Uchwala Nr .../.../2022
Rady Gminy Zabrodzie
z dma ... 202271,

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Zabrodzie na lata 2022-2026”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 112 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1
pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z p6zn. zm.),
Rada Gminy Zabrodzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Zabrodzie na lata 2022-2026" w brzmieniu stanowiacym zatgcznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Woéjtowi Gminy Zabrodzie.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Sprawdzone pod wzgledem
forma!no-prawnym
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr .../.../2022 Rady Gminy Zabrodzie z dnia ... 2022 r.
w sprawie uchwalenia ,, Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Zabrodzie na lata 2022-2026”

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172
z p6zn. zm.) Rada Gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Wedle art. 21 ust. 2 ww. ustawy wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy powinien byé opracowany na co najmniej pig¢ kolejnych lat. Dotychczasowy
wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Zabrodzie przyjety
uchwata nr XXVII/149/2016 Rady Gminy Zabrodzie z dnia 22 grudnia 2016 roku zostat
opracowany na lata 2017-2021.

Majac na uwadze zapisy ustawy zasadne jest podjecie uchwaly okreslajacej ,,Wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Zabrodzie na lata 2022-2026.



Zalgcznik do uchwaly nr ... ... ... ... ...
Rady Gminy Zabrodzie
zdnia........... 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Zabrodzie
na lata 2022-2026

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zabrodzie na
lata 2022-2026, zwany dalej programem, jest dokumentem strategicznym, okreslajgcym zasady
oraz cele prowadzonej przez Gming Zabrodzie polityki mieszkaniowe;j.

§2. Podstawg prawng uchwalenia programu jest art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172) zwanej dalej ustawq.

§3. Program  reguluje  sposdéb  gospodarowania  mieszkaniowym  zasobem
wykorzystywanym do realizacji zadan wlasnych gminy okre§lonych w art. 4 ustawy,
tj. tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j,
zapewniania lokali w ramach najmu socjalnego i lokali zamiennych, a takze zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, a w przypadku
wykonywania przez komornika obowigzku opréznienia lokalu wskazywania tymczasowego
pomieszczenia albo noclegowni, schroniska lub innej placowki zapewniajgcej miejsca
noclegowe.

§ 4. Program zostal opracowany na pie¢ lat tj. na lata 2022 — 2026.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegélnych latach
§5s. 1. Wedlug stanu na dzien 01.12.2021 r. w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zabrodzie wchodza nastgpujgce lokale:

Ip. | adres opis budynku | stan techniczny budynku powierzchnia | liczba
zabudowy lokali
1. | Obrgb 26A murowany, dostateczny; stwierdzono | 170 m? 5
parterowy, zuzycie elementéw
wolnostojacy | wykonczeniowych i armatury
kryty blachg | instalacji wewnetrznych
budynku

2. W latach 2022-2026 nie przewiduje si¢ powigkszania mieszkaniowego zasobu gminy
poprzez budowe nowych mieszkan.
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Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

§6. 1. W ramach posiadanych $rodkéw w latach 2022-2026 planuje si¢ wykonanie
gléwnie remontéw zapewniajacych poprawe bezpieczenstwa technicznego budynkoéw oraz
zabezpieczen budynk6éw przed szkodliwym dziataniem czynnikéw zewngtrznych.

2. W latach 2022-2026 w budynku polozonym w Obrebie 26A, w lokalach za ktdre
pobierany jest czynsz planuje si¢ przeprowadzenie biezacych koniecznych napraw wyniklych
w trakcie eksploatacji. Modernizacje i kapitalne remonty w tym budynku moga by¢ corocznie
planowane przy projekcie budzetu za dany rok. Finansowanie biezacych remontéw wynika z
czesci wplat pochodzgcych z czynszu za lokale mieszkalne oraz dochodu uzyskiwanego z
najmu lokali uzytkowych. Dochdd uzyskiwany ze sprzedazy lokali mieszkalnych moze by¢
przeznaczony na dalsze prace remontowe.

3. Plan remontéw i modernizacji w poszczegblnych latach w budynku potozonym
w Obrebie 26A przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Budynek Plan remontdw i modernizacji w poszczegolnych latach
2022 2023 2024 2025 2026
L. Obrab Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
26A remonty remonty remonty remonty remonty
i naprawy i naprawy 1 naprawy 1 naprawy i naprawy
Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§7. Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

po uprzednim wyrazeniu zgody przez Rad¢ Gminy Zabrodzie.

Rozdziat 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§8. 1. Najemca lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy jest
zobowiazany do uiszczania czynszu i innych oplat niezaleznych od wiasciciela (oplaty za energie
elektryczna, gaz, wode oraz odbior nieczystosci cieklych i odpadow).

2. Wojt Gminy Zabrodzie w drodze zarzadzenia ustala stawke czynszu za Im?
powierzchni uzytkowej uwzgledniajac czynniki podwyzszajace oraz obnizajgce wartose
uzytkowa.

3. Z uwagi na wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje stawke

czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali podwyzsza si¢ w przypadku wyposazenia
lokalu w trakcie najmu w:
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1) instalacj¢ zimnej wody ........cccoevvuene. 0 5%;
2) instalacje centralnego ogrzewania. ... 0 5%;

3) lazienke iy 0 5%.

§9. 1. Obnizka czynszu, o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy, moze by¢ udzielana
najemcom, ktérych Sredni dochéd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego w okresie
3 miesigcy poprzedzajgcych date zlozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 75%
najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 50% w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. Obnizke czynszu, o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy, ustala sie w wysokosdci 15%
czynszu naliczonego wedtug obowigzujacych stawek.

Rozdziat 6
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 10. 1. Decyzje w sprawie zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy podejmuje Wéjt Gminy.
2. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych 5 latach.

Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11.  Zasadniczym zZrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowe] sg wplywy
z czynszoéw za lokale mieszkalne oraz ewentualne wplywy ze sprzedazy mieszkan komunalnych.
Ponadto dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gminy i poprawy stanu budynkéw
stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy, Zrédlem finansowania mogg by¢ rowniez:

1) kredyty i pozyczki na prace termomodernizacyjne;
2) kredyty na remonty budynkow;

3) dotacje celowe z budzetu panstwa.

Rozdzial 8
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne
§ 12. 1. Szacunkowe wydatki zwigzane z mieszkaniowym zasobem Gminy w latach
2022-2026 przedstawiono w tabeli:
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Wyszczegiolnienie kosztow 2022 2023 2024 2025 2026

Koszty biezgcej eksploatacji 4.500 zt 4500zt | 4500z | 4500zt | 4.500zi
Koszty remontow 1.000 zt 1.000 zt | 1.000 zi 1.000 zt 1.000 zi
Koszty modernizacji 1.000 zt 1.000 zt | 1.000 zi 1.000 zt 1.000 zt
Koszty zarzadu 500 zt 500 zt 500 zt 500 zt 500 zt
Koszty inwestycyjne 1.000 zt 1.000 zt | 1.000 zi 1.000 zt 1.000 zt

2. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ wydatkow na budowe lub
przebudowe gminnych zasobow mieszkaniowych.

Rozdzial 9
Opis innych dzialai majacych na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacjg
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§13. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy planuje sie:

1) dazenie do prowadzenia remontéw o takim zakresie, ktory nie wymaga przydzielenia
lokalu zamiennego,

2) pozyskiwanie lokali w ramach najmu socjalnego i tymczasowych pomieszczen przez
adaptacje pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne, stanowigcych wiasnosé
Gminy Zabrodzie.

2. Zaleca sie zawieranie bezposrednich uméw na dostawg do lokalu mediéw i ustug.

3. Z uwagi na niewystarczajacg liczbe lokali oraz obowigzek stworzenia przez gming
warunk6w do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali.
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