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WSTEP

0.1 Podstawa prawna opracowania

Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabrodzie opracowane
zostato na podstawie Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i wydanego - w oparciu o nig - Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz na podstawie Uchwaty Nr X/55/07 Rady Gminy Zabrodzie z dnia 11 pazdziernika 2007 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Zabrodzie.

Rada Gminy Zabrodzie przyjmujgc powyzszg uchwate zdecydowata w § 5 o uchyleniu Uchwaty Nr
XXXIX/181/2006 Rady Gminy Zabrodzie z dnia 31 sierpnia 2006r. w sprawie przystgpienia do zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabrodzie zatwierdzonego
Uchwatg Rady Gminy Zabrodzie Nr XXXIX/180/2006 z dnia 31 sierpnia 2006r.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabrodzie (w skro-
cie ,zmiana Studium”) sporzadzona zostata na podstawie Uchwaty nr XLIV/316/2022 Rady Gminy Za-
brodzie z dnia 30 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabrodzie. Przestrzennie zmiana Studium
obejmuje caty obreb Gtuchy oraz czesci obrebu PGR Niegdw. Granice obszarow objetych zmiang Stu-
dium, wskazane na zatgczniku graficznym nr 1 do ww. uchwaly, przedstawiono na ponizszych rysun-
kach.
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0.2 Cel opracowania

Gtownym celem studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy z uwzglednieniem ustalen art. 10

ust. 1 i 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwigzanej z aktywizacjg gospodar-

czg, poprawg jakosci zycia mieszkancow oraz podniesieniem atrakcyjnosci turystycznej gminy w oparciu

o istniejgce uwarunkowania. Podstawowe zadania studium to:

- koordynacja planowania na szczeblu lokalnym z planowaniem regionalnym i krajowym,

- ustalenie lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych podstawe dla miej-
scowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

- okreslenie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 9 ustawy o pla-

nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., nie jest aktem prawa miejsco-

wego. Ustalenia studium sg jednak wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych.

Celem zmiany Studium obejmujgcej tereny potozone w obrebie PGR Niegdw i Gtuchy jest przeznaczenie
terendw rolnych pod funkcje ustugowo-produkcyjng wraz z okresleniem dla nich nowych wskaznikow
zagospodarowania terendw, w tym w szczegdlnosci wysokosci zabudowy. Takze celem byto wyznacze-
nie obszardw, na ktérych rozmieszczone bedq urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW.



0.3 Materialy wyjsciowe

Podstawg do sporzadzenia Studium byto wlasne rozpoznanie terenowe wykonane w czasie rozpoczecia

prac nad studium jesienig 2008 roku, dane o charakterze statystycznym i informacyjnym uzyskane z

Urzedu Gminy oraz nastepujgce materiaty wyjs$ciowe:

- Mapy topograficzne w skali 1:10000 z zasobdw Centralnego Panstwowego Osrodka Dokumentagji
Geodezyjnej i Kartograficznej, ktdrych zakup jest potwierdzony fakturg VAT

- Mapy topograficzne Polski w skali 1:10000, Gtéwny Geodeta Kraju, Warszawa 1994

- Mapa ewidencyjna w skali 1: 5000 z Urzedu Starostwa Powiatowego Wyszkowskiego

- Mapa glebowo-rolnicza w skali 1:5000

- Zdjecia lotnicze gminy Zabrodzie ze strony internetowej www.geoportal.gov.pl

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabrodzie, Uchwata
Rady Gminy Zabrodzie Nr XXXIX/181/2006 z dnia 31 sierpnia 2006 r.

- Strategia Rozwoju Gminy Zabrodzie, Uchwata Rady Gminy Zabrodzie Nr XVIII/75/2004
z dnia 3 czerwca 2004 r.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabrodzie Uchwata Nr V/12/98 Rady
Gminy w Zabrodziu z dnia 10 grudnia 1998 r.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabrodzie Uchwata Nr XXXVI/134/2002
Rady Gminy w Zabrodziu z dnia 29 sierpnia 2002 r.

- Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Zabrodzie, 2006 r.

- Program Ochrony Srodowiska Gminy Zabrodzie, 2006 r.,

- Opracowanie ekofizjograficzne do zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabrodzie, grudzien 2001 r.

- Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Zabrodzie, BPRW SA, 2012 r.

- Strategia Zrownowazonego Rozwoju Powiatu Wyszkowskiego do roku 2015 (aktualizacja), Uchwata
Nr X/80/2007 Rady Powiatu w Wyszkowie z dnia 27 czerwca 2007 r.

- dane statystyczne Gtdwnego Urzedu Statystycznego - http://www.stat.gov.pl/gus

- Obszary zagrozenia powodziowego rzeka Bug Gmina Zabrodzie, 2004 r.

- Mapy zagrozenia powodziowego i Mapy ryzyka powodziowego, KZGW w Warszawie, 15.04.2015 r.

- Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, 2011 r.

- Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2020 (aktualizacja), 2006 r.

Na potrzeby sporzadzenia zmiany Studium w styczniu 2023 r. przeprowadzono rozpoznanie terenowe
zmian przestrzennych jakie nastgpity w Gminie. Dokument opracowano na podstawie ww. zaktualizo-
wanych materiatdw wyjsciowych oraz nowych dokumentéw, w tym:

- Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego przyjetego Uchwatg nr
22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r., Warszawa, 2018 r.,

- Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030 + przyjetej Uchwatg nr 72/22 z dnia
24 maja 2022 roku Sejmik Wojewoddztwa Mazowieckiego, 05.2022 r.,

- Strategicznego Studium Lokalizacyjne Inwestycji Centralnego Portu Komunikacyjnego, wersja 5.0,
Warszawa, 02.2021 r.,

- Streszczenia Studium Korytarzowego dla Inwestycji pod nazwg Budowa Drogi Ekspresowej S10
Torun (A1) — Warszawa (s8) wraz z Budowg Obwodnicy Aglomeracji Warszawskiej, Warszawa
01.2021r.,

- Strategii Rozwoju Gminy Zabrodzie, Gdansk, 2016 r.,

- Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Zabrodzie na lata 2020 — 2030 z uwzglednieniem per-
spektywy do 2027 roku, Zabrodzie, 09.2020 r.,

- Programu Usuwania Azbestu i Wyrobdw Zawierajgcych Azbest dla gminy Zabrodzie na lata 2011 —
2032, 07.2011 r.,

- Mapy zagrozenia powodziowego i Mapy ryzyka powodziowego, KZGW w Warszawie, aktualne na
2023 r.
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0.4 Wyjasnienie uzywanych pojec

Uzywane w studium pojecia, zdefiniowane sa w obowigzujgcych aktach prawa, w szczegdlnosci w art.
2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w obowigzu-
jacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zatem nalezy je rozumie¢ w znaczeniu
przyjetym w tych aktach.

0.5 Zakres i forma opracowania

Zakres studium wynika z Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym oraz wydanego w oparciu o nig Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu pro-
jektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium sktada sie
z czesci tekstowej i graficznej.

Czesc tekstowa studium skiada sie z trzech czesci:

- CzZESC PIERWSZA. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Zabrodzie,

- CZ_E,SC DRUGA. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Zabrodzie,

- CzZESC TRZECIA. Uzasadnienie i synteza ustalen studium.

Dodatkowo, zgodnie z nowelizacjg Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 18 listo-
pada 2015 roku, wprowadzono rozdziat dotyczacy analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych
oraz demograficznych, okreslajgcych potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

Czes¢ graficzna studium obejmuje:

- Rysunek: Kierunki zagospodarowania przestrzennego, wykonany na aktualnej mapie topograficz-
nej w skali 1:10 000, jako rysunek podstawowy studium.

- Rysunki zataczone do tekstu, ilustrujgce tres¢ studium, w skali orientacyjnej 1:48 000:

WSTEP - Materiaty wstepne

» Rys. 0.1 - Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Za-
brodzie uchwalone Uchwatg Nr XXXIX/180/2006 Rady Gminy w Zabrodziu z dnia 31.08.2006 r.
CZESC' PIERWSZA - Uwarunkowania w zagospodarowaniu przestrzennym

* Rys. 1.1.3, 1.1.b — Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego

+ Rys. 1.2 — Dotychczasowe uzytkowanie terendw

» Rys. 1.3 — Obowigzujagce plany miejscowe — przeznaczenie terendw

« Rys. 1.4 — Wtasnos$¢ i wradanie gruntami

« Rys. 1.5 — Srodowisko przyrodnicze

e Rys. 1.6 — Dziedzictwo kulturowe

1



+ Rys. 1.7 — Komunikacja - istniejgca sie¢ drogowa
» Rys. 1.8.a — Infrastruktura techniczna - sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna
e Rys. 1.8.b — Infrastruktura techniczna - elektroenergetyka i gazownictwo

¢ Rys. 1.9 — Uwarunkowania - rysunek zbiorczy

CZESC DRUGA - Kierunki zagospodarowania przestrzennego

e Rys. 2.1 — Struktura funkcjonalna

e Rys. 2.2- Srodowisko przyrodnicze

e Rys. 2.3 — Dziedzictwo kulturowe

» Rys. 2.4 — Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego - sie¢ drogowa

e Rys. 2.5 — Obszary inwestycji celu publicznego i obszary przestrzeni publicznej

» Rys. 2.6 — Obszary sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabrodzie zostata
dokonana w czesci tekstowej i graficznej Studium w odniesieniu do tresci, ktdre przestaty by¢ aktualne.

Dane zawarte w tekscie oraz przedstawione na rysunkach zostaty zweryfikowane pod katem aktualnosci
na czas sporzgdzania zmiany Studium.
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CZESC PIERWSZA

1 UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABRODZIE

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Zabrodzie przedstawiono zbiorczo na rysunku nr 1.9
w skali 1: 48 000, a poszczegdlne zagadnienia takze na schematach zatgczonych do czesci pierwszej.

1.1 Ogolna charakterystyka gminy. Powigzania zewnetrzne.

Gmina Zabrodzie jest gming wiejskg potozong w niedalekiej odlegtosci od Warszawy (okoto 40 km)
i Wyszkowa (ok. 13 km), w poétnocno — wschodniej cze$ci wojewodztwa mazowieckiego, w powiecie
wyszkowskim. Dzieki swemu potozeniu, gmina posiada dogodne potgczenia komunikacyjne zaréwno
ze stolicg kraju, jak i siedzibg powiatu. Mieszkancy gminy korzystaja z ustug zlokalizowanych w Warsza-
wie i Wyszkowie (siedzibie powiatu), m. in. w zakresie szkolnictwa i ochrony zdrowia oraz z rynku pracy.
Z kolei dla mieszkancow Warszawy gmina Zabrodzie stanowi miejsce weekendowego wypoczynku.
W zwigzku z przynaleznoscig gminy w latach 1975-1999 do wojewddztwa ostroteckiego do dzis zacho-
waly sie powigzania Zabrodzia z Ostrotekg, w ktorej mieszczg sie delegatury urzedow i instytucji obej-
mujgce swym zasiegiem gmine Zabrodzie.

Gmina Zabrodzie sasiaduje z gminami: Wyszkow - od potnocy (powiat wyszkowski), Thuszcz - od potu-
dnia (powiat wotominski), Somianka - od zachodu (powiat wyszkowski), Dgbréwka - od zachodu (powiat
wotominski) i Jadéw od wschodu (powiat wotominski).

Powierzchnia gminy wynosi 9203 ha. W jej sktad wchodzg 22 sotectwa, tj.: Adelin, Anastazew, Basindw,
Choszczowe, Debinki, Gaj, Gtuchy, Karolindw, Kiciny, Lipiny, Mtynarze, Mostowka, Mosciska, Niegow,
Obrgb, Ptatkdw, Podgac, Przykory, Stopsk, Wysychy, Zabrodzie, Zazdro$¢. Liczba mieszkancow gminy
wynosi - 6128 0sob. Gestos¢ zaludnienia w gminie Zabrodzie wynosi ok. 67 osob/km?,

Wie$ Zabrodzie — najwieksza na terenie gminy, liczaca w 2015 r. 685 mieszkancoéw, w 2022 r. 722
mieszkancow, znajduje sie okoto 2 km od trasy S8. W Zabrodziu miesci sie Urzad Gminy, dwa osrodki
zdrowia, poczta, apteka.

42 dane GUS z 2021 r.
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Potozenie gminy. Powigzania zewnetrzne
Przez teren gminy przebiega wazna trasa komunikacyjna, droga ekspresowa S8 (trasa Wroctaw — War-
szawa — Biatystok — Wilno) o parametrach drogi ekspresowej. Trasa ta znacznie usprawnia potgczenie
z Warszawg.

W gminie funkcjonuje rowniez komunikacja kolejowa, ktdra zapewnia nieliczne potgczenia z Ostroteka
i Thuszczem. Stacje kolejowe znajdujg sie we wsi Adelin - stacja Grzegorzewo i Mostowka.

Gmina potozona jest po zachodniej stronie dolnego Bugu. W kierunku pdétnocnym siega Puszczy Kamie-
nieckiej, a na wschod dochodzi do Laséw tochowskich. Ze wzgledu na cenne naturalne warunki krajo-
brazowe i przyrodnicze oraz szczegdlny mikroklimat dynamicznie rozwija sie tu turystyka. W duzej mie-
rze sg to turysci z aglomeracji warszawskiej, ktorzy spedzajg tu wakacje na swoich dziatkach rekreacyj-
nych. Jest tu ok. 2 tys domkow letniskowych. Najwiecej z nich znajduje sie wsrod laséw i wydm w Mo-
stéwce, w lezagcym blisko Bugu Stopsku, a takze w potozonych na miedzyrzeczy Bugu i rzeki Fiszor
Miynarzach oraz w Choszczowym.

1.2 Uwarunkowania zewnetrzne rozwoju gminy

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, uwzglednia sie, zgod-
nie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia
Strategii rozwoju wojewddztwa zawarte w koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju
oraz w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1.2.1 Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej panstwa

1.2.1.1 Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 roku

~Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030”, przyjeta przez Rade Ministrow dnia 13 grud-
nia 2011 r., byta najwazniejszym krajowym dokumentem strategicznym dotyczgcym zagospodarowania
przestrzennego kraju. W dokumencie tym przedstawiono wizje zagospodarowania przestrzennego kraju
w perspektywie najblizszych dwudziestu lat, okreslono cele i kierunki polityki zagospodarowania kraju
stuzace jej urzeczywistnieniu oraz wskazano zasady oraz mechanizmy koordynacji i wdrazania publicz-
nych polityk rozwojowych majacych istotny wptyw terytorialny.
Wsrdd celdw polityki przestrzennego zagospodarowania kraju wymieniono m. in.:
- poprawe spdjnosci wewnetrznej i terytorialne rownowazenie rozwoju kraju poprzez:

= wzmochienie powigzan transportowych Polski Wschodniej z Polskg Centralng,

= wspomagdanie restrukturyzacji obszaréw wiejskich,
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= zwiekszanie dostepnosci transportowej wewnatrz regiondéw,

= integracje przestrzenng i funkcjonalng obszardw wiejskich, zwigzang m. in. z ochrong i wy-
korzystaniem dla celéw rozwojowych ich potencjatu przyrodniczego, krajobrazowego i kul-
turowego, a takze poprawg jakosci i dostepnosci ustug publicznych, wzmacnianiem spotecz-
nosci lokalnych, tworzeniem warunkéw do rozwoju dziatalnosci gospodarczej,

- poprawe dostepnosci terytorialnej kraju w rdznych skalach przestrzennych poprzez rozwijanie infra-
struktury transportowej i telekomunikacyjnej, w tym: poprawa dostepnosci osrodkéw subregional-
nych oraz obszaréw wiejskich,

- ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci $ro-
dowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski poprzez:

= integracje dziatann w zakresie funkcjonowania spdjnej sieci ekologicznej kraju jako podstawe
ochrony najcenniejszych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych,

= przeciwdziatanie fragmentacji przestrzeni przyrodniczej,

= wprowadzenie gospodarowania krajobrazem zgodnie z zapisami Europejskiej Konwencji
Krajobrazowej,

* racjonalizacje gospodarowania ograniczonymi zasobami wdd powierzchniowych i podziem-
nych kraju,

= wdroZenie dziatan majacych na celu osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu i potencjatu
wad i zwigzanych z nimi ekosystemoéw,

=  zmniejszenie obcigzenia Srodowiska powodowanego emisjami zanieczyszczen do wad, at-
mosfery i gleby,

- zwiekszenie odpornosci struktury przestrzennej na zagrozenia naturalne i utraty bezpieczenstwa
energetycznego. w tym: zwiekszenie poziomu bezpieczenstwa przeciwpowodziowego,

- przywrdcenie i utrwalenie tadu przestrzennego. w tym dziatania zmierzajgce do wzmocnienia insty-
tucjonalnego i jakosciowego planowania przestrzennego.

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju oraz niektdrych innych ustaw, Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju, przy-
jeta uchwalg nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia Koncepgji Przestrzen-
nego Zagospodarowania kraju 2030 (M.P. z 2012 r. poz. 252), stracita moc prawng. Obecnie nie obo-
wigzuje zaden dokument planistyczny na poziomie kraju, ktory okreslatby kierunki rozwojowe w wymia-
rze spotecznym, gospodarczym i przestrzennym na okres do 30 lat. W trakcie opracowywania jest Kon-
cepcja Rozwoju Kraju 2050.

1.2.1.2 Strategiczne Studium Lokalizacyjne Inwestycji Centralnego Portu Komunikacyj-
nego

W zwigzku z rozpoczeciem inwestycji polegajacej na przygotowaniu i realizacji Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego, w lutym 2021 r. opracowane zostato Strategiczne Studium Lokalizacyjne Inwestycji
Centralnego Portu Komunikacyjnego zawierajgce podstawowe zatozenia dot. budowy Centralnego Portu
Komunikacyjnego oraz lokalizacji korytarzy przebiegu Inwestycji Towarzyszacych w zakresie budowy
nowych linii kolejowych i drég.
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GDANSK

BIALYSTOK

B Nowe odcinki drog przewidziane do budowy w zwigzku z CPK

Korytarze cbejmujace przedsigwzigcia w zakresie nowych drog
bedace przedmotem SSL

Pozostale drogi istniejace i planowane
= Autostrady

—  Drogi ekspresowe Przebieg planowanych odcinkéw sieci drogowej oraz lokalizacja CPK

maja wylacznie charakter orientacyjny
Schemat ,,Drogowe Inwestycje Towarzyszace”, Strategiczne Studium Lokalizacyjne Inwestycji Central-
nego Portu Komunikacyjnego, Warszawa, luty 2021 r.

Zgodnie z przytoczonym dokumentem, korytarz drogi ekspresowej S10 i Obwodnicy Aglomeracji War-
szawskiej S50 obejmuj pas terenu o szerokosci kilku kilometréw, w zasiegu ktorego znajduje sie cata
gmina. Gtéwnym celem realizacji tej inwestycji jest znaczace usprawnienie funkcjonowania sieci drogo-
wej, zapewniajgcej odpowiednie potgczenie planowanego Centralnego Portu Komunikacyjnego z rejo-
nem Plocka i wojewddztwem kujawsko-pomorskim. Droga S50, stanowigca Obwodnice Aglomeraci
Warszawskiej, w dwoch z 5 wariantow przebiega odcinkowo przez gmine Zabrodzie. Analiza wielokry-
terialna Obwodnicy Aglomeracji Warszawskiej S50, na odcinku autostrada A2 (centralny Port Komuni-
kacyjny) — Wyszogrod — Serock -A2 (Minsk Mazowiecki), wykazata, ze najkorzystniejszym wariantem
drogi jest wariant przebiegajacy poza granicami gminy. W zwigzku z powyzszym, w Studium nie wska-
zano dokfadnej lokalizacji korytarza drogi ekspresowej.
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Schemat Atlas map przebiegu drogi ekspresowej S10 i Obwodnicy A
S50) “"Droga ekspresowa S10 i Obwodnicy Aglomeracji Warszawskiej (A50 i S50) arkusz: 6 z 10” Stra-
tegiczne Studium Lokalizacyjne Inwestycji Centrum Portu Komunikacyjnego, CPK, GDKIA, maj 2020 r.
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1.2.2 Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej wojewodztwa

1.2.2.1 Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego

Do 2022 roku regionalnym dokumentem strategicznym, ktéry zawiera wykfadnie niezbednych proro-
zwojowych zatozen byta ,Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030 Innowacyjne
Mazowsze”, uchwalona przez Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego uchwatg nr 158/13 z dnia 28 paz-
dziernika 2013 roku. Poprzednia ,Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2020” utra-
cita swojg waznosc.

Uchwalg nr 72/22 z dnia 24 maja 2022 roku Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego przyjat Strategie
rozwoju wojewoddztwa mazowieckiego 2030+, ktdra jest aktualizacjg ,Strategii Rozwoju Wojewddztwa
Mazowieckiego do roku 2030".

«Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030” stanowita odpowiedz na wyzwania,
ktérym musi sprosta¢ wojewddztwo, aby podnies¢ jakos¢ zycia, ograniczy¢ wykluczenie spoteczne i
bezrobocie, realizowa¢ polityke spdjnosci terytorialnej oraz polityke inteligentnego i zrdwnowazonego
rozwoju. Istotg strategii bylo wskazanie celow rozwojowych, ktorych realizacja zapewni utrzymanie
trwatego rozwoju. Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do 2030 roku dotyczyta wszystkich
uczestnikdw zycia spoteczno-gospodarczego regionu. Wskazywata dziatania, ktére nalezy realizowac,
aby osiggnac przyjete cele rozwojowe. Strategia byta wyrazem dazen wojewddztwa i uwzglednia kie-
runki rozwoju Polski i Unii Europejskiej.

Z uwagi na duze zrdznicowanie przestrzenne rozwoju wojewodztwa mazowieckiego, konieczne byto
prowadzenie polityki zmniejszajgcej te dysproporcje. Nadrzednym (gtéwnym) celem Strategii byto za-
tem spdjnosc¢ terytorialna, rozumiana jako zmniejszenie dysproporcji rozwoju w wojewodztwie mazo-
wieckim oraz wzrost znaczenia Obszaru Metropolitalnego Warszawy w Europie, co w konsekwencji przy-
czyni sie do poprawy jakosci zycia mieszkancow.

Uktad celdéw Strategii zostat podporzadkowany dtugookresowym priorytetom rozwoju regionalnego, wy-
razonym w scenariuszu zrownowazonego rozwojl.

Za priorytetowy cel strategiczny przyjeto Rozwdj produkcji ukierunkowanej na eksport w przemysle
zaawansowanych i sredniozaawansowanych technologii oraz w przemysie i przetworstwie rolno-spozyw-
czym. Jego osiggniecie wymaga realizacji dziatan w nastepujacych kierunkach:

» Tworzenie warunkéw do generowania i absorpcji innowacji;

» Rozwoj produkcji: tworzenie warunkéw przyjaznych dla inwestorow i przedsiebiorcow;

* Wspieranie tworzenia i rozwoju przedsiebiorstw produkcyjnych;

» Umiedzynarodowienie gospodarcze;

» Tworzenie warunkéw do zwiekszenia inwestycji pozarolniczych — gtdwnie w przemysle rolno-

spozywczym.

Oprocz celu priorytetowego w dokumencie przyjeto trzy cele strategiczne: Wzrost konkurencyjnosci
regionu poprzez rozwdj dziatalnosci gospodarczej oraz transfer i wykorzystanie nowych technologii,
Poprawe dostepnosci | spojnosci terytoriainej regionu oraz ksztattowanie fadu przestrzennego, Po-
prawe jakosci Zycia oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego i spofecznego do tworzenia nowoczesnej
gospodarki.

Cel strategiczny Wzrost konkurencyjnosci regionu poprzez rozwdj dziatalnosci gospodarczej oraz trans-
fer i wykorzystanie nowych technologii realizowany poprzez dziatania w kierunkach:

* Wykorzystanie i wzmacnianie specjalizacji regionalnych;

¢ Wspieranie rozwoju nowych technologii;

* Rozwdj i uzupetnianie funkcji metropolitalnych — Warszawa jako osrodek stoteczny;

¢ Wspieranie rozwoju miast regionalnych i subregionalnych;

¢ Restrukturyzacja miast tracacych funkcje gospodarcze;

» Wzmacnianie potencjatu rozwojowego i absorpcyjnego obszaréw wiejskich;

e Zwiekszanie dostepu do szerokopasmowego Internetu i e-ustug.
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Osiggniecie drugiego z celow strategicznych Poprawa dostepnosci i spajnosci terytorialnej regionu oraz
ksztattowanie fadu przestrzennego wymagat realizacji dziatan w kierunku:

Zwiekszenia dostepnosci komunikacyjnej wewnatrz regionu;

Spdjnosci wewnatrzregionalnej — koncentracji na najbardziej zap6znionych podregionach;
Rozwoju form transportu przyjaznych dla Srodowiska i mieszkancow;

Zapobiegania nadmiernej suburbanizacji i kreowania tadu przestrzennego;

Udroznienia systemu tranzytowego.

Realizacja celu strategicznego Poprawa jakosci Zycia oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego i spo-
tecznego do tworzenia nowoczesnej gospodarki nastepowata poprzez wdrazanie dziatan w kie-

runku:

Rozwoju kapitatu ludzkiego i spotecznego;

Aktywizacji rezerw rynku pracy oraz dziatania na rzecz poprawy sytuacji demograficznej;
Rozwoju priorytetowych dla regionu dziedzin nauki;

Wzrostu wykorzystania zasobow ludzkich poprzez zwiekszenie mobilnosci zawodowej i prze-
strzennej;

Przeciwdziatania zjawisku wykluczenia spotecznego, integracja spoteczna;

Wyrdéwnania szans edukacyjnych;

Podnoszenia standardow funkcjonowania infrastruktury spotecznej oraz dziatania na rzecz
ochrony zdrowia i bezpieczenstwa publicznego.

Uzupetnieniem powyzszych celdw strategicznych byly dwa cele ramowe:
1. Zapewnienie gospodarce zdywersyfikowanego zaopatrzenia w energie przy Zrownowazonym go-
spodarowaniu zasobami Srodowiska realizowany poprzez dziatania w nastepujgcych kierunkach:

Dywersyfikacja zrodet energii i jej efektywne wykorzystanie;

Wspieranie rozwoju przemystu ekologicznego i eko-innowacji;

Zapewnienie trwatego i zrdwnowazonego rozwoju oraz zachowanie wysokich waloréw $rodo-
wiska;

Modernizacja i rozbudowa lokalnych sieci energetycznych oraz poprawa infrastruktury prze-
sytowej;

Przeciwdziatanie zagrozeniom naturalnym;

Poprawa jakosci wdd, odzysk/unieszkodliwianie odpadéw, odnowa terendw skazonych oraz
ograniczenie emisji zanieczyszczen;

Produkcja energii ze zrédet odnawialnych.

2. Wykorzystanie potencjatu kultury i dziedzictwa kulturowego walorow srodowiska przyrodniczego
dla rozwoju gospodarczego regionu i poprawy jakosci Zycia wymagato realizacji dziatari w kierunku:

Wykorzystania waloréw $rodowiska przyrodniczego oraz potencjatu dziedzictwa kulturowego
do zwiekszenia atrakcyjnosci turystycznej regionu;

Upowszechnienia kultury i tworczosci;

Kreowania miast jako centrow aktywnosci kulturalnej;

Wspierania rozwoju przemystu kreatywnego;

Wykorzystania dziedzictwa kulturowego w dziatalnosci gospodarczej.

Kierunki dziatan i dziatania Strategii rozwoju wojewodztwa mazowieckiego — przestrzen i transport:

Zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej wewnatrz regionu

Spdjnos¢ wewnatrzregionalna — koncentracja na najbardziej zapo6znionych podregionach
Rozwdj form transportu przyjaznych dla Srodowiska i mieszkancéw

Zapobieganie nadmiernej suburbanizacji i kreowanie tadu przestrzennego

Udroznienie systemu tranzytowego

Kierunki dziatan i dziatania Strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego — Srodowisko i energetyka

Dywersyfikacja zrodet energii i jej efektywne wykorzystanie

Wspieranie rozwoju przemystu ekologicznego i eko-innowadji

Zapewnienie trwatego i zrownowazonego rozwoju oraz zachowanie wysokich waloréw $ro-
dowiska
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* Modernizacja i rozbudowa lokalnych sieci energetycznych oraz poprawa infrastruktury prze-
sylowej

* Poprawa jakosci wod, odzysk/unieszkodliwianie odpadéw, odnowa terendw skazonych oraz
ograniczenie emisji zanieczyszczen

» Produkcja energii ze zrodet odnawialnych.

W Strategii Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego 2030+ Innowacyjne Mazowsze przyjetej uchwatg nr
72/22 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 25 maja 2022 r. nadrzednym (gtéwnym) celem jest
zapewnienie wysokiej jakosci Zycia poprzez trwaty i zrownowazony rozwoj wojewodztwa, stuzacy wzro-
stowi znaczenia regionu w Europie i na swiecie, przy poszanowaniu srodowiska.

Do osiggniecia powyzszego celu stuzg cele strategiczne, do ktdrych nalezg cele priorytetowe:

e w obszarze ,Gospodarka”- Konkurencyjne i innowacyjne Mazowsze czyli wzrost konkuren-
cyjnosci regionu poprzez rozwdj dziatalnosci gospodarczej oraz transfer i wykorzystanie no-
wych technologii,

« w obszarze ,,Dostepnosci”— Dostepne i mobilne Mazowsze czyli poprawa dostepnosci i spoj-
nosci terytorialnej regionu przy ograniczeniu presji na przestrzeri | srodowisko, ksztattowanie
fadu przestrzennego;

« W obszarze , Srodowisko i Energetyka” - Zielone, niskoemisyjne Mazowsze czyli poprawa
stanu srodowiska poprzez racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody;,

» w obszarze ,Spofeczeristwo” - Mazowsze zintegrowane spofecznie czyli poprawa jakosci i
dostepnosci do ustug spotecznych oraz wzmocnienie kapitatu ludzkiego i spotecznego w ra-
mach nowoczesnej gospodarki;

« w obszarze ,Kultura i Dziedzictwo”— Mazowsze bogate kulturowo czyli wykorzystanie walo-
row srodowiska przyrodniczego oraz potencjatu kulturowego i turystycznego dla rozwoju
wojewodztwa i poprawa jakosci Zycia.

1.2.2.2 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego

Do 2018 r. dokumentem wyznaczajagcym kierunki rozwoju wojewddztwa byt ,,Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego”, zatwierdzony Uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Mazo-
wieckiego nr 180/14 z dnia 7 lipca 2014 r.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego uchwalony Uchwatg nr 22/18 Sej-
miku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie Planu zagospodarowania prze-
strzennego wojewodztwa mazowieckiego (Dz. U. Woj. Maz. z 2018 poz. 13180) zastgpit wczesniejszy
dokument uchwalony Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 180/14 z dnia 7 lipca 2014 r.

Ze wzgledu na czesciowg zmiane Studium, plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ma-
zowieckiego z 2018 r. odnosi sie jedynie do czesci gminy Zabrodzie, dla ktorej opracowywana zostata
zmiana Studium. Dla czesci nieobjetych zmiang obowigzujg zapisy wynikajgce z Planu uchwalonego w
2014r.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa mazowieckiego z 2014 r.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego z 2014 r. nie stanowit aktu prawa
miejscowego i nie naruszat w zaden sposob uprawnien gmin dotyczacych ksztattowania i realizacji poli-
tyki przestrzennej na obszarze gminy. Ponizej zaprezentowano autorski wybdr najwazniejszych dla
gminy ustalen dokumentu.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa z 2014 r. (rysunki 1.1.a, 1.1.b Studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabrodzie) okreslone zostaty zasady
organizacji struktury przestrzennej, w tym:

- podstawowe elementy sieci osadniczej,
- rozmieszczenie infrastruktury spotecznej, technicznej i innej,
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- wymagania w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i ochrony débr kultury - z uwzglednie-
niem obszarow podlegajacych szczegdlnej ochronie.

W planie wojewddztwa z 2014 r. uwzgledniono zadania rzadowe i zadania samorzgdu wojewodztwa,
stuzagce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych oraz ustalono obszary, na ktérych przewiduje sie
realizacje tych celow.

W planie wojewddztwa mazowieckiego z 2014 r. wskazano wiele miejsc wystepowania kolizji i konflik-

toéw przestrzennych, wywotanych naturalng kolizjg funkcji zagospodarowania przestrzennego powstatg

pomiedzy: presjg urbanizacyjng — koniecznoscig rozwoju systemow transportowych i infrastruktury

technicznej, a ochrong Srodowiska. Na obszarze gminy Zabrodzie wskazano miejsca gtdwnych konflik-

téw przestrzennych:

- obszary atrakcyjne pod wzgledem zasobdw i waloréw przyrodniczych, w tym rowniez najcenniejsze,
objete ochrong prawng dopuszczajgcg zabudowe na tych obszarach,

- obszary potozone w dolinie Bugu ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe bedace
obszarami wystepowania zagrozenia powodziowego, na ktérych dopuszczana jest zabudowa,

- a takze brak planéw ochrony i planéw zadan ochronnych dla obszaréw Natura 2000 jako narzedzia
utatwiajgcego utrzymanie wiasciwego stanu ochrony, przedmiotu ochrony oraz utatwiajgcego nad-
z0r, zarzadzanie i monitoring na ww. obszarach,

Polityka rozwoju systemow infrastruktury transportowej

Polityka poprawy dostepnosci i efektywnosci transportowej uwzgledniata przebieg przez wojewddztwo
mazowieckie trzech ustanowionych paneuropejskich korytarzy transportowych oraz jednego postulo-
wanego z miedzynarodowym weztem drogowo-kolejowym oraz lotniczym w Warszawie. Na obszarze
gminy Zabrodzie znajduje sie korytarz KI Helsinki — Tallin — Ryga — Kowno — Warszawa. Wypetnienie
tego korytarza stanowig: droga ekspresowa S8 Szypliszki — Suwatki — Augustow — Warszawa (Via Bal-
tica).

Jako niezbedne dziatania integrujgce uktad transportowy Plan z 2014 r. ustalat:

- budowe weztéw przesiadkowych;

- budowe parkingéw dla samochodéw i rowerdw przy przystankach autobusowych i kolejowych;

- budowe zintegrowanej sieci potgczen i utatwien dowozowych w uktadach autobus-kolej, samochdd-
kolej/autobus;

- wprowadzenie utatwien dla transportu publicznego w formie zintegrowanych rozktaddw jazdy i roz-
wigzan taryfowych;

- rozbudowe systemu $ciezek rowerowych i jego integracje z pozostatymi Srodkami transportu zbio-
rowego.

Polityka rozwoju systemow infrastruktury technicznej

Gtownym celem rozwoju infrastruktury energetycznej na terenie wojewddztwa mazowieckiego byto

zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego regionu i kraju.

W zakresie rozwoju i dywersyfikacji zrédet energii i paliw Plan z 2014 r. ustalat:

- rozbudowe elektrowni systemowych: Kozienice i Ostrofeka;

- rozbudowe i modernizacje istniejgcych elektrocieptowni i cieptowni, w tym przede wszystkim elek-
trocieptowni warszawskich: Zeran i Siekierki, z przystosowaniem do wykorzystywania paliw niskoe-
misyjnych, gtdwnie gazu ziemnego i odnawialnych Zrddet energii;

- rozbudowe i modernizacje istniejgcych oraz budowe nowych rozproszonych zrédet energii, w tym
przede wszystkim wykorzystujgcych zasoby energii odnawialnej i niekonwencjonalnej lub paliwa ni-
skoemisyjne, a takze technologie tgcznego wytwarzania energii elektrycznej, ciepta i chtodu;

- wykonywanie odwiertow poszukiwawczych ropy naftowej i gazu ziemnego (w tym tupkowego) oraz
budowe niezbednej infrastruktury eksploatacyjnej i przesytowej.

Na obszarze gminy brak jest istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych najwyzszych na-
pie¢ 400 kV i 220 kV, stanowigcych elementy sieci przesytowej. W granicach gminy znajduje sie jedynie
linia wysokiego napiecia 110 kV stanowigca sie¢ dystrybucyjna.
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Przez obszar gminy przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia relacji Rembelszczyzna — Biatystok o zna-
czeniu krajowym. Plan postuluje jego rozbudowe i modernizacje.

W zakresie infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, Plan ustala nastepujgce dziatania w zakresie rozwoju
systemow zaopatrzenia w wode i oczyszczania $ciekow:

- budowa magistral przesylowych i poprawa stanu technicznego sieci;

- wspieranie budowy i rozbudowy systemoéw zbiorowego zaopatrzenia w wode w matych miastach i
na obszarach wiejskich, szczegdlnie w zwartych systemach osadniczych;

- wyposazenie w oczyszczalnie $ciekow i kanalizacje jednostek osadniczych o skupionej zabudowie o
rownowaznej liczbie mieszkancéw od 2000 do 15 000;

- budowe systemdw odprowadzenia i oczyszczania Sciekdw deszczowych z terendw zurbanizowanych,
gtéwnych tras komunikacyjnych i obszaréw przemystowych.

Zagrozenia powodziowe i wystepowanie suszy

Plan z 2014 r. ustalat kierunki dziatart zmierzajgce do ograniczenia potencjalnych negatywnych skutkéw
powodzi dla zdrowia ludzi, srodowiska i dziedzictwa kulturowego oraz dziatalnosci gospodarczej, takie
jak:

- uwzglednianie obszaréw zagrozenia powodzig w: studiach uwarunkowan i kierunkdw zagospodaro-
wania przestrzennego gmin, miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, decyzjach o
warunkach zabudowy, decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;

- wprowadzanie zakazdw i ograniczen w uzytkowaniu na obszarach szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig wyznaczonych w Studium dla potrzeb plandw ochrony przeciwpowodziowej sporzgdzonym m.in.
dla rzeki Bug;

- uwzglednienie map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego oraz planéw zarzadzania
ryzykiem powodziowym, sporzadzanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej;

- realizacja inwestycji z zakresu ochrony przeciwpowodziowej ujetych w Planie gospodarowania wo-
dami na obszarze dorzecza Wisty, w tym: na rzece Bug;

- podejmowanie kompleksowych i zintegrowanych dziatan inwestycyjnych z zakresu podniesienia bez-
pieczenstwa powodziowego oraz dziatan stuzacych osigganiu i utrzymaniu dobrego stanu wad;

- wdrazanie rozwigzan przyjaznych $rodowisku, polegajgcych na zwiekszeniu skutecznosci zarzadza-
nia falg powodziowg poprzez:

» tworzenie polderéw zalewowych lub ich renaturalizacje;

» ksztattowanie pokrycia terenu w sposéb ograniczajacy odptyw powierzchniowy i sprzyjajacy
retencji wod;

» ochrone naturalnych terendw podmoktych i stosowanie metod agrotechnicznych w rolnictwie;

¢ dostosowanie sposobu zagospodarowania terenu do jego naturalnych cech, predyspozycji
i waloréw oraz odpornosci Srodowiska na antropopresije;

» stosowanie dobrych praktyk w formie standardéw architektonicznych, urbanistycznych i bu-
dowlanych na terenach zagrozonych wystepowaniem powodzi i podtopien (obszary o duzym
potencjale do wezbran lokalnych oraz niskiej retencji);

- dostosowywanie zagospodarowania terendw nadrzecznych do poziomu zagrozenia powodziowego,
w tym przeciwdziatanie intensyfikacji zagospodarowania nadbrzezy;

- racjonalne wykorzystanie technicznych $rodkéw ochrony przed powodzig, w tym podniesienie sku-
tecznosci dziatania i efektywnosci infrastruktury przeciwpowodziowej oraz zapewnienie odpowied-
niej przepustowosci koryta i miedzywala;

- poprawa stanu infrastruktury przeciwpowodziowej, w tym rozbudowa oraz modernizacja watéw
przeciwpowodziowych na rzekach wojewddztwa mazowieckiego;

- budowa i modernizacja infrastruktury stuzgcej do zwiekszenia retencji wodnej, w celu skutecznego
sterowania wezbraniami powodziowymi oraz zapewnienia wystarczajgcej ilosci wody w okresach
suszy;

- prowadzenie robdt utrzymaniowych oraz regulacyjnych i udrazniajgcych dla zapewnienia bezpie-
czenstwa przeptywu wod wezbraniowych, ksztattujgcych przemieszczanie sie wezbran w korytach
rzek;

- zwiekszenie wykorzystania wéd opadowych i roztopowych;
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zwiekszenie bezpieczenstwa powodziowego terendéw w duzych aglomeracjach, cennych obiektow
dziedzictwa kulturowego, zaktaddw przemystowych, infrastruktury przemystowej i komunalnej;
wzmacnianie instytucjonalnego systemu zarzadzania kryzysowego, ostrzegania i prognozowania za-
grozenia oraz likwidacji skutkow powodzi;

szeroka edukacja prowadzaca do zwiekszania $wiadomosci spotecznosci lokalnych o zagrozeniach
powodziowych;

zapewnienie alternatywnych drog dojazdu i zaopatrzenia energetycznego dla obszarow zagrozonych
powodzig poprzez odpowiednie dostosowanie istniejgcej infrastruktury (nasypy drogowe i kolejowe,
mosty, przepusty, linie energetyczne, rurociagi itp.).

Polityka rozwoju i modernizacji obszarow wiejskich

W zakresie zrownowazonego ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej, plan z 2014 r. ustalat:

wzmacnianie wyksztatconych kierunkow produkcji rolniczej:

¢ sadownictwa i warzywnictwa,

e mleczarstwa,

e produkcji miesa;
ochrone przed presjg urbanizacyjng najcenniejszych i najbardziej produktywnych elementéw rolni-
czej przestrzeni produkcyjnej;
ograniczanie przeznaczania najlepszych gleb pod uprawy roslin energetycznych;
przeciwdziatanie fragmentacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez dziatania na rzecz poprawy
struktury obszarowej gospodarstw, prace scaleniowe i zagospodarowanie poscaleniowe;
ograniczanie przeznaczania gruntow rolnych na cele nierolnicze poprzez przeciwdziata-
nie przeznaczaniu przez gminy gruntow rolnych klas I-III na cele nierolnicze w studiach
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz w miejscowych pla-
nach zagospodarowania przestrzennego;
zachowywanie funkgji towarzyszacych produkcji zywnosci, m.in.: utrzymywanie tradycyjnego krajo-
brazu rolniczego, zachowywanie wolnych przestrzeni uzytkowanych rolniczo (np. jako dopetnienia
zielonych pierscieni wokdt miast, zwtaszcza Warszawy), utrzymywanie trwatych uzytkow zielonych
dla ochrony bioréznorodnosci;
upowszechnianie dziatan rolno-$rodowiskowo-klimatycznych zapewniajgcych rozwoj gospodarki rol-
nej zintegrowanej z ochrong zasobow i waloréw przyrodniczych, w tym rozwoj rolnictwa ekologicz-
nego;
dziatania na rzecz poprawy warunkéw glebowo-wodnych dla rolnictwa m.in. poprzez budowe i re-
nowacje infrastruktury nawadniajgcej i odwadniajacej.

Polityka ksztattowania i ochrony zasobow i walorow przyrodniczych oraz poprawy standar-
dow srodowiska
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fragm. schematu ,,Mapa 10 - Ochrona walorow przyrodniczych” z planu zagospodarowania przestrzen-
nego wojewodztwa mazowieckiego z 2014 r.

Plan z 2014 r. ustalat nastepujgce kierunki dziatan majgcych na celu ochrone waloréw Srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz wzrost bioréznorodnosci (wybrano najwazniejsze odnoszace sie do gminy
Zabrodzie):

utrzymanie potencjatu przyrodniczego obszaréw i obiektéw objetych ochrong prawng w tym: Kam-
pinoskiego Parku Narodowego, 184 rezerwatdw przyrody, parkéw krajobrazowych, 30 obszaréow
chronionego krajobrazu, 77 obszaréw Natura 2000 oraz 882 uzytkéw ekologicznych, 6 stanowisk
dokumentacyjnych, 35 zespotéw przyrodniczo - krajobrazowych i 4272 pomnikéw przyrody;
dazenie do minimalizacji negatywnych oddziatywan inwestycji, w tym transportowych, na obszary
chronione cenne przyrodniczo;

wiasciwe zarzadzanie zasobami przyrodniczymi i gospodarczymi na obszarach chronionych;
zapewnienie ochrony krajobrazéw zgodnie z zapisami Europejskiej Konwencji Krajobrazowej;
wprowadzenie systemu ochrony prawnej korytarzy ekologicznych;

ochrone dolin rzecznych, obszaréw mokradtowych i komplekséw lesnych, ktore stwarzajg doskonate
warunki migracyjne zwierzat;

zwiekszanie potencjatu spotecznego, w tym edukacyjno-turystycznego na obszarach cennych przy-
rodniczo, w szczegdlnosci objetych ochrong prawng, z rownoczesnym uwzglednieniem dziatan kom-
pensujgcych wzrost presji ruchu turystycznego

ochrone gruntéw lesnych przed zmiang funkcji na nielesng;

realizacje Programu Zwiekszenia Lesistosci dla Wojewodztwa Mazowieckiego (zwiekszenie lesistosci
do 25% w 2020 roku), zwtaszcza na terenach rekomendowanych do zalesien w pierwszej kolejnosci
(priorytet I);

ochrone terendw zakrzewien i zadrzewien $rodpolnych i nadwodnych, stanowigcych ostoje wielu
gatunkéw roslin i zwierzat;

rozwoj i ochrone terendw zielonych (zielen ogrodowa i parkowa);
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zwiekszanie powierzchni le$nej w wojewddztwie, majacej na celu przeciwdziatanie fragmentagji
przestrzeni przyrodniczej poprzez:

zalesianie gruntéw z uwzglednieniem warunkdw przyrodniczo- krajobrazowych i potrzeb réznorod-
nosci biologicznej;

utrzymanie leSnych komplekséw promocyjnych wdrazajgcych nowoczesne, proekologiczne zasady
gospodarowania w lasach;

sporzadzanie i wprowadzanie programow zwiekszania lesistosci na terenie gmin;

wytgczanie z uzytkowania laséw zastugujgcych na ochrone prawng lub objecie ich zasadami gospo-
darstwa specjalnego;

promowanie i ochrone réznorodnosci biologicznej w catym procesie zarzadzania i gospodarowania
lasami;

nadzor nad przestrzeganiem prawidtowych metod gospodarowania w lasach wszystkich form wia-
SNOSCi.

WOJEWODZTWO
MAZOWIECKIE granice jednostek przyrodniczo-krajobrazowych
Koncepcja - zabudowa zwarta

"zielonych pierscieni” y 7
grunty o bardzo debre] | dobrej
N przydatnosci dia rolnictwa

W— E jednostki o duzej predyspozycji

do ksztatowania powiazan przyrodniczych
jednostki o Srednie] predyspozyci

do ksztaltowania powiazan przyrodniczych

| MBAZOWIECKIE BIUED . T o s
[ FLAND WAKIA REGDNALNESD D "zielone pierscienie” wokdt miast
W AWARSZMAIE

fragm. schematu ,,Mapa 11. Koncepcja ,,zielonych pierscieni” z planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego z 2014 r.

Ochrona powierzchni ziemi

Plan z 2014 r. ustalat gtéwne kierunki dziatan w zwigzku z ochrong powierzchni ziemi:

- ograniczanie przeznaczania gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze lub nielesne;

- zachowanie naturalnych form rzezby terenu oraz ochrone dziedzictwa geologicznego;

- wprowadzanie zalesien na gruntach rolnych V i VI klasy bonitacyjnej;

- utrzymanie istniejgcych oraz wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien na gruntach uzytko-
wanych rolniczo, w celu ograniczenia proceséw erozyjnych;

25



przywracanie wartosci uzytkowej terenom i gruntom zdegradowanym i zdewastowanym w wyniku
czynnikdw antropogenicznych (m.in. przez eksploatacje surowcow) oraz naturalnych (m.in. przez
powodz);

ograniczanie, poprzez racjonalng eksploatacje kopalin, niekorzystnego wptywu gérnictwa odkryw-
kowego na krajobraz, gleby i lokalne stosunki wodne;

prowadzenie Scistej ewidencji zrodet zanieczyszczen oraz eliminacje nielegalnych Zrédet zagrozen
i zanieczyszczen;

prowadzenie prawidtowej gospodarki regulujgcej stosunki wodne w odniesieniu do uzytkéw rolnych;
zachowanie torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikow wodnych;

prowadzenie dziatan zmniejszajgcych intensywnos¢ procesdw erozyjnych poprzez zalesienia i zabiegi
agrotechniczne.

Ochrona obszaréw wystepowania surowcow mineralnych

Plan z 2014 r. ustalat nastepujace kierunki dziatan:

ochrone i racjonalne uzytkowanie kopalin w odniesieniu do zt6z udokumentowanych oraz obszarow
perspektywicznych i prognostycznych;

przywracanie wartosci uzytkowej obszarom poeksploatacyjnym goérnictwa odkrywkowego (rekulty-
wacja);

wspieranie prac poszukiwawczych surowcdw energetycznych, zwtaszcza ztéz gazu ziemnego w tup-
kach ilastych.

Ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego

W zakresie ochrony zasobdw dziedzictwa kulturowego, Plan zagospodarowania przestrzennego woje-
waodztwa mazowieckiego z 2014 r. ustalat wieloptaszczyznowe dziatania, polegajace m.in. na:

ochronie regionalnego krajobrazu architektonicznego: rewitalizacje wiejskiego dziedzictwa kulturo-
wego (obszary osadnictwa), ochrone najcenniejszych obiektow ,in situ”, rozwdj skansendow;
rewitalizacji i zabezpieczeniu obiektow, zespotéw budowlanych i uktadéw urbanistycznych;
ochronie dziedzictwa archeologicznego;

ochronie miejsc zwigzanych z walkami narodowo-wyzwolenczymi;

ochronie i rozbudowie muzedw;

zachowanie réznorodnoéci kulturowej regionu: pielegnowanie tradycji i lokalnego folkloru w powia-
zaniu z zasobami dziedzictwa materialnego;

ochronie miejsc kultu religijnego;

popularyzacji i zwiekszaniu dostepnosci do zasobdw dziedzictwa.

Rozwo¢j infrastruktury na potrzeby turystyki

W zakresie rozwoju infrastruktury na potrzeby turystyki przyrodniczej i kwalifikowanej, do ktdrej szcze-
gdlne uwarunkowania posiadajg obszary najatrakcyjniejsze przyrodniczo i krajobrazowo, parki krajobra-
zowe, rezerwaty przyrody, leSne kompleksy promocyjne oraz obszary Natura 2000, Plan z 2014 r. usta-

lat:

uporzadkowanie istniejgcej sieci szlakdw turystycznych oraz Sciezek przyrodniczo-edukacyjnych oraz
wyznaczanie i urzgdzanie nowych, w tym szlakédw ponadregionalnych: rowerowych, kolejowych
i wodnych;

budowe miejsc postojowych wyposazonych w odpowiednig infrastrukture oraz platform widoko-
wych;

budowe mostéw i przepraw promowych przez rzeki, szczegdlnie przez Wiste i Bug;

budowe i modernizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych miedzy innymi do uprawiania sportow
zimowych.
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1.2.3 Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych (wojewodzkich i krajowych) okreslajg opi-
sane powyzej dokumenty strategiczne, w szczegdlnosci zas Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wo-
jewddztwa Mazowieckiego.
Do najwazniejszych celéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym nalezg wskazane w dokumencie z
2014 r., inwestycje z zakresu transportu i infrastruktury technicznej, ochrony Srodowiska, dziedzictwa
kulturowego i gospodarki wodnej, w szczegdlnosci zas:

— planowana przebudowa (modernizacja) linii kolejowej nr 29 relacji Ostroteka-Ttuszcz,

— europejska sie¢ obszaréw NATURA 2000,

- gazocigg wysokiego cis$nienia DN 250 Rembelszczyzna — Ostrow Mazowiecka — Biatystok, (Nie-

poret, Radzymin, Dabrowka, Zabrodzie, Wyszkow, Branszczyk, Ostrow Mazowiecka.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa mazowieckiego z 2018 r.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa z 2018 r. okresla zasady organizacji przestrzennej
wojewodztwa. W systemie planowania przestrzennego petni funkcje koordynacyjng miedzy planowa-
niem na szczeblu krajowym, a planowaniem na szczeblu lokalnym. Plan z 2018 r. sporzadzony jest w
formule zintegrowanego planowania strategicznego, co oznacza, ze jest spdjny z ustaleniami Strategii
Wojewddztwa Mazowieckiego. Integralng czescig Planu z 2018 r. jest Plan zagospodarowania prze-
strzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy (MOFW).

Powiat wyszkowski, w ktorym potozona jest Gmina Zabrodzie, wskazany jest w Planie z 2018 r. jako
obszar o najnizszym poziomie dostepu do ustug publicznych wyznaczonych w KSRR?. Zasady zagospo-
darowania dla tego obszaru funkcjonalnego ukierunkowane powinny by¢ na ozywienie gospodarcze
obszaru, poprawe warunkow zycia mieszkancow, zahamowanie nadmiernej migracji ludzi wyksztatco-
nych i przedsiebiorczych, podniesienie mobilnosci mieszkancéw oraz zmniejszenie bezrobocia. Dodat-
kowo powiat wyszkowski zaliczono do wiejskiego obszaru funkcjonalnego uczestniczacego w procesach
rozwojowych, ktore okreslone zostaty jako SciSle powigzane z najwazniejszymi osrodkami miejskimi re-
gionu oraz potozone w strefach oddziatywania potencjatu rozwojowego miast. Charakteryzuja sie do-
brymi potaczeniami komunikacyjnymi z miastami, ktére utatwiajg dostep do rynku pracy, ustug publicz-
nych i ustug wyzszego rzedu. Zaobserwowa¢ mozna w powiecie wyszkowskim zjawisko suburbanizacji
oraz zatracania wiejskiego charakteru. Dalsze zagospodarowanie na terenie powiatu wyszkowskiego
powinno polega¢ na ochronie przed rozpraszaniem zabudowy, ochronie gruntdéw rolnych klas I-III i
gruntow lesnych, ochronie $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu oraz wspieranie dziatalnosci towa-
rzyszacej produkcji rolnej przy jednoczesnym dazeniu do zrownowazonego rozwoju funkcji pozarolni-
czych.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego z 2018 zostaty wskazane in-
westycje celu publicznego realizowane na terenie gminy Zabrodzie, do ktdrych naleza:
- prace na linii kolejowej nr 29 odcinek Mostowka — Ostroteka,
- zmniejszenie zagrozenia powodziowego — odbudowa budowli regulacyjnych i prace udroznie-
niowe w korycie w celu umozliwienia sptywu wielkich wod na rzece Bug w km 12-34,
- odtworzenie dna i brzegdw rzeki Fiszor Srodkowy w km 6+500 — 9+000, 10+100-18+680, pow.
wyszkowski,
- ksztattowanie profilu podtuznego i poprzecznego koryta rzeki Ruda w km 0+000-10+530, pow.
wyszkowski,
- gazocigg DN 250 Wélka Radzyminska — Ostréw Mazowiecki — Biatystok.

1.3 Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu gminy

1.3.1 Stan ladu przestrzennego na terenie gminy i wymogow jego ochrony
Sposdb uzytkowania terendw przedstawiono na Rysunku 1.2 - Dotychczasowe uzytkowanie terendw.

Dotychczasowe uzytkowanie terenow.

2 Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010-2020: Regiony, Miasta, Obszary wiejskie
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W przestrzeni gminy najwieksza powierzchnie zajmujg grunty rolne — 69 % powierzchni gminy. Lasy
oraz grunty zadrzewione zajmujg ponad 24 % powierzchni gminy. W wiekszych, zwartych kompleksach
wystepujg w potnocno — srodkowej czesci gminy. Tereny zabudowane i zurbanizowane stanowig 6 %
powierzchni gminy. Na terenie gminy tereny zabudowy przemystowej wystepujg jedynie w pdétnocnej
czesci gminy, przy trasie kolejowej, we wsi Mostowka. Kopalnie eksploatujgce kruszywa stanowig 0,4
% powierzchni gminy. Jednoczesnie grunty zajete pod drogi kotowe i kolej zajmujg powierzchnie okoto
260 ha tj. 2,8 % pow. catej gminy.

Zabudowa (w przewazajgcej czesci mieszkaniowo-zagrodowa) skupiona jest wzdtuz istniejgcych drog
powiatowych i gminnych, tym samym zachowane sg wieksze kompleksy gruntéw rolnych. O ile samo
lokowanie zabudowy wzdtuz drdg jest dyskusyjne, to stusznym jest niewatpliwie zachowanie otwartych
przestrzeni bez zabudowy. Duzg cze$¢ zabudowy stanowi zabudowa letniskowa. Najwiecej skupisk tego
rodzaju zabudowy wystepuje we wsiach: w Mostdéwce, w Miynarzach, w Stopsku czy w Choszczowym.
Zywiotowa i czesto samowolna ekspansja na dziatki letniskowe, nasilona od potowy lat 70-tych, spowo-
dowata zajecie przez domki letniskowe atrakcyjnych terenéw o najwyzszych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych. Istniejgce wowczas normatywy urbanistyczne dotyczgce wielkosci pojedynczej dziatki
letniskowej spowodowaty nadmierne zageszczenie zabudowy, bez uwzgledniania naturalnej chtonnosci
przyrodniczej obszaru. Kompleksy wykupionego terenu dzielone byty przez wtascicieli na mozliwie naj-
wiekszg ilo$¢ dziatek, z pominieciem wymagan kompozycyjnych i funkcjonalnych. Réwniez zabudowa
realizowana byta bardzo czesto z réznych przypadkowych materiatdow, a architektura budynkdw z tam-
tego okresu odzwierciedla upodobania indywidualnych inwestorow bez poszanowania miejscowych tra-
dycji.

Pozostata zabudowa gminy sktada sie z budynkéw z réznych okresow, z réznych materiatéw o réznych
standardach uzytkowych i technicznych. Ponad 80% budynkdéw zostato wybudowanych w okresie do
1989 roku. Zabudowa gminy nie przedstawia szczegdinych wartosci kulturowych, zachowato sie niewiele
obiektow o charakterze zabytkowym. Dawna zabudowa, niezaleznie od charakteru poszczegdinych bu-
dynkdw, skiada sie na wzglednie uporzadkowany, harmonijny krajobraz osadniczy. Dysharmonie wpro-
wadzajqg obiekty realizowane od poczatku lat 60-tych - typowa dla catego kraju tzw. ,,zabudowa pudet-
kowa" z ptaskimi lub kopertowymi dachami.

Na terenie gminy istniejg wyrobiska surowcoéw budowlanych (kruszywa) dewastujgcych tereny lesne.
Stosunkowo skromne wyposazenie w ustugi sprowadza sie najczesciej do 1-2 sklepéw wbudowanych w
partery obiektow mieszkalnych (rzadziej wolnostojgcych) w danej wsi, stabo wytworzone jest centrum
w osrodku gminnym Zabrodzie, cho¢ tu sklepdw jest zdecydowanie wiecej.

Mozliwosci praktycznego regulowania i porzagdkowania sposobu zagospodarowania terendw uzaleznione
sg od potencjatu ekonomicznego gminy, ktory warunkuje zarowno tempo oraz zakres scalania i wtor-
nego podziatu nieruchomosci, jak rowniez tempo i zakres uzbrajania terenow.

Mozliwos¢ tworzenia ciekawych ukfadéw urbanistycznych zabudowy mieszkaniowej, a zwtaszcza nie-
zbednych dla integracji lokalnej spotecznosci, koncentracji ustug i miejsc publicznych, jest znacznie
utrudniona przez brak odpowiednio potozonych, wiekszych terendw stanowigcych wiasnos¢ gminy.

1.3.2 Przeznaczenie terendw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Tereny, dla ktérych uchwalono miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zajmujg powierzch-
nie okoto 430 ha, co stanowi niespetna 5% powierzchni gminy Zabrodzie. W gminie obowigzujg zaledwie
dwa plany miejscowe, ktore dotyczg wprawdzie wszystkich sotectw, ale ustalenia odnosza sie jedynie
do niewielkich terenéw lub pojedynczych dziatek. Gtéwnym celem uchwalenia tych planéw byto wyzna-
czenie terendw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe letniskowa.

Obowigzujgce plany miejscowe zostaty przedstawione na Rysunku 1.3 - Obowigzujgce plany miejscowe
— przeznaczenie terendw.

Obowigzujgce plany miejscowe to:

- Zmiany miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabro-
dzie
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Uchwata Nr V/12/98 Rady Gminy w Zabrodziu z dnia 10 grudnia 1998 r.
(Dz. U. Woj. Maz. Nr 12 poz. 115 z dnia 9 kwietnia 1999 r.)
Granice planu obejmujg tereny we wsiach: Adelin, Anastazew, Basinéw, Choszczowe, Debinki, Gaj,
Ghuchy, Lipiny, Mtynarze, Mostowka, Mosciska, Niegéw, Ptatkdéw, Podgac, Przykory, Stopsk, Wysy-
chy, Zabrodzie, Zazdrosc.

- Zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabro-
dzie
Uchwata Nr XXXVI/134/2002 Rady Gminy Zabrodzie z dnia 29 sierpnia 2002 r.
(Dz. U. Woj. Maz. Nr 244 poz. 6229 z dnia 17 wrzesnia 2002 r.)
Granice planu obejmujg tereny we wsiach: Adelin, Anastazew, Basinéw, Choszczowe, Debinki, Gaj,
Ghuchy, Karolindéw, Kiciny, Lipiny, Mtynarze, Mostdwka, Mosciska, Niegdw, Obrab, Ptatkéw, Podgaé,
Przykory, Stopsk, Wysychy, Zabrodzie, Zazdros¢.

W obowigzujacych planach miejscowych okoto 172 ha terendéw przeznaczone zostato pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, a okoto 257 ha terenéw pod zabudowe letniskowa. Pod funkcje ustugowe
wskazano ok. 3 ha terenu.

W zwigzku z tym, ze ww. uchwalone plany miejscowe dotyczg pojedynczych dziatek, istnieje ryzyko, ze
przesadzenia tych plandw pomijajg szerszy kontekst urbanistyczny. Sg jednak obowigzujgcym prawem
miejscowym i wymagajg zachowania, do pewnego stopnia (poza terenami narazonymi na niebezpie-
czenstwo powodzi) okreslonych w nich ustalen.

1.4

Stan prawny gruntow

Stan wilasnosci i wtadania gruntami na obszarze gminy przedstawiono na Rysunku 1.4 - Wiasnos¢ i
wiadanie gruntami w skali 1:48 000.

Na terenie gminy Zabrodzie wystepowaty nastepujgce formy wiasnosci i wkadania gruntami (stan wg.
danych pozyskanych do Studium z 2017 r.):

L.p. Wiasciciel terenéw (ha) (%)
1 |[Skarb Panstwa 911,55 9,91
2 | Agencja Wihasnosci Skarbu Panstwa 228,42 2,48
3 | gmina Zabrodzie 103,72 1,13
4 | wlasnos¢ prywatna 7682,33 83,5
5 | spétdzielnie 0,76 0,01
6 |koscioty i zwigzki wyznaniowe 91,01 0,99
7 | wspdlnoty gruntowe 29,10 0,32
8 | powiaty i zwigzki powiatowe 38,64 0,42
9 pozgsta’f_e jednostki z udziatem samorzadu (gminne, powiatowe, wo- 45,73 0,5

jewddzkie)

10 | spotki handlowe 0,55 0,01
11 |inne 68,19 0,74

Razem 9203 100

Wedtug danych z 2023 r. na terenie gminy Zabrodzie wystepujg nastepujgce formy wiasnosci i wiada-

nia gruntami:
L.p. Wiasciciel terenow (ha) (%)
1 Skarb Panstwa 1102,07 11,98
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2 Agencja Wiasnosci Skarbu Panstwa 193,52 2,10
3 gmina Zabrodzie 135,22 1,47
4 wiasnos¢ prywatna 7580,45 82,37
5 spoétdzielnie 0,15| 0,0016
6 koscioty i zwigzki wyznaniowe 87,09 0,95
7 wspdlnoty gruntowe 5,77 0,06
8 powiaty i zwigzki powiatowe 61,13 0,66
10 spotki handlowe 27,43 0,30
11 inne 10,10 0,11
Razem 9202,94 100

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych zwartych w EWOPIS

Podstawowga formg wtasnosci w gminie jest wtasnos$¢ prywatna (ok. 83% gruntdw), sg to gtownie tereny
wykorzystywane na cele rolnicze. Grunty gminne stanowig zaledwie 1% ogotu powierzchni gminy. Za-
soby Skarbu Panstwa (okoto 10% wg. danych pozyskanych do Studium z 2017 r., okoto 12 % w 2023
r.) to przede wszystkim grunty w zarzgdzie Paristwowego Gospodarstwa Le$nego - Lasy Panstwowe.

Obecny stan wifasnosci i wiadania, z przewagg wiascicieli prywatnych, utrudnia zorganizowane
i kontrolowane inwestowanie.

Konieczne jest pozyskanie przez gmine nowych gruntow przede wszystkim dla inwestycji celu publicz-
nego, w tym usprawnienia i rozbudowy uktadu drogowego oraz infrastruktury technicznej.

1.5 Analiza srodowiskowa

1.5.1 Polozenie terenu. Przyrodnicze zwigzki z otoczeniem

Wg regionalizacji fizyczno — geograficznej J. Kondrackiego gmina Zabrodzie przynalezy do Réwniny Wo-
tominskiej (318.78), wchodzacej w sktad Niziny Srodkowomazowieckiej, a w czesci pdtnocno zachodniej
do Doliny Dolnego Bugu (318.74).

Gmina potozona jest na lewym brzegu rzeki Bug, ktdra stanowi jej poétnocno zachodnig granice. Gmina
w znacznej czesci znajduje sie w systemie krajowej sieci ekologicznej ECONET - POLSKA i stanowi mie-
dzynarodowy obszar weztowy, majacy priorytetowe znaczenie w funkcjonowaniu sieci tzw. Dolina Dol-
nego Bugu.

Z ww. korytarzem ekologicznym doliny Bugu zwigzane sg kompleksy lesne pradoliny Bugu, ktére stano-
wig facznik pomiedzy Puszczg Kamienieckg i lasami juz istniejgcego obszaru Nadbuzanskego Parku Kra-
jobrazowego na wschodzie i pasmem lesnym Otwock — Struga — Nieporet — Popowo. Ich wartos¢ przy-
rodnicza wynika przede wszystkim z ww. potozenia. Jest to naturalny korytarz ekologiczny zwigzany z
ekosystemami leSnymi.

Lasy gminy, przynalezne do nadlesnictwa Drewnica, Zarzadzeniem Nr 22 Dyrektora Generalnego Laséw
Panstwowych z dnia 1 kwietnia 2005 r. weszty w obszar funkcjonalny o znaczeniu ekologicznym, edu-
kacyjnym i spotecznym: ,Lesny Kompleks Promocyjny LASY WARSZAWSKIE".

Obszar Gminy w catosci wchodzi w sktad Regionu ,Zielonych Ptuc Polski”.
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Na obszarze gminy obecnie nie wystepuja parki narodowe, parki krajobrazowe, ani obszary chronionego
krajobrazu. Najblizszy, Nadbuzanski Park Krajobrazowy przylega bezposrednio do granic gminy od
strony potudniowo-wschodniej. Przewiduje sie znaczne powiekszenie obszaru Parku. W takim przypadku
potnocna i Srodkowa czesS¢ gminy znalaztaby sie w projektowanym obszarze Parku i jego otuliny.

Na obszarze gminy oraz w jej sasiedztwie znaczace powierzchnie zostaty objete ochrong w ramach eu-
ropejskiej sieci ekologicznej NATURA 2000. Wystepuijg tu:

- obszary specjalnej ochrony ptakéw (OSO) - Dolina Dolnego Bugu,
- specjalne obszary ochrony siedlisk (SO0): - Ostoja Nadbuzanska, Wydmy Lucynowsko Mosto-
wieckie.

1.5.2 Srodowisko abiotyczne

1.5.2.1 Geomorfologia. Uksztatltowanie powierzchni terenu

Obszar gminy geograficznie przynalezy do makroregionu Nizina Srodkowo Mazowiecka, lezy na pogra-
niczu mezoregiondw: doliny Dolnego Bugu (pdtnocno-zachodnie rejony gminy) i Rowniny Wotominskiej.

Taras zalewowy Bugu wzniesiony jest srednio 1 + 4 m nad poziom zwierciadta wody w rzece, Srednio
na wysokosci 82 m n.p.m., wyniesienia 84 m n.p.m., jest ptaski, zabagniony, urozmaicony licznymi
starorzeczami (ze stagnujgcg woda) w charakterystycznych dla Bugu zakolach.

Taras nadzalewowy wznosi sie $rednio 83 + 88 m nad poziom morza, 5 + 10 m ponad poziom wody w
rzece. Jest pfaski, o spadkach nie przekraczajacych 5%, jednak urozmaicony licznymi obnizeniami, (sg
one przewaznie podmokite lub zabagnione) oraz formami wydmowymi i polami piaskow wydmowych.

Od potudnia Dolina Dolnego Bugu graniczy z Rowning Wotominskg. Stanowi ona rozlegta, ptaska po-
wierzchnie, wyniesiong 90 + 105 m n.p.m. Cechg charakterystyczng rzezby Réwniny Wotominskiej jest
powszechna obecnosc¢ form eolicznych. Na catej powierzchn i wystepujg wielkopowierzchniowe réwniny
piaskdw przewianych (pokrywy eoliczne) z licznymi wydmami réznych ksztattdw oraz z ptytkimi nieckami
deflacyjnymi.

Charakterystyczne dla krajobrazu gminy wydmy paraboliczne ciggng sie od Stopska przez Niegdw, po
Gaj, kolejny rejon to rejon Mostdwki - Letniska, Choszczowego i Anastazewa oraz w czesci potudniowej
gminy (Mosciska — Grzegorzewo).

Kulminacja terenu w obszarze gminy to 119,5 m n.p.m. (wydma w rejonie Lipin), najnizej potozone
tereny w bezposrednim sgsiedztwie rzeki, usytuowane sg okoto 80 m n.p.m.

Dolina rzeki Fiszor rozcina Réwnine Wotominskg z potudnia ku pétnocy.

1.5.2.2 Zasoby wodne - wody powierzchniowe

Gmina znajduje sie w zlewni bezposredniej rzeki Bug, badz jej lewostronnego doptywu - rzeki Fiszor.
Sie¢ hydrograficzna obszaru gminy jest dobrze rozwinieta. Poza ww. wiekszymi rzekami, stanowig jg
liczne bezimienne cieki i rowy melioracyjne oraz drobne akweny, oczka wodne i starorzecza Bugu.
Rzeka Bug ptynie naturalnym korytem, jest rzekg nieuregulowana, ,dzikg”. Szerokos¢ koryta, gtebokosc¢
rzeki oraz jej nurt sg bardzo zmienne i wykazujg znaczne zréznicowanie na poszczegdlnych odcinkach
rzeki. Poza nurtem rzeka jest ptytka. Wystepuje tu duzo ptycizn i tach piaszczystych.

Rzeka charakteryzuje sie bardzo duzg nieregularnoscig pod wzgledem hydrologicznym, bardzo duza
zmiennoscig przeptywow. Jest to rzeka o $niezno — deszczowym ustroju zasilania, z dwoma wysokimi
stanami wody w ciggu roku. Zasilanie $niezne powoduje wysokie stany wody na wiosne — w kwietniu,
przy czym proces roztopowy w dorzeczu Bugu rozpoczyna sie wczesniej na jego obszarze zrodtowym
niz w srodkowym i ujsciowym, stad zdarzajg sie powodzie typu zatorowego. Drugi okres wysokich sta-
now wod przypada na miesigce: czerwiec — lipiec i jest wynikiem zasilania deszczowego, zwigzane jest
ono z letnim maksimum opadowym. Okresy niskich standw wdd wystepuja najczesciej we wrzesniu, co
zwigzane jest z matg iloscig opaddw atmosferycznych.
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Wobec naturalnego charakteru rzeki zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% pokrywa sie w
zasadzie z tarasem zalewowym rzeki.

Srednia woda w ciggu roku wynosi 238 cm, zimg 264 cm, latem 218 cm. Notowane stany ekstremalne
wysokiej wody to:

- 583 cm-6.04.1924 .

- 508 cm - 16.04.1964 r.

- 432cm-9.06.1952r.

Charakterystyczne przeptywy rzeki na wysokosci Wyszkowa, za okres 1951-90 zamieszczono w poniz-
szej tabeli.

Powierzchnia Przeptyw
Rzeka zlewni Okres (m3/s)
(km?2) WWQ SWQ SSQ SNQ NNQ
Bug 391194 1951-90 2 400,00 [678,00 157,00 50,50 19,80

Rzeka Fiszor jest bezposrednim lewym doptywem Bugu. Jej dolina w czesci potudniowej gminy jest
waska, a koryto w wiekszosci wyprostowane. Rzeka ma swoj poczatek w gminie Jadéw, powstaje z
potaczenia licznych rowéw melioracyjnych i ciekéw naturalnych tworzac dwa cieki: Fiszor Lewy
(dt. 6 km) i Fiszor Prawy (dt. 8,3 km), ktére tgczac sie w rejonie Mostdwki tworzg Fiszor Srodkowy
(dt. 14,1 km). Rzeka przeptywa nastepnie przez Gaj, Miynarze i uchodzi do Bugu. W swym odcinku
ujsciowym jej dolina jest dos¢ rozlegta, wykorzystuje starorzecza Bugu.

Wszystkie wymienione gtéwne cieki gminy przyjmujg wody licznych drobnych naturalnych strumieni
oraz wody sptywajace licznymi kanatami i rowami melioracyjnymi.

W obrebie doliny Bugu wystepuje ponadto szereg naturalnych zbiornikéw i oczek wodnych, wypetniaja-
cych lokalne zagtebienia terenu. Czesto majg one charakter starorzeczy.

1.5.2.3 Zasoby wodne - wody gruntowe

Na obszarze gminy mamy do czynienia generalnie z dwoma obszarami o odmiennym charakterze wy-
stepowania wod gruntowych: dolina Bugu i obszary Rowniny Wotominskiej.

Dolina Bugu zbudowana jest z utwordéw przepuszczalnych, zwierciadto wdd jest swobodne, wody grun-
towe stanowig jeden poziom, wahania i gtebokos¢ ich wystepowania sg Scisle zwigzane ze stanami wdd
W rzece, w tym z intensywnoscig i dtugotrwatoscig opaddéw atmosferycznych. Generalnie jest to obszar
ptytkiego zalegania wod gruntowych, ponizej 2,0 m p.p.t., a czesciowo, na tarasie zalewowym mamy
do czynienia z terenami podmokiymi i zabagnionymi, z poziomem wdéd w granicach 0,0 + 1,0 m p.p.t.
Na dominujgcej czesci zdenudowanej wysoczyzny polodowcowej warunki filtracji, w bardzo cienkiej po-
wierzchniowej warstwie wodonosnej sg dos¢ stabe. Przez to, a takze przez nikte spadki terenu, poziomy
przeptyw wod i sptyw powierzchniowy sg bardzo utrudnione. Odptyw wspomagany jest przez liczne
rowy melioracyjne i drenaz rolniczy. Przypowierzchniowy poziom wodonosny jest silnie uzalezniony od
aktualnych warunkéw pogodowych. Zwierciadto wody gruntowej podlega okresowym wahaniom w za-
leznosci od aktualnego bilansu opaddw i parowania.

Na zdenudowanej wysoczyznie polodowcowej i tarasie nadzalewowym dominujg obszary gdzie swo-
bodne zwierciadto wody gruntowej, badz saczenia, wystepujg przy stanie wysokim w strefie gtebokosci
1,0 +2,0mp.p.t.

Dos¢ korzystne warunki wodne (2,0 m p.p.t. i gtebiej) wystepujg w potudniowo zachodniej czesci gminy,
od miejscowosci Gtuchy po srodkowy odcinek drogi Niegdw-Stopsk oraz na niewielkich terenach rozrzu-
conych wyspowo, w rejonach: Debinek, Karolinowa, Choszczowego, Anastazewa, Mostowki, Niegowa
i Gaju.

1.5.2.4 Zasoby wodne - wody podziemne

Wody podziemne wystepujg zarowno w utworach czwartorzedowych jak i trzeciorzedowych w war-
stwach serii miocenskiej i oligocenskiej.
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Wody czwartorzedowe na terenie gminy tworzg co najmniej dwa pietra wodonosne. Gtéwna warstwa
uzytkowa wystepuje wsrdd serii peryglacjalnej oraz piaskow i zwirow wodnolodowcowych lezgcych po-
nizej spagu warstwy glin zwatowych stadiatu warty zlodowacenia Srodkowopolskiego. Migzszo$¢ utwo-
row wodonosnych jest bardzo zréznicowana i wynosi od 5 do okoto 100 m. Zwierciadto wody ma cha-
rakter napiety. Potencjalna wydajnos¢ pojedynczej studni zamyka sie w przedziale 30-70 m3/h.
Poziomy czwartorzedowe zasilane sg bezposrednio przez infiltracje opaddéw atmosferycznych lub tez w
zaleznosci od budowy geologicznej poprzez przesgczanie przez utwory stabo przepuszczalne zalegajgce
w nakladzie warstwy wodonosnej. Strefy drenazu stanowig doliny rzeczne.

Trzeciorzedowe pietro wodono$ne tworzg osady piaszczyste w utworach pliocenu, miocenu i oligocenu.
Znaczenie uzytkowe ma jedynie poziom oligocenski. Wodonos$ne piaski drobno- i $rednioziarniste wy-
stepujg na gtebokosci 142-192 m. Zwierciadto wod poziemnych jest napiete.

Wedtug Kleczkowskiego (1990) caty obszar gminy potozony jest w granicach wyznaczonego w utworach
trzeciorzedowych gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 2151 - Subniecka Warszawska (cze$¢
centralna).

Na obszarze gminy, w jej czesci zachodniej, znajduje sie takze nieudokumentowany GZWP nr 222 Dolina
srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy). Jego granice przedstawia ponizszy schemat.
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Na terenie opracowania zrodtem zaopatrzenia mieszkancéw w wode sg gtéwnie studnie kopane, ktore
nie zapewniajg wymaganej jakosci wody do picia, ze wzgledu na wystepujacy czesto brak izolacji od
wad powierzchniowych i $ciekdw gospodarczych. Zbiorowemu zaopatrzeniu ludnosci w wode stuzy wy-
budowana na terenie wsi Niegdw stacja uzdatniania wody, ktorej zrodtem jest odwiercona studnia gte-
binowa, ujecie gminne. Ujecie to posiada wydajnos¢ ok. 1400 m3.

1.5.2.5 Geologia. Naturalne zagrozenia geologiczne

Obszar gminy zbudowany jest od powierzchni z utworow czwartorzedowych. Sg to osady plejstocenskie
naniesione i uformowane przez lodowce skandynawskie. Dominujg osady zlodowacenia potudniowo pol-
skiego i Srodkowopolskiego, reprezentowane przez piaski i zwiry rzeczne oraz grunty zastoiskowe i gliny
zwatowe.

Glebiej lezg utwory trzeciorzedu. W stropie sg to zaburzone glacitektonicznie neogenskie ity pstre plio-
cenu.
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Podtoze gruntowe na terenie gminy stanowig gtéwnie osady zaliczane do zlodowacenia Warty. Sg to
dwa poziomy glin zwatowych, dzielace je ity i mulki zastoiskowe oraz piaski, zwiry i gtazy wodnolodow-
cowe i lodowcowe pochodzace z okresu deglacjacii.

Liczne, ale niewielkiej migzszosci eluwia piaszczyste tworzace cienkie (do 2 m) pokrywy na glinach zwa-
towych, piaski deluwialne stozkdw naptywowych (migzszos¢ ponizej 4 m), piaszczyste pokrywy eoliczne
i wydmy (migzszosS¢ 1 + 4 m) oraz piaski rzeczne tarasow nadzalewowych (do 4 m migzszosci) pochodzg
z okresu ostatniego zlodowacenia (Wisty) i w wiekszosci majg geneze peryglacjalna.

Najmtodsze na terenie gminy sg organogeniczne osady holocenskie wypetniajgce roznego rodzaju ob-
nizenia. W dolinach rzecznych sg to mady i namuty piaszczyste. Osiggajg one migzszos¢ do 1 m. W pod-
moktych obnizeniach bez statego przeptywu akumulowane sg namuty pylaste i torfy. Te osady orga-
niczne majg migzszo$¢ przewaznie ok. 1 m - sporadycznie do 2,5 m.

Dolina Bugu zbudowana jest z piaskow akumulacji rzecznej, miejscami ze zwirami.

Najbardziej niekorzystne grunty budowlane to holocenskie torfy, namuty torfiaste i piaszczyste oraz
mady wypetniajgce lokalne obnizenia rdznej genezy i dna dolin ciekdw. Wystepujg na tarasie zalewowym
Bugu, w dolinie Fiszora i w obnizeniach na znacznych powierzchniach czesci wschodniej gminy. Migz-
szo$¢ gruntdw organicznych dochodzi do 2,5 m, ale przewaznie jest mniejsza niz 1 m. W dominujacej
czesci grunty organiczne i organiczno-mineralne sg nawodnione. Porowate grunty organiczne o nietrwa-
tej strukturze nie nadajg sie do bezposredniego posadowienia zadnych budowli. Wymagane jest ich
usuniecie spod fundamentow.

Zdecydowanie dominujg na terenie gminy obszary o przecietnych warunkach geotechnicznych. Sa to
przewaznie piaszczyste grunty no$ne z wodg gruntowg w strefie gtebokosci 1 + 2 m p.p.t.

Strefa gruntéw no$nych obejmuje obszary wysoczyzny, zbudowanej z glin i piaskdw akumulacji lodow-
cowej, 0 migzszosci powyzej 4,5 m i zaleganiu wod gruntowych gtebiej niz 2 m p.p.t. Najkorzystniejsze
warunki gruntowo - wodne dla celéw budownictwa wystepujg na niewielkich fragmentach wysoczyzny,
w czesci potudniowo — wschodniej gminy, w rejonie miejscowosci Obrgb.

O kwalifikacji warunkéw gruntowo - wodnych decyduje jednak poziom wody gruntowej.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary zagrozenia osuwiskami.

1.5.2.6 Gleby

Na obszarze gminy dominujg generalnie gleby stabe - klasy V, VI.

Gleby najwyzszych klas bonitacyjnych, tj. RIlIa, RIIIb, wytworzone z glin i itdw wystepujg niewielkimi
wysepkami w czesci potudniowo-wschodniej i potudniowej gminy. Gleby te nadaja sie pod wszystkie
uprawy polowe, fgcznie z warzywnictwem i sadownictwem, podlegajg ochronie przed zmiang ich uzyt-
kowania.

Gleby korzystniejszych klas, tj. RIVa, RIVb wystepujg na wiekszych powierzchniach w rejonie miejsco-
wosci Obrgb. Na podtozu piaskow gliniastych lekkich i piaskow stabo gliniastych, wyksztatcity sie tu
gleby pseudobielicowe i brunatne zaliczone do kompleksu pszennego wadliwego.

Najwieksze kompleksy zajmujg jednak gleby stabych klas bonitacyjnych, tj. RV i VI klasy. Sg to kom-
pleksy gleb bielicowych i brunatnych, przewaznie wytworzonych z wodnolodowcowych piaskdw luznych
lub stabogliniastych na piaskach luznych. S3 to gleby suche i mato urodzajne, nieodpowiednie do inten-
sywnego rolnictwa.

Tereny o wysokim poziomie wod gruntowych zajmuja faki, w przewadze klasy LIV. Wystepujg tu w wiek-
szosci gleby murszowo — mineralne i murszowate, wyksztatcone gtéwnie z piaskow gliniastych na pod-
tozu piaskow luznych lub torfowe, miejscami mady lub czarne ziemie.

1.5.2.7 Klimat

Klimat rejonu Wyszkowa zostat sklasyfikowany wg Okotowicza jako klimat Wielkich Dolin, z przewagg
cech kontynentalizmu.

Na podstawie regionalizacji rolniczo-klimatycznej wg R. Guminskiego teren gminy nalezy do dzielnicy
wschodniej - podlaskiej, ktora jest chtodniejsza od graniczacej dzielnicy Srodkowej, lecz o wiekszych
opadach dochodzacych od 550 do 650 mm.
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Wg A. Wosia (Atlas Rzeczypospolitej Polskiej) gmina Zabrodzie znajduje sig w potnocnej czgsci Regionu
Klimatycznego Srodkowo — Mazowieckiego, oznaczonego nr XVII w klasyfikacji klimatycznej, w ktorym
przecietnie wystepuje 76 dni ze Srednig temperaturg powyzej 15 stopni, w tym 14 dni z pogodg sto-
neczng bez opadu oraz 81 dni ze Srednig temperaturg w granicach od 5 do 15° C, w tym 9 dni z pogoda
stoneczng bez opadu. Srednia roczna temperatura wynosi 7,7°C, stycznia: -3,7°C, kwietnia: 7,2°C, lipca:
18,0°C, pazdziernika 8°C. Najwyzsze maksymalne temperatury w roku, z prawdopodobierstwem wystg-
pienia 50%, ksztattujg sie na poziomie 31,5°C, a najnizsze minima, przy tym samym prawdopodobien-
stwie — 20,5°C. Pokrywa $niezna utrzymuje sie przecietnie 74 dni w roku, pierwszy przymrozek pojawia
sie z reguty okoto 5 pazdziernika, ostatni ok. 30 kwietnia.

Skorygowana suma opaddw jest bliska minimum krajowego i wynosi dla okresu 1931-60 wg M. Gutry-
Koryckiej (Atlas Rzeczypospolitej) 650 mm.

Przewazajgce kierunki wiatrow to: sektor zachodni (33%), potnocny (19%), potudniowy (21%),
wschodni (22%). Wystepuje stosunkowo duzo dni bezwietrznych, $rednia roczna czestosc ciszy i stabego
wiatru < 2m/s wynosi ok. 40%. Wiatry silne, o predkosci > 10 m/s wiejg w ciggu ok. 32 dni w roku,
bardzo silne > 15 m/s — 3 dni w roku.

Najblizszg stacjg meteorologiczng, prowadzaca badania, jest stacja w Wyszkowie. Wieloletnie badania

klimatu dla tego rejonu okreslajg liczbowg charakterystyke parametréow klimatu tego rejonu nastepu-

jaco:

- $rednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,2°C,

- $rednia miesieczna najcieplejszego miesigca, lipca, wynosi 18,0°C, a najchtodniejszego, ktdrym jest
luty: -3,9°C,

- $rednia roczna amplituda temperatur wynosi 21,9°C,

- liczba dni mroznych w roku wynosi ok. 44 (z temperaturg ponizej 0°C),

- liczba dni goracych (z temperaturg powyzej 25°C) wynosi ponad 31,

- w ciggu roku wystepuje ok. 42 dni pogodnych i 150 dni pochmurnych,

- pokrywa $niezna zalega ok. 70 dni z najwiekszg liczbg dni w styczniu i w lutym.

Zréznicowanie topoklimatyczne terendw gminy odwzorowuje jej zréznicowanie geomorfologiczne i zwig-

zany z tym charakter pokrycia terenu:

- ptaskie, wyniesione tereny Réwniny Wotominskiej charakteryzujg sie przecietnymi dla regionu wa-
runkami topoklimatycznymi;

- rozlegly taras zalewowy Bugu, z ptytkg wodg gruntowa, charakteryzuje sie wysokg wilgotnoscig
powietrza, tendencjg do akumulacji i zalegania powietrza chtodnego w porze nocnej, zwiekszong
czestotliwoscig wystepowania adwekcyjnych mgiet (naptywajgcych z goérnych odcinkéw rzeki) oraz
lokalnych, radiacyjnych mgiet i zamglen, ktdre moga sie utrzymywac dosc¢ dtugo. Sa to tereny cze-
stych, niskich, przyziemnych inwersji termicznych rannych i wieczornych. Podobnie niekorzystnymi
warunkami topoklimatycznymi charakteryzujg sie: dolina rzeki Fiszor i tereny lokalnych podmoktych
obnizen;

- tereny lasdéw charakteryzujg sie specyficznym, lecz takze zréznicowanym topoklimatem, w zalezno-
$ci od charakteru podioza i zwigzanego podtozem charakteru typu lasu. Na ogot sg to tereny za-
ciszne, 0 mniejszym nastonecznieniu, o wyréwnanym profilu termicznym i wilgotnosciowym;

- rejony o wysokim poziomie wody gruntowej charakteryzujg sie duzg wilgotnoscig powietrza, ten-
dencjg do wystepowania niskich mgiet radiacyjnych.

1.5.3 Srodowisko biotyczne

1.5.3.1 Szata roslinna, krajobraz

Wg podziatu geobotanicznego (Matuszkiewicz 2008), uwzgledniajgcego wystepowanie naturalnych ty-
pow jednostek syntaksonicznych roslinnosci oraz uwarunkowania klimatyczne, gmina lezy w dwoch kra-
inach:
- centralna i wschodnia cze$¢ znajduje sie w:

=  Okregu Doliny Dolnego Bugu

= Krainie Potudniowomazowiecko — Podlaskiej

= Dziale Mazowiecko- Poleskim
- zachodnia cze$¢ gminy lezy w:
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= Okregu Kotliny Warszawskiej
= Krainie Potnocnomazowiecko - Kurpiowskiej
= Dziale Mazowiecko — Poleskim.

Cecha charakterystyczng dziatu jest to, ze obejmuje tereny poza zasiegiem buka zwyczajnego (Fagus
silvatica), jodty pospolitej (Abies alba), Swierka pospolitego (Picea abies) i olszy szarej (Alnus incana).
Generalnie na terenie gminy wystepujg nastepujgce zbiorowiska roslinnosci potencjalnej:

- Salici — Populetum — nadrzeczne tegi wierzbowo- topolowe (dolina Bugu)

- Fraxino — Alnetum — nizowy feg jesionowo - olszowy (w dolinach rzek i obnizeniach)

- Leucobryo — Pinetum — suboceaniczny bor sosnowy

- Querco — Pinetum — kontynentalny bor mieszany sosnowo- debowy (dominuje na terenie gminy).

Wg podziatu na regiony (UE) gmina Zabrodzie znajduje sie w kontynentalnym regionie biogeograficz-
nym.

Najwiekszy obszarowo kompleks lesny potozony jest na potnoc od Niegowa. Mniejsze obszary lesne
rozproszone sg na terenie catej gminy. Najwiecej lasow jest w czesci potnocnej i wschodniej w okolicach
Basinowa i Anastazewa oraz w czesSci zachodniej w okolicach Stopska. Przewazajg lasy prywatne.
Lasami panstwowymi zarzadza Regionalna Dyrekcja Lasow Panstwowych w Warszawie Nadlesnictwo
Drewnica. Nadzdr nad gospodarka lesng w lasach nie stanowigcych wiasnosci skarbu panstwa wykonuje
starosta wyszkowski.

Wsrdd laséw przewazajg lasy mtode, do 40 - 50 lat, o znacznym udziale zagajnikéw. Lasy starsze,
wystepujg na niewielkich powierzchniach.

Najwiecej jest borow swiezych i boréw mieszanych. Pozostate siedliska to olsy (tereny podmokte).

W drzewostanie dominuje sosha z niewielkg domieszka brzozy, debu, jesionu, a na wilgotnych terenach
przewaza olcha.

Lasy zajmujg gtdwnie tereny mato urodzajnych wydm i luznych, rozwianych piaskéw. Siedliska gleb
murszastych o wysokim poziomie wdd gruntowych, do 2 m p.p.t., porastajg olchy.

Czesc¢ terendw lesnych, ktorych atrakcyjnos¢ podnosi sasiedztwo rzeki Bug z doptywem Fiszor, zostata
czesciowo zainwestowana poprzez zabudowe letniskowg. W wyniku zabudowy charakter pierwotny tych
laséw ulegt przeksztatceniu, a nowe nasadzenia wprowadzajg drzewa i krzewy obce w tym krajobrazie,
np. zywotniki, magnolie, jodty koreanskie i szereg innych gatunkow.

Przewaga na obszarze gminy gleb o stabych klasach bonitacyjnych, tj. V i VI klasy daje mozliwosc¢
powiekszenia zalesien, co znacznie wzmocnitoby naturalne formy przyrodnicze. W przyszitosci nalezy
dazy¢ do nie zabudowywania brzegéw Bugu i jego doptywu Fiszora.

Roslinnos¢ doliny Bugu, zwtaszcza w obrebie tarasu zalewowego, jest roslinnoscig naturalng. Wystepuja

tu niemal wszystkie typy siedlisk i zbiorowisk roslinnych charakterystycznych dla duzej rzeki nizinnej, na

podtozu mineralnym. Wg Falinskiego i in. (2000) uktad zbiorowisk roslinnych w dolinie jest nastepujacy:

- na terenach pozostajgcych w zasiegu niskiej wody na ubogich piaszczyskach wystepujg ziotorosla
lepieznika (Petatisietum spuriae), szuwar mozgowy (Phalaridetum arundinacea), zbiorowiska szu-
warowe, a na mulistych brzegach rzeki lub starorzeczy zbiorowiska terofitbw namutowych;

- na terenach pozostajgcych w zasiegu $redniej wody wystepujg charakterystyczne tegowe zarosla
wierzbowe (Salicetum triandro-viminalis) ze zbiorowiskami pnaczy;

- na terenach pozostajacych w zasiegu wysokiej wody wystepuje tegowy las topolowo — wierzbowy
(Salici-Populetum);

- na terenach pozostajacych w zasiegu wielkiej wysokiej wody wystepuje tegowy las jesionowo —
wigzowy ( Ficario-Ulmetum);

- w starorzeczach wystepujg zrdznicowane zbiorowiska roslinne: wodne - ptywajgce, szuwarowe oraz
chronione grzybienie biate i grazele zotte. Na obrzezach ww. zbiornikdw dominujg zbiorowiska
strzatki wodnej, skrzypu bagiennego, oczeretu, trzciny, patki, sitdw, turzyc, mozgi i inne;

- zaroSla tozowe wystepuijg licznie wzdtuz koryta rzecznego, na ptaskich brzegach oraz na wyspach,
w duzych ptatach, liczacych do kilku-kilkunastu hektaréw. Dominujgcy gatunek to krzewiaste
wierzby, w domieszce kruszyna pospolita i porzeczka czarna;

- znacznie mniejsze powierzchnie na terenach zalewowych, w sasiedztwie tozowisk, zajmujg fegi
wierzbowo — topolowe. Dominuje wierzba biata i krucha oraz topola biata i czarna, w podszycie
wierzby krzewiaste i inne gatunki, w runie roslinnosc zielna.
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Rozproszone zadrzewienia oraz ich skupiska towarzyszg przede wszystkim terenom wilgotnym, tgkom,
drobnym ciekom. Gatunkowo sg to w wiekszosci olchy i topole.

1.5.3.2 Ro6znorodnos¢ biologiczna

Wg Ustawy o ochronie przyrody ,réznorodno$¢ biologiczna to zréznicowanie zywych organizméw wy-
stepujacych w ekosystemach, w obrebie gatunku i miedzy gatunkami oraz zréznicowanie ekosystemow”.
Systemem ochrony zagrozonych sktadnikéw réznorodnosci biologicznej jest Europejska Sie¢ Ekologiczna
Natura 2000. Celem jej utworzenia jest zachowanie zaréwno zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrod-
niczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat charakterystycznych dla poszczegdinych regionéw biogeogra-
ficznych. W gminie formalnie ochrong objeto tylko doline Bugu.

RéZnorod,noéc' biologiczna wigze sie tez ze zrownowazong gospodarkg lesng (zatwierdzong Planem przez
Ministra Srodowiska). Dokument zachowuje cele ochrony przyrody. Wigze sie to miedzy innymi ze sto-
sowaniem naturalnych sktadow gatunkowych oraz ochrong stanowisk i siedlisk gatunkéw. Bardzo istotne
jest utrzymanie droznosci korytarzy ekologicznych.

1.5.3.3 Swiat zwierzecy

Wysoki stopien naturalnosci i zréznicowanie siedlisk przyrodniczych doliny Bugu i laséw pdtnocnej czesci
gminy, idzie w parze z bogactwem Swiata zwierzecego.

Najwiekszg grupe cennych gatunkow stanowig ptaki. Dolina Bugu jest ostojg ornitologiczng o miedzy-
narodowej randze. Stwierdzono tu wystepowanie ponad 200 gatunkow, w tym 150 legowych, w tym
gatunkdéw rzadkich, zwigzanych z obszarami podmoktymi i dolinami rzecznymi. Wymieni¢ mozna np.
gatunki takie jak: kulik wielki, kszyk, rybitwy rzeczne, bfotniak stawowy, sieweczki. W norach na stro-
mych nadrzecznych skarpach gniezdzag sie zimorodek i jaskdtka brzegdéwka. Dolina Bugu odgrywa
ogromnag role jako trasa przelotu oraz miejsce odpoczynku i Zerowania ptakow migrujgcych.

Dolina Bugu uznana zostata jako obszar specjalnej ochrony ptakdw w Europejskiej Sieci Obszaréow Na-
tura 2000. W niedostepnych partiach lasow gniazdujg bociany czarne i orliki krzykliwe. Coraz czesciej
pojawiajg sie tez zurawie.

Znaczne powierzchnie lasu sprzyjajg wystepowaniu duzych ssakéw lesnych, takich jak: to$, jelen, dzik,
sarna, borsuk, lis, a na terenach przywodnych: bdbr i wydra. Stwierdzono rowniez wystepowanie okoto
12 gatunkow ptazéw i 7 gatunkéw gadow, w tym gniewosza i zotwia btotnego.

Wody Bugu obfitujg w ryby, stwierdzono wystepowanie okoto 30 gatunkdw, w tym gatunkdéw rzadkich,
jak brzany, $winki, certy.
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1.5.4 Stan rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej

Rolnicza przestrzen produkcyjna cechuje sie coraz mniejszg powierzchnig i w wiekszosci przecietng lub
niska jakoscig gleb.

W strukturze uzytkowania dominujg pola uprawne, w przewadze uprawy zbdz, ekosystemy tgkowe i 13-
kowo - bagienne oraz lasy.

Lasy gminy Zabrodzie, jako przynalezne do nadlesnictwa Drewnica, nalezg do obszaru funkcjonalnego
Lesny Kompleks Promocyjny ,Lasy Warszawskie”.

Uzytki zielone wystepujg przede wszystkim w dolinach rzek: Bug i Fiszor oraz innych obnizeniach tere-
nowych. Sg to przewaznie faki wilgotne badZz podmokte. Wsrdd upraw, wiodacg pozycje zajmujg zboza
i ziemniaki, w hodowli za$ trzoda chlewna i bydto. W miejscowosci Ptatkow znajduje sie ferma krolikow,
ktérej oddziatywanie (zwigzane z przykrym zapachem) przekracza granice dziatki inwestora.

Teren gminy, ze swoim uwarunkowaniem glebowym stanowi miejsce dla rozwoju wysokotowarowego
rolnictwa z nastawieniem na produkcje mleka, drobnej wytwdrczosci oraz bazy agroturystycznej dla
mieszkancow Warszawy.

Wg danych pozyskanych do Studium z 2017 r. w gospodarce indywidualnej produkcja rolnicza prowa-
dzona byta przez 1070 gospodarstw (wg danych Urzedu Gminy Zabrodzie), ktére gospodarujg na 6851
ha co daje 207 lokate w wojewddztwie mazowieckim.

Wg danych Urzedu Gminy Zabrodzie z 2023 r. w gospodarce indywidualnej produkcja rolnicza prowa-
dzona jest przez 1445 gospodarstw, ktére gospodarujg na 6354 ha.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie sposobu uzytkowania gruntdéw rolnych w gminie Zabrodzie,
powiecie wyszkowskim i wojewddztwie mazowieckim (dane GUS, 2010 r.):

Gmina Powiat Wojewoddztwo
Wyszczegolnienie

pow. (ha) % pow. (ha) % pow. (ha) %
Powierzchnia ogétem 9203 100,0 87 649 100,0 3 557 909 100,0
grunty orne 2 455 57 24 384 62,3 1334943 68,6
2 |sady 5 0,1 296 0,8 103 336 5,3
é kaki 1578 36,9 12 242 31,3 412 788 21,2
'E. pastwiska 237 5,6 2198 5,6 94 327 49
razem 4276 46,5 39120 44,6 1945 393, 54,7
Lasy i grunty lesne 748 8,1 4 249 49 224 540 6,3
Pozostate grunty 4179 45,4 44 280 50,5 1387 976 39,0

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie sposobu uzytkowania gruntdw rolnych w gminie Zabrodzie
(dane z 2023 r.):

rodzaj uzytku gruntowego powierzchnia [ha] %
grunty ki grunty orne 3658,97 39,8
olne
rolne | UAYHIT sady 6260,56 21,40 0,2
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taki trwate 1055,33 11,5
pastwiska trwate 1045,06 11,4
grunty rolne zabudowane 234,43 2,5
grunty pod rowami 57,27 0,6
grunty pod stawami 0,76 <0,1
grunty zadrzewione 187,34 2,0
nieuzytki 92,14 <0,1
lasy 2167,67 23,6
grunty
leSne grunty zadrzewione i zakrzewione 0,13 <01
pozostate grunty 682,43 74
Razem 9202,94 100

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych zwartych w EWOPIS

Zgodnie z danymi Powszechnego Spisu Rolnego w 2010 r. na terenie gminy Zabrodzie istniaty
824 gospodarstwa rolne. Wiekszos¢ uzytkdw rolnych znajdowato sie we wiadaniu gospodarstw indywi-
dualnych. W wiekszosci byty to gospodarstwa najmniejsze, tj. do 5 ha (ponad 60%), gospodarstwa
powyzej 10 ha stanowity 12,5%. Mata ilos¢ gospodarstw duzych powyzej 15 ha nie sprzyja wzrostowi
towarowej produkgji rolniczej, tak by zapewni¢ odpowiednig dochodowosc¢ ich wiascicielom. Ponizsza
tabela przedstawia strukture gospodarstw rolnych w gminie (wg danych pozyskanych do Studium z 2017
r.3):

Wyszczegolnienie dolha [<1do5 |<5do10(<10do 15| <15 ogo6tem
liczba gospodarstw 171 349 201 59 44 824
udziat % 20,75 42,36 24,39 7,16 5,34| 100,00

powierzchnia uzytkdw rolnych w ha 116,09 | 1259,10| 1788,77 877,59| 1260,84| 5302,39

udziat % 2,19 23,75 33,73 16,55 23,78 100,00

Ze zgromadzonych danych wynika, ze w 2010 roku 16,5% gospodarstw w ogole nie prowadzito produk-
cji rolniczej. Jest to ta grupa wtascicieli gruntdw, ktdrzy pracujg wytgcznie poza swoim gospodarstwem
rolnym.

1.5.5 Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - obiekty i obszary chronione

1.5.5.1 Obszary Natura 2000
Na terenie gminy Zabrodzie znajdujg sie 3 obszary Natura 2000. Sa to:

Obszar specjalnej ochrony ptakow Dolina Dolnego Bugu - PLB 140001, wyznaczony Rozporzg-
dzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21.07.2004 r. (Dz.U. Nr 229, poz. 2313), na podstawie Dyrektywy
Rady 79/409/EWG z dnia 2.04.1979 r. w sprawie ochrony dzikich ptakdw. Granice obszaru zweryfiko-
wano ha mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2011 r. (Dz.U. Nr 25, poz. 133). Jest
to obszar o powierzchni catkowitej 74309,9 ha, obejmujacy ok. 260 km odcinek rzeki Bug od ujscia
Krzny do Zalewu Zegrzynskiego. W gminie Zabrodzie znajduje sie 1,48% powierzchni catego obszaru.

3 Bark danych aktualnych na czas sporzadzania zmiany Studium.
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Obszar stanowi ostoje ptasig o randze europejskiej E51. Powigzany jest z Ostojg Nadbuzanska
PLH140011 i Puszcza Biatg PLB140007.

Dolina rzeczna ma w przewazajgcej czesci naturalny charakter. Pozostaty tu liczne, piaszczyste wyspy
nagie lub porosniete tegiem wierzbowo - topolowym i jego zbiorowiskami zastepczymi. Wzdtuz rzeki
wystepujg dobrze rozwiniete zarosla wierzbowe. Pierwsza terasa rzeki obfituje w starorzecza, zréznico-
wane pod wzgledem wielkosci, gtebokosci i stopnia porosniecia przez roslinno$¢ wodng. Wiekszos¢ do-
liny pokrywajg suche, ekstensywnie uzytkowane pastwiska. Obszary bagienne sg usytuowane gtéwnie
przy ujsciach rzek, doptywach Bugu oraz dawnych koryt rzecznych.

Dane zawarte w Standardowym Formularzu Danych (SDF) stwierdzajg w ww. obszarze obecnos$¢ 39
gatunkéw ptakéw bedacych przedmiotem ochrony obszaru, wymienionych w Zataczniku I Dyrektywy
Rady 79/409/EWG oraz 20 gatunkdw regularnie wystepujgcych nie wymienionych w wyzej wymienio-
nym Zatgczniku (Ptaki Migrujace). Dane z SDF dotycza catego obszaru Natura 2000 i wymagaja weryfi-
kacji w odniesieniu do poszczegdlnych fragmentéw obszaru i poszczegéinych gatunkdw.

Wedtug informacji zawartych na stronie GIOS w gminie Zabrodzie w ramach monitoringu pospolitych
ptakow legowych nie zatozono zadnej powierzchni prébnej (ani w ramach ostoi ani poza nig).

Wg SDF najwieksze zagrozenie dla awifauny stwarzajg obwatowania i odcinanie starorzeczy od wspot-
czesnego koryta rzeki oraz zabudowa doliny. Oprdcz tego: zanieczyszczenie wod, melioracje, tamy za-
porowe, trasy szybkiego ruchu, przebudowa drzewostandw w kierunku monokultur sosnowych, ktusow-
nictwo.

Obszar w przewazajacej czesci znajduje sie w strefie szczegdlnego zagrozenia powodzig i nie przewiduje
sie tu wiekszych zmian przestrzennych. Wykonywanie prac zwigzanych z realizacjg inwestycji obejmuje
rozne fragmenty doliny rzecznej i nie ma istotnego wptywu na catos¢ obszaru Natura 2000.
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Biatymstoku i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia
5 wrzesnia 2014 r. ustanowiono plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu
PLB 140001. W planie tym zidentyfikowano istniejgce i potencjalne zagrozenia dla zachowania wiasci-
wego stanu ochrony oraz wskazano cele i zakres d;ia’;ar'l ochronnych na tym obszarze.

Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Biatymstoku i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 2
sierpnia 2016 r. zmienione zostato zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu PLB140001.

Specjalny obszar ochrony siedlisk Ostoja Nadbuzanska - PLH 140011, zatwierdzony Decyzja
Komisji z dnia 18.11.2011 r w sprawie przyjecia pigtego zaktualizowanego wykazu terendw majgcych
znaczenia dla Wspdlnoty, sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny (Dz.U.UE L z dnia
13.01.2012 r.). Jest to obszar o powierzchni 46036,7 ha, powigzany z Doling Dolnego Bugu PLB 140001
i Puszczg Biatg PLB 140007. W przewazajgcej czesci zasieg obszaru zasieg obszaru pokrywa sie z Doling
Dolnego Bugu. Pomniejszony jest jednak w stosunku do niego o fragmenty wsi Stopsk, w tym rozlewisko
w Stopsku oraz czes$c¢ rozlewiska Fiszor.

Szczegolnie cenne s3 tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe o zachowanym naturalnym cha-
rakterze oraz szereg zbiorowisk tgkowych, zwigzanych z siedliskami wilgotnymi. 14 rodzajow siedlisk
z tego obszaru znajduje sie na liscie zatgcznika I Dyrektywy Siedliskowej, stwierdzono tu réwniez wy-
stepowanie 19 gatunkow z listy II zatgcznika Dyrektywy siedliskowej. Jest to jeden z najwazniejszych
obszaréw ochrony ichtiofauny w Polsce oraz stanowisko rzadkich gatunkow roslin. W obrebie Ostoi wy-
stepujg cztery rodzaje siedlisk o znaczeniu priorytetowym.

Wg SDF najwieksze zagrozenie stwarzajg obwatowania i odcinanie starorzeczy od wspoétczesnego koryta
rzeki. Oprocz tego: zanieczyszczenie wod, melioracje, tamy zaporowe, trasy szybkiego ruchu, przebu-
dowa drzewostandéw w kierunku monokultur sosnowych, ktusownictwo. Obszar w przewazajgcej czesci
znajduje sie w strefie szczegdlnego zagrozenia powodzig i nie przewiduje sie tu praktycznie zadnych
zmian przestrzennych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska wykonat ,Inwentaryzacje przyrodnicza i weryfikacje oceny
stanu siedlisk dla obszaru Natura 2000 Ostoja Nadbuzanska PLH140011 oraz weryfikacje stanu ochrony
przedmiotdw ochrony w obszarze Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu PLB 140001”. Opracowanie to
wykorzystano do planu zadan ochronnych. )

Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Biatymstoku i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia
5 wrzesnia 2014 r. ustanowiono plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Nadbuzanska
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PLH 140011. W planie tym zidentyfikowano istniejgce i potencjalne zagrozenia dla zachowania wtasci-
wego stanu ochrony oraz wskazano cele i zakres dziatan ochronnych na tym obszarze.

Specjalny obszar ochrony siedlisk Wydmy Lucynowsko Mostowieckie - PLH 140013, wska-
zany Decyzjg Komisji z dnia 13 listopada 2007 r., przyjmujgcej, na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG,
pierwszy zaktualizowany wykaz terenéw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty, sktadajacych sie na konty-
nentalny region biogeograficzny, aktualizowany m.in. Decyzjg Komisji z dnia 18.11.2011 r w sprawie
przyjecia pigtego zaktualizowanego wykazu terendw majgcych znaczenia dla Wspolnoty sktadajacych
sie na kontynentalny region biogeograficzny (Dz.U.UE L z dnia 13.01.2012r) oraz Decyzjg Komisji z dnia
16.02.2022 r. w sprawie przyjecia pietnastego zaktualizowanego wykazu terendw majgcych znaczenia
dla Wspdlnoty sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny (Dz.U.UE L 39 z dnia
21.02.2022 r.).

Obejmuje kompleks wydm porosnietych murawami napiaskowymi, wrzosowiskami oraz zbiorowiskami
borowymi rozciggajacy sie miedzy Mostéwka a Lucynowem. W 1993 roku pozar zniszczyt znaczng czes¢
lasow i spowodowat ekspansje macznicy lekarskiej (gatunek chroniony), ktérego ptaty o pow.
100+-200m? zaliczane sg do najwiekszych znanych stanowisk w Polsce.

Obszar objety jest ochrong na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 marca 2018 r. w
sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Wydmy Lucynowsko-Mostowieckie (PLH140013).

Czesc¢ obszaru Natura 2000 (68,690 ha) obejmujg lasy Nadlesnictwa Drewnica. Wykonany dla nich Plan
Urzadzenia lasu na lata 2008 - 2017, zostat poddany ocenie oddziatywania na $rodowisko w ramach
strategicznej oceny oddziatywania. W granicach obszaru planuje sie zabiegi gospodarcze. W prognozie
stwierdzono pozytywny wptyw oddziatywania planu na przyrode w granicach obszaru OZW.
Zarzadzeniem Nr 8 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska W Warszawie z dnia 28 marca 2014
r., zmienionym zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 22 wrze-
$nia 2017 r., ustanowiono plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Wydmy Lucynowsko — Mo-
stowieckie PLH140013. W planie tym zidentyfikowano istniejgce i potencjalne zagrozenia dla zachowania
wiasciwego stanu ochrony oraz wskazano cele i zakres dziatan ochronnych na tym obszarze.

1.5.5.2 Pomniki przyrody

Na obszarze gminy znajdujg sie drzewa pomniki przyrody - 6 debow. Drzewa potozone sg w sotectwie
Adelin, w rejonie drogi powiatowej nr 1811W. Drzewa wymagajg zabiegow pielegnacyjnych. Jedno z
nich jest suche. Wg informacji uzyskanych w gminie wystgpiono do Wojewddzkiego Konserwatora Przy-
rody z wnioskiem o zdjecie z suchych drzew statusu ochronnego.

Tabela: Pomniki przyrody

_ | pier-
nrwg . gatunek WYSO™ | ¢hica /ob- lokalizacja
rozporzadzenia kosc¢ wéd
PL.7I- ok. 40 m od drogi gminnej
POP.1393.PP.143506 Dab szyputkowy 20m 600 cm / (dz._Nr ew. 265), przy granicy
2 4063 Quercus robur 191 cm Soclgia%ka Nr ew. 251, obreb
PL.ZI- na polu uprawnym, ok. 6 m od
POP.1393.PP.143506 gﬁzrsci’;pﬁ;'gﬁ‘p’y 22 m 41535“2;‘]1/ drogi gminnej Nr 556 (dz. Nr
2.4064 ew. 265), obreb 0001
PL.ZI- ok. 28 m od drogi gminnej (dz.
POP.1393.PP. 143506 Dab szyputkowy 20 cm 459 cm / Nr_ ew. 265), przy granicy z
2 4065 Quercus robur 146 cm dziatkg Nr ew. 259, obreb

) 0001

PL.ZI- na polu uprawnym, ok. 6 m od
POP.1393.PP.143¢ 832;?;@;';3‘:’" 15 cm 31532(’1C2:l1/ drogi powiatowej Nr 556 (dz.
062.4066 Nr ew. 303), obreb 0001
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PL.ZI-

na polu uprawnym, ok. 40 m

POP.1393.PP.143¢ gzzrsc?lspru;l;z\;vy 13 m bd/ bd od drogi gminnej (dz. Nr ew.
062.4067 265), obreb 0001

PL.ZI- przy drodze powiatowej Nr
POP.1393.PP.143E (Dzﬁzriiyspr”;'gﬁ‘:’y 10 cm ngzcgq/ 556, przy granicy z dziatkg Nr
062.4106 ew. 251, obreb 0001

Wszystkie pomniki przyrody powotane byty Orzeczeniami o uznaniu za pomniki przyrody z 20.XI1.1977
r. wydanymi przez Wojewode Ostroteckiego (RLS-X-7140/1 odp.1,2,3,4,5,6/77).
Aktualnym aktem prawnym jest Rozporzadzenie Nr 23 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31.07.2009
roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 124 z 2009r; poz. 3638)

Pomnik przyrody — dab szyputkowy
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Usychajacy dab szyputkowy Na niektorych debach widnieja stare tabliczki
0 uznaniu za pomnik przyrody
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Pomnik przyrody — dab szyputkowy | Dwa deby szyputkowe (jeden suchy)

1.5.5.3 Les$ny kompleks promocyjny , Lasy Warszawskie”

Zarzadzeniem Nr 22/2005 Dyrektora generalnego Lasow Panstwowych z dnia 1 kwietnia 2005 r. lasy
gminy Zabrodzie, przynalezne do nadlesnictwa Drewnica, weszty w skfad LeSnego Kompleksu Promo-
cyjnego (LKP) ,Lasy Warszawskie”. Ustanowiony ww. Zarzadzeniem LKP ,Lasy Warszawskie” obejmuje
Nadlesnictwo Drewnica, Nadlesnictwo Jabtonna, Nadlesnictwo Celestynow i Nadlesnictwo Chojnéw. LKP
JLasy Warszawskie” jest obszarem funkcjonalnym o znaczeniu ekologicznym, edukacyjnym i spotecz-
nym. Zostat ustanowiony w celu promocji trwale zrownowazonej gospodarki lesnej, ochrony zasobdw
przyrody w lasach oraz edukacji leSnej spoteczenstwa.

Zarzadzenie Nr 44 Dyrektora Generalnego Lasow Panstwowych z dnia 31 sierpnia 2010 r. powiekszyto
obszar Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,Lasy Warszawskie” o Lasy Miejskie Warszawy.

1.5.5.4 Lasy ochronne

Decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 29 sierpnia 2008 r, DL-p-0233-10/1035/08 czeé¢ laséw w obsza-
rze gminy Zabrodzie uznana zostata jako lasy wodochronne. Skupione sg one w czesci wschodniej
oraz pétnocno-zachodniej gminy. S to:
= najwiekszy w gminie kompleks laséw wodochronnych w uroczysku Dziegciarz, pomiedzy wsiami
Ptatkow i Podgac,
= drobne fragmenty w uroczysku Kiciny, potozone nad rzeka Fiszor oraz nad jej doptywami,
= lasy nadrzeczne rzeki Fiszor na wschod od wsi Mtynarze oraz u podnéza skarpy dawnego zakola
Bugu, na pétnoc od Niegowa,
= obszar zrodliskowy w uroczysku Niegow III , na zachdd od drogi Warszawa — Biatystok miedzy
Gtuchami i Niegowem.

1.5.5.5 Zielone Ptuca Polski
Gmina wchodzi w obszar ,Zielonych Ptuc Polski”. Idea obszaru ZPP, zaktadajgca integracje ochrony

$rodowiska z rozwojem gospodarczym, sformutowana zostata w 1983 r. W 1988 r. podpisane zostato
porozumienie pieciu bytych wojewddztw: biatostockiego, tomzynskiego, olsztynskiego, ostroteckiego

44



i suwalskiego w sprawie kompleksowej ochrony i rozwoju regionu ZPP, a w latach 1992 — 95 do poro-
zumienia przystapity nowe wojewddztwa: ciechanowskie, siedleckie, torunskie i elblgskie. 14 wrzesnia
1994 r. Sejm Rzeczypospolitej Polskiej uchwalit deklaracje uznajgcg obszar Zielonych Ptuc Polski za
region, w ktorym nalezy przestrzegac¢ zasad ekorozwoju®.

Zielone Ptuca Polski to pdtnocno — wschodni obszar Polski, w sktad ktérego wchodza: wojewddztwo
podlaskie, warminsko — mazurskie (bez jednej gminy), czeSci wojewddztw pomorskiego i kujawsko po-
morskiego oraz potnocna czes$¢ wojewodztwa mazowieckiego. ZPP obejmujg obszar 759 km?, co stanowi
19% kraju. Obszar ten stanowi jednocze$nie cze$¢ Zielonych Ptuc Europy, obejmujgcych czesciowo
terytoria Polski, Rosji, Litwy, Estonii, Biatorusi i Ukrainy. Gmina Zabrodzie znajduje sie na potudniowym
obrzezu wspomnianego regionu.

1.5.5.6 Planowane i postulowane obszary chronione

W obrebie gminy brak jest obszaréw chronionego krajobrazu oraz obszaréw ochrony rezerwatowej.
Nadbuzanski Park Krajobrazowy, utworzony pierwotnie Rozporzadzeniem Wojewody Siedleckiego z dnia
30.09.1993 r., siega obecnie jedynie do pdtnocno — wschodnich granic gminy Zabrodzie. Wokdt parku
utworzono otuline zabezpieczajgca obiekt przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikéw zewnetrznych.
Aktualnym aktem prawnym jest Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15.03.2005 r.,
zmienione Rozporzgdzeniem Nr 58 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25.05.2005 r. Utworzono tez plan
ochrony dla Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego (Rozporzadzenie Nr 20 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 8.08. 2006 r.).

W chwili obecnej brak jest informacji o planowanych nowych obszarach chronionych na obszarze gminy.

1.5.6 Walory krajobrazowe i przyrodnicze

Niezaprzeczalnie najwyzszymi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi wyréznia sie dolina Bugu. De-
cyduje o tym zachowany jej naturalny charakter (krajobrazu, siedlisk, roslinnosci, fauny). Uznanie tych
wartosci stato sie podstawg wigczenia doliny do sieci obszaréw Natura 2000 i projektowanego Parku
Krajobrazowego®. W obszarze tym wyrodznia sie ,rozlewisko w Stopsku” na rzece Fiszor, wykorzystujgcej
na tym odcinku dawne koryto Bugu. Otoczone terenami bagiennymi i tgkami jest ostojg legowg ptactwa
wodnego, na brzegach majg swe stanowiska rosliny chronione jak: grzybien bialy, czermien btotna,
tatarak. Swe siedliska majg tu fabedzie, swe zeremie bobry.

4, Sejm Rzeczypospolitej Polskiej uznaje obszar ,Zielonych Ptuc Polski” za region, w ktorym nalezy konsekwentnie prze-
strzegac zasad ekorozwoju, co stanowi¢ bedzie wiasciwg realizacje uchwaty Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 10 maja
1991 r. w sprawie polityki ekologicznej Panstwa, a takze wychodzi¢ bedzie naprzeciw zaleceniom Szczytu Ziemi RIO™ 92"

> 7Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, Warszawa 2004 r.
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tegi nad rz. Fiszor

Meandrujgca rz. Fiszor

W okolicach Mostowki, przy granicy z gming Wyszkow, znajduje sie obszar wrzosowiska mgcznicowego
na Wydmach Lucynowsko — Mostowieckich. Jest to najwigksze w Polsce oraz jedno z najwigkszych
zbiorowisk macznicy lekarskiej w Europie Srodkowowschodniej, gatunku objetego w Polsce catkowitg
ochrong. Obszar postulowany byt do objecia ochrona rezerwatowg, obecnie zostat wigczony do sieci
obszaréw Natura 2000.

Niezaleznie od wyzej wymienionych, w obszarze gminy znajduje sie szereg innych obiektéw przyrodni-
czych i krajobrazowych. S3 to:

wzniesienia wydmowe — charakterystyczny tancuch wydm parabolicznych, ciggnacy sie réwno-
leznikowo, na catej rozciggtosci gminy, a przerwany jedynie w rejonie Radystawowa i Mostowki.
Ten cigg wydm ma kontynuacje rowniez w sgsiednich gminach, zaréwno od zachodu (w gminie
Dabrdowka) jak i od wschodu (gmina Thuszcz);

na potnocy gminy, w rejonie Anastazewa - obszar bagienno tgkowy Mieniugi, korespondujgcy
z dalej na potnoc potozonymi (juz w granicach gminy Wyszkow) Bagnami Piskorskimi, z bogata
florg (duza roznorodnos¢, w tym roslin kwitngcych) oraz z faung (zwtaszcza ptactwa wodnego).
Obszar otaczajg z trzech stron wzniesienia wydmowe, w tym okazata, najwyzsza w tej czesci
gminy, wysokosci 116,8 m wydma koto Mostowki (punkt widokowy). Caty ww. zespot tworzy
kompozycje przestrzenng o duzych walorach krajobrazowych;

na potudniu gminy, na zespole wydm rozcigga sie malownicze uroczysko Rudna Gora
(109,3 m n.p.m.), ,Las Podwojskowy”, oraz wydma ,Btotka”. Jest to najwyzej potozony punkt
w obrebie gminy, ca 120 m np.m;

Uroczysko Bor potozone jest miedzy Basinowem, Trycami i Jaworowem. Charakteryzuje go
okoto stuletni starodrzew sosny, debu, $wierku, klondw jaworow;

parki zabytkowe ze starodrzewiem znajdujg sie w Gtuchach, Debinkach i Niegowie;
pojedyncze, wyrdzniajace sie w krajobrazie drzewa, w tym: imponujacy kasztanowiec w $rodku
Ptatkowa, okazate, prawie 7 metrowe jatowce na cmentarzu w Kicinach, aleje wierzbowe w Ob-
rebie (przy drodze lokalnej prowadzacej do fak oraz przy ulicy w kierunku szkoty w Kicinach),
potezna wierzba biata w Zabrodziu (przy drodze powiatowej w okolicy przejazdu kolejowego).
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1.5.7 Zanieczyszczenia srodowiska. Ucigzliwosci

1.5.7.1 Zanieczyszczenie powietrza

Na obszarze gminy Zabrodzie, brak jest znaczacych zrodet emisji typu przemystowego. O stanie czysto-
$ci powietrza decyduje regionalne - tto zanieczyszczen powietrza, lokalnie - emisja z proceséw spalania
(kottownie indywidualne) oraz pasmowo - emisja spalin samochodowych z ruchu po drodze krajowej
Warszawa — Biatystok.
Zgodnie z ,Roczng oceng jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim za rok 2021” sporzadzong
przez Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, wyodrebnione zostaty 4 strefy. Gmina Zabrodzie zostata
zaliczona do strefy mazowieckiej, w ktdrej sktad nie wchodzg aglomeracje i miasta powyzej 100 tys.
mieszkancow. Na terenie Gminy nie ma zlokalizowanej zadnej stacji pomiarowej, najblizsza znajduje sie
w Legionowie. W strefie mazowieckiej, w Gminie Zabrodzie przekroczone zostaty normy powietrza dla:
- zanieczyszczen majgcych okreslone poziomy docelowe, dla ktorych istnieje obowigzek wykona-
nia programu ochrony powietrza (kryterium ochrona zdrowia) — benzo(a)piren w pyle zawieszo-
nym PM10 rok),
- dla zanieczyszczen majgcych okreslone poziomy celu dtugoterminowego, dla ktorych nie ma
obowigzku wykonania programéw ochrony powietrza (kryterium ochrona zdrowia) — ozon Os
(max 8-h),
- dla zanieczyszczenn majgcych okreslone poziomy celu dtugoterminowego, dla ktérych nie ma
obowigzku wykonania programu ochrony powietrza (kryterium ochrona roslin) — ozon Oz —
AQOTA40.

Generalnie poziom zanieczyszczenia powietrza w omawianym rejonie ocenia sig jako niski. Wg ocen
WIOS powiat Wyszkowski zaliczono do klasy A tj. gdzie stezenia zanieczyszczen: dwutlenku siarki
(S02), dwutlenku azotu (NOz), tlenku wegla (CO) benzenu (CsHs), otowiu (Pb) nie przekraczajg pozio-
mow dopuszczalnych i ksztattujg sie na poziomie ponizej dolnego poziomu oszacowania tj. ponizej
40% wartosci dopuszczalnych w zakresie stezen SO2, 65% wartosci dopuszczalnych w zakresie stezen
rocznych NO> oraz ponizej 50% wartosci dopuszczalnych w zakresie stezen 24 godzinnych. Jedynie w
zakresie stezen 24 godzinnych pytu zawieszonego wg szacunkow obliczeniowych moga wystepowac
sporadycznie przekroczenia dopuszczalnych norm. Wg modelowania matematycznego poziom imisji w
omawianym rejonie jest niewielki, rzedu 10 + 25 % dopuszczalnych norm.

1.5.7.2 Zanieczyszczenie wod

Zgodnie z Raportem ,Stan zanieczyszczenia osadow dennych rzek i jezior w 2021 roku” stan osaddw w
rzece Bug wg wszystkich stosowanych kryteridw nie jest zanieczyszczony.

O stanie czystosci rzeki Fiszor decyduje sprawno$¢ gminnej oczyszczalni w Zabrodziu. Wyniki analiz
Sciekow sg jak dotad nizsze niz okreslone wymaganiami pozwolenia wodno prawnego, wskazujg na
poprawng prace oczyszczalni.

Stan czystosci innych drobnych ciekéw na terenie gminy nie jest dostatecznie rozpoznany. Do gtéwnych
zrodet ich zanieczyszczen zaliczy¢ nalezy sptywy powierzchniowe z terendw rolniczych (zawierajace na-
wozy mineralne i organiczne oraz $rodki ochrony roslin) wody opadowe z terenéw komunikacyjnych,
ewentualne nielegalne zrzuty nieoczyszczonych sciekdw, a takze naturalne procesy hydrogeochemiczne
w dolinach rzek (np. rozktadu materii organicznej).

1.5.7.3 Klimat akustyczny

Jedynymi znaczagcymi zrodtami hatasu w obszarze gminy s3: droga ekspresowa S8 oraz linia kolejowa
Warszawa (Ttuszcz) — Ostroteka.

Strategiczna mapa hatasu dla drég krajowych o ruchu powyzej 3 000 000 pojazdéw rocznie w woje-
waodztwie mazowieckim z 2022 roku, wskazuje tereny zagrozone hatasem w podziale na powiaty. Zgod-
nie z opracowaniem w gminie Zabrodzie, dla miejscowosci Gaj, Gtuchy, Niegow i ZazdroS¢ przekroczone
zostaty wskazniki dtugookresowe (Lown i Ln):
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- w zakresie 1 dB do 5 dB (Lown facznie dla 38 budynkéw chronionych i Ln tgcznie dla 36 budyn-
kéw chronionych),
- w zakresie 5 dB do 10 dB (Lown facznie dla 12 budynkéw chronionych i L tgcznie dla 6 budyn-
kéw chronionych),

- w zakresie 10 dB do 15 dB (Lown dla 1 budynki chronionego i Lx dla 1 budynki chronionego),

- w zakresie powyzej 15 dB (Lown dla 1 budynku chronionego).
W Raporcie o oddziatywaniu na Srodowisko dotyczacym modernizacji drogi krajowej nr 8 (Radzymin-
Wyszkdw) wraz z obwodnicg Wyszkowa przedstawia sie wptyw omawianego przedsiewziecia w zakresie
emisji hatasu do $rodowiska na etapie jej eksploatacji, zgodnie z prognoza ruchu na rok 2015. Zrédtem
hatasu z modernizowanej drogi oraz projektowanej obwodnicy miasta Wyszkowa beda poruszajace sie
po niej pojazdy samochodowe osobowe i ciezarowe. Dla kazdego odcinka wykonano obliczenia propa-
gacji hatasu do srodowiska dla roku 2015 dla wariantu bez stosowania ekrandw akustycznych oraz z
zaprojektowanymi zabezpieczeniami akustycznymi. Z obliczen propagacji hatasu do $srodowiska wynika,
ze rownowazny poziom dzwieku przekraczajgcy 67 dB dla pory nocnej i 75 dB dla pory dziennej nie
bedzie wykraczat poza linie rozgraniczajgce omawianego przedsiewziecia. Zatem nie przewiduje sie aby
wartosci progowe hatasu byly przekraczane — totez droga nie bedzie powodowac zagrozenia hatasem
W rozumieniu przepisdw ustawy Prawo ochrony srodowiska.
Szczegotowa analiza zasiegu wystepujacych oddziatywan akustycznych, lokalizacja obiektéw chronio-
nych akustycznie oraz skuteczno$¢ dziatan minimalizujgcych oddziatywanie wskazujg na mozliwos¢ wy-
stepowania przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach chronionych akustycznie. Z tych
wzgledow w indywidualnych przypadkach celowa moze okazac sie indywidualna ochrona budynkdw. Po
wybudowaniu obwodnicy i zmodernizowaniu omawianej drogi niezbedne bedzie przeprowadzenie po-
miaréw hatasu w celu ustalenia rzeczywistego zasiegu oddziatywania.
W zasiegu oddziatywania akustycznego od omawianej drogi zamieszkuje ok. 680 0sdb, z czego szacuje
sie, ze okoto 300 moze by¢ potencjalnie narazonych na wystepowanie ponadnormatywnych wartosci
hatasu.

Linia kolejowa na analizowanym odcinku generuje w porze nocnej hatas o zasiegu izofony 50 dB w za-
siegu 16+40 m, w porze dziennej hatas o zasiegu izofony 60 dB w granicach 10 + 15 m.

1.5.7.4 Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace

Na obszarze gminy mamy do czynienia ze zrodtami promieniowania o czestotliwosci 50 Hz — stacjg i
liniami energetycznymi. Przez obszar gminy przebiegajg jednotorowe linie energetyczne 110 kV. Po-
nadto wystepujg zrodta emisji pdl elektromagnetycznych o czestotliwosciach 0,3 + 300 GHz ®7: 5 stacji
bazowych telefonii komdrkowej.

Brak jest pomiaréw okreslajgcych poziom promieniowania elektromagnetycznego w obszarze gminy Za-
brodzie.

1.5.8 Zagrozenia

Na obszarze gminy, ani w bezposrednim sgsiedztwie nie ma obiektow kwalifikujgcych sie do grup: ,za-

ktadéw o zwiekszonym ryzyku” albo ,,0 duzym ryzyku” wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Do bezposrednich zagrozen srodowiska i mieszkancow gminy, z jakimi nalezy sie liczy¢é w obszarze gminy

zaliczy¢ trzeba:

- zagrozenia powodziowe oraz inne $Srodowiskowe zjawiska losowe takie jak: susze, huragany, pozary,
gradobicia.

— ewentualne katastrofy komunikacyjne, w tym zwigzane z transportem materiatdw niebezpiecznych,
oraz awarie urzadzen infrastruktury technicznej.

6 Zrodto: Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Wyszkowskiego na lata 2004 — 2011
7 Zrodto: Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Zabrodzie na lata 2020 — 2023 z uwzglednieniem per-
spektywy do 2027 roku
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Pozostate zjawiska losowe oraz katastrofy i wypadki niszczg Srodowisko w stopniu trudno przewidywal-
nym, a jako takie, mogg wystepowac wiasciwie w kazdym miejscu i czasie z okre$lonym prawdopodo-
bienstwem.

1.5.9 Diagnoza stanu i funkcjonowania srodowiska

Dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie obszaru gminy ocenia sig jako zgodne z naturalnymi

predyspozycjami i uwarunkowaniami przyrodniczymi. Srodowisko gminy jest wolne od znaczacych ob-

cigzen i zagrozen, ewentualne oddziatywania ucigzliwe majg tu charakter lokalny (np.: ferma krélikdw),
ich rozwigzanie moze by¢ dokonane dziataniami i $rodkami lokalnymi. Obecny charakter i rysujgce sie
kierunki zagospodarowania obszaru gminy nie stymulujg zbyt duzej intensywnosci zmian zachodzacych

w $rodowisku.

Z przyrodniczego punktu widzenia na obszarze gminy Zabrodzie mozna wyrdznic kilka stref:

— Doline Bugu, naturalng w swym charakterze, z starorzeczami, roslinnoscig szuwarowg i przywodnga,
tegami, rozlegtymi fgkami, stanowi ostoje i korytarz ekologiczny o randze europejskiej;

- cze$¢ pétnocno wschodnig - obszar o duzym stopniu aktywnosci przyrodniczej - podmokty, z mo-
zaikg przemieszanych wzajemnie:
= 13k, niejednokrotnie podmokitych, o znacznym stopniu naturalnosci,

* lasow, z zapleczem przyrodniczym przylegtego od pdétnocy kompleksu Puszczy Kamienieckiej
oraz
= pdl uprawnych;

- potudniowg i wschodnig cze$¢ gminy, z dominacjg pdl uprawnych, lecz réwniez z znacznym udziatem
ww. aktywnych struktur przyrodniczych mozna oceni¢ jako obszary o $redniowysokim stopniu ak-
tywnosci przyrodniczej,

— czes¢ srodkowa, potozong wzdtuz trasy S8 i linii kolejowej, najbardziej przeksztatcong przez czto-
wieka.

Na tle wyzej opisanej struktury przyrodniczej gminy rysujg sie wyraznie wyksztatcone naturalne ciagi

przyrodnicze, korytarze ekologiczne réznej rangi:

— cigg przyrodniczy rzeki Bug z jej naturalnym tarasem zalewowym, rangi krajowej — panaeuropej-
skiej,

— ciag leSno wydmowy, zwigzany z krawedzig lewego brzegu doliny Bugu - regionalny, zwigzany ze
$rodowiskiem lesnym,

— ciag doliny rzeki Fiszor — lokalny, zwigzany ze Srodowiskiem wodnym.

Walory przyrodnicze gminy do niedawna nie byty zabezpieczone prawnie. Jednakze pomimo braku sta-

tusu ochronnego gtéwne wartosci przyrodnicze utrzymaty swoje walory. Obecnie ww. obszary o naj-

wyzszym stopniu aktywnosci przyrodniczej, zostaty objete statusem Europejskiej Sieci Ekologicznej Na-

tura 2000 (dolina Bugu, wydmy Lucynowsko — Mostowieckie). Nakfada to obowigzek ograniczania do

minimum zanieczyszczania wody, gleby i powietrza oraz lokalizowania przedsiewzie¢ kolidujgcych z na-

turalnym charakterem srodowiska przyrodniczego.

Potnocna i Srodkowa (w rejonie Mostowki) cze$¢ obszaru gminy chroniona jest jako Obszary Natura

2000. Pozostata cze$¢ to mozaika lasow, tak i pol. Lasy w znacznym stopniu nalezg do Nadlesnictwa

Drewnica. Sporzadzony dla nich plan urzadzania lasu w zakresie ochrony $rodowiska spetnia wymogi

okreslone w dyrektywach unijnych, konwencjach i programach..

Cata gmina lezy w obszarze funkcjonalnym "Zielone Ptuca Polski", w ktorym nalezy konsekwentnie prze-

strzegac zasad ekorozwoju, tj.:

- maksymalnie wykorzystywac odnawialne zasoby natury,

— utrzymywac rownowage ekologiczng, szeroko rozumiang ochrone przyrody (ochrone krajobrazow,
unikatowych biocenoz, réznorodnosci zasobow genetycznych itp.).

Generalnie nalezy stwierdzi¢, iz atutem gminy jest malownicze potozenie wsrdd lasow i tak i doliny rzeki
dolnego Bugu oraz stosunkowa blisko$¢ Warszawy.

Dzieki dogodnemu potozeniu geograficznemu, walorom krajobrazowym i czystym ekologicznie terenom
(brak ucigzliwego przemystu), gmina Zabrodzie jest predystynowana do rozwoju ustug turystycznych
i agroturystycznych.
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Funkcje wypoczynkowo — rekreacyjng posiadajg miejscowosci zlokalizowane gtdwnie w pétnocnej czesci
gminy, wsie: Mtynarze, Gaj, Mostdwka, Choszczowe, Anastazew, Adelin, Podgac i inne. Zlokalizowane
sg tam gtdwnie prywatne dziatki letniskowe na znacznych powierzchniach.

Trzeba mie¢ jednak na uwadze, ze w obszarach przyrodniczych doliny Bugu i na jej obrzezach nadmierna
presja na dalszy, czesto nie dos¢ kontrolowany, rozwéj budownictwa letniskowego moze sta¢ sie istot-
nym zagrozeniem. Zespoty takiego budownictwa po wykorzystaniu terendw o naturalnych predyspozy-
cjach srodowiskowych do tego rodzaju zagospodarowania, po zasiedleniu terenéw korzystnych dla za-
budowy i niekolizyjnych ze Srodowiskiem przyrodniczym, wkraczajg zwykle na obszary siedlisk mato
odpornych na ewentualne zagrozenia, np. na ,zadeptanie” czy zmiane stosunkéw wodnych. Nadmierny,
niekontrolowany ,rozrost” tego rodzaju zagospodarowania moze zagrazac zniszczeniem wrazliwych sie-
dlisk flory, fauny, ,zasmieceniem” krajobrazu.

W zwigzku z niewielkim zanieczyszczeniem $rodowiska oraz duzym potencjatem przyrodniczym na tere-
nie gminy istnieje mozliwo$¢ rozwoju agroturystyki.

Do najwazniejszych obszaréw podlegajgcych ochronie przed zmiang ich uzytkowania nalezg obszary
naturalnych dolin rzeki Bug i Fiszor, wchodzgce w ciggi ekologiczne obszary lesne, a z punktu widzenia
gospodarczego obszary o najwyzszym potencjale dobrych gleb, zwilaszcza III klasy bonitacyjnej.
Intensyfikacja rolnictwa wskazana jest w obszarach najlepszych gleb, w rejonach wsi: Stopsk, Niegow,
Ghuchy, Debinki, Obragb, Karolinbw, Mosciska, Przykory. Wskazany jest rozwdj rolnictwa w kierunku
upraw ekologicznych, racjonalizacja stosowania nawozow sztucznych i chemicznych Srodkéw ochrony
roslin.

Wskazany jest zakaz zmniejszania powierzchni o duzym potencjale przyrodniczym (lasy, uzytki zielone).
Do realizacji dolesier proponuje sie wykorzystac grunty stabych klas bonitacyjnych: VI z, VI, V, ktdorych
rolnicze wykorzystanie stato sie ekonomicznie nieoptacalne. Nie powinny by¢ zalesiane bagna, torfowi-
ska, wodne nieuzytki. Nalezy dgzy¢ do zalesiania gruntéw przylegajgcych do laséw juz istniejgcych,
powierzchni halizn oraz obszaréw zrédliskowych.

Grunty w warstwie przypowierzchniowej w obszarze gminy (poza doling Bugu) stanowig na ogét dobre
podtoze budowlane, cho¢ w dnach dolin i obnizen, gtdwnie w wyniku zawodnienia, majg ograniczong
przydatnos¢. Na terenie gminy znajduje sie sporo terendw z ptytko wystepujgcymi wodami gruntowymi,
co ogranicza przydatnos¢ tych terendw dla zabudowy. Dotyczy to gtéwnie ww. doliny Bugu oraz terenéw
poétnocno wschodnich gminy.

1.6 Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania sie mas ziemnych

Rzeka Bug charakteryzuje sie nieregularnoscig hydrologiczng. Na Bugu w okresie zimowo-wiosennym
kilkakrotnie kazdego roku notuje sie przekroczenie stanu ostrzegawczego, a czasem i alarmowego ha
niewielkg skale. Wezbrania powodziowe roztopowe (z wyjatkiem zatorowych) przypadajg najczesciej na
III dekade marca i I potowe kwietnia. Wody wylewajg na taras zalewowy i nizsze partie tarasu nadza-
lewowego. Takie stany miaty miejsce w przesztosci co roku. Obecnie, w ciggu ostatnich 10 lat, powta-
rzajg sie one mniej wiecej co 3-4 lata, ale sg znaczne. W ekstremalnych warunkach meteorologiczno-
hydrologicznych moze réwniez wystepowac zagrozenie spowodowane wylewem rzeki Fiszor, w jej dol-
nym odcinku.

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego zgodnie z ustawg Prawo wodne podlegajg
przegladowi oraz w razie potrzeby aktualizacji w cyklach 6-letnich. W ramach II cyklu planistycznego
(2016-2021) zaktualizowane zostaty mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego dla
rzeki Bug w zakresie:

- wysokie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi, ktdre wynosi raz na 10 lat (tzn. 10%),

- $rednie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi, ktére wynosi raz na 100 lat (tzn. 1%),

— niskie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi, ktdre wynosi raz na 500 lat (tzn. 0,2%).
Zagrozenie powodziowe w gminie Zabrodzie wynikajgce z przebiegu rzeki Bug dotyczy przede wszystkim
znacznej czesci wsi Mtynarze i Stopsk oraz w niewielkiej czesci wsi Niegéw. Zgodnie z Mapami Zagrozenia
Powodziowego, na jej obszarze wystepuja wszystkie stany zagrozenia, obejmujace:

- wysokie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi, ktdre wynosi raz na 10 lat (tzn. 10%),

— Srednie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi, ktdre wynosi raz na 100 lat (tzn. 1%),
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- niskie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi, ktére wynosi raz na 500 lat (tzn. 0,2%).

Ze wzgledu na brak watéw przeciwpowodziowych, nie wystepuje ryzyko przelania sie wod przez wat i
zagrozenia powodziowego z tego tytutu.

Rzeka Fiszor, majaca ujscie do rzeki Bug w rejonie Stopska nie posiada aktualnie Map Zagrozenia Po-
wodziowego, w zwigzku z czym niemozliwe jest wskazanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powo-
dziowego, co nie oznacza, ze brak jest z jej strony zagrozenia.

Zabudowa znajdujgca sie na terenach szczegolnego zagrozenia powodziowego, zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi w tym zakresie, nie moze by¢ rozbudowywana, przebudowywana i nadbudowywana.
Nie mogg takze powstawac nowe obiekty budowlane. Na terenach tych nalezy utrzymac przyrodnicza
funkcje terendw tak i pastwisk oraz naturalnych zadrzewien.

Na obszarze gminy Zabrodzie nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.

1.7 Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz terenéw goérniczych wyznaczo-
nych na podstawie przepisow odrebnych

1.7.1 Udokumentowane zloza kopalin

Zgodnie z rejestrem zt6z Panstwowego Instytutu Geologicznego® na terenie gminy Zabrodzie wystepuja

nastepujace ztoza kopalin:

- ,Anastazew” (nr KN 17917) na terenie wsi Anastazew dziatki 138, 141-143 — piaskow i zwirow (1,12
ha),

- ,Mostowka” (nr PS 8195)na terenie wsi Mostowka — ztoze piaskdw szklarskich (44,96 ha, w tym w
gminie Zabrodzie 44,33 ha),

- ,Mostowka” (nr PB 2682) na terenie wsi Mostowka — piaski kwarcowe do betonéw komdrkowych
(ztoze rozpoznane wstepnie, 50,67 ha, w tym w gm. Zabrodzie 46,94 ha)

— ,Rzeka Bug” (nr KN 1542) na terenie wsi Stopsk — ztoze piaskow i zwirow (13,88 ha),

- ,Stopsk IV” (nr KN 17532) na terenie wsi Stopsk dziatki 696/1, 699, 700, 701 — ztoze piaskow i
zwirdw (4,9 ha).

WyZej wymienione tereny zt6z kopalin podlegajg ochronie na mocy przepisow odrebnych.

Z bilansu zasobdéw skreslone zostaty nastepujgce ztoza:

- ,Stopsk” (nr KN 8151) na terenie wsi Stopsk, dz. 674 - ztoze kruszyw naturalnych,

- ,Stopsk II” (nr KN 9335)na terenie wsi Stopsk, dz. 672 i 674 — zloze kruszyw naturalnych,

- ,Stopsk III” (nr KN 11221)na terenie wsi Stopsk, dz. 695, 696/1 — ztoze kruszyw naturalnych,

- ,Zazdros¢” (nr KN 8128)na terenie wsi Zazdros¢, dz. 90/2,91/4,93,94,95,96,97,98,99,100, 101, 102
- Ztoze kruszyw naturalnych.

Ztoza surowcow ilastych na terenie gminy nie sg eksploatowane. Brak jest udokumentowanych wiek-
szych zasobow.

Brak jest takze wiedzy na temat wystepowania zt6z gazu tupkowego lub ropy tupkowe;j.

Brak jest wiedzy na temat udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku we-

gla.
1.7.2 Tereny gornicze
Zgodnie z danymi z czerwca 2017 roku na terenie gminy dwa obszary majg status obszaru gérniczego:

~Stopsk IV” we wsi Stopsk — dz. 696/1; 699-701, nr rej. 10-7/12/1259, decyzja nr 335/16/PE.I z
dnia 29.11.2016 wydana przez Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego, zmieniona decyzjg nr

8 dane z Centralnej Bazy Danych Geologicznych http://geoportal.pgi.gov.pl, czerwiec 2017 r.
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35/17/PE.I z dnia 8.02.2017 wydang przez Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego; Teren gdrniczy
o powierzchni 56 571m?, koncesja na wydobycie z terminem waznosci 31.12. 2023 r.;

- ,Anastazew” we wsi Anastazew — dz. 138, 141, 142, 143, nr rej. 10-7/12/1271, decyzja nr
Z1:SR.6522.1.2016 z dnia 12.12.2016 wydana przez Staroste Powiatowego - pow. Wyszkéw; Teren
gorniczy o powierzchni 11 241 m?, koncesja na wydobycie z terminem waznosci 31.12.2026 r.

Oba obszary stanowig tereny gornicze:

- ,Stopsk IV” - teren gdrniczy o powierzchni 56 571 m?, koncesja na wydobycie z terminem waznosci
31.12.2023 r.;
~Anastazew” - teren gdrniczy o powierzchni 14 255 m?, koncesja na wydobycie z terminem waznosci
31.12.2026 r.

Na terenie gminy zlikwidowane zostatly obszary gornicze: ,Stopsk” (nr rej. 10-7/1/52), ,Stopsk II” (nr
rej. 10-7/4/255), ,Stopsk I1a” (nr rej. 10-7/4/255a), ,Stopsk II1” (nr rej. 10-7/7/581) oraz ,Zazdros¢”
(nrrej. 10-7/1/47).

Ztoza kopalin oraz tereny gornicze wystepujgce na terenie gminy Zabrodzie zostaty oznaczone na Ry-
sunku 1.5 - Srodowisko przyrodnicze w skali 1:48 000.

1.8 Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Analiza stanu i zasobdw dziedzictwa kulturowego gminy Zabrodzie zostata przedstawiona na Rysunku
1.6 - Dziedzictwo kulturowe w skali 1:48 000.

1.8.1 Historia terenow

We wczesnym Sredniowieczu Mazowsze byto terytorium plemiennym Mazowszan. W skfad panstwa pol-
skiego weszto przypuszczalnie za panowania Mieszka I, w XI wieku. Stolicg regionu byt Ptock. W 1138
r., w wyniku podziatu dzielnicowego utworzone zostato Ksiestwo Mazowieckie, ktore w potowie XIII
wieku podlegato dalszym podziatom. W okresie od XIII do XIV wieku tereny te nekane bylty przez na-
jazdy Prusow, Jacwingow, jak rowniez Litwindw. Wynikiem tego byto wyniszczenie stabego osadnictwa
w rejonie wschodniego Mazowsza. Ksigzeta mazowieccy uznawali zwierzchno$¢ lenng Polski. Dzielnice
te byly systematycznie wcielane w granice Korony. Warunki geograficzne, jak i polityka prowadzona
przez Piastéw mazowieckich, doprowadzity do powstania odrebnosci spotecznej i gospodarczej regionu.
Wiekszo$¢ terendw zostata zasiedlona przez drobng szlachte zagrodowg. Rozwineta sie lokalna forma
gospodarki czynszowej, ktora zapewniata kmieciom wolno$¢ osobistg. Osrodki miejskie z wyjatkiem
Warszawy, tomzy i Ptocka oraz kilku mniejszych miast, lezagcych na szlakach wielkiego handlu byty stabo
rozwiniete. Dla Mazowsza przetomowg okazata sie unia polsko-litewska - w jej nastepstwie region ma-
zowiecki okazat sie centralng dzielnicg Rzeczypospolitej. Miejscem sejmikow polsko-litewskich stata sie
Warszawa, ktéra do konca XVI w. piastowata godnos¢ stolicy panstwa. Na przetomie XVII i XVIII w.
region zostat dotkniety kryzysem gospodarczym, ktéry dodatkowo pogtebit sie w wyniku wojen szwedz-
kich. W trakcie rozbioréw, Mazowsze zostato podzielone pomiedzy Prusy i Austrie. W 1815 r. zjedno-
czone w Ksiestwie Warszawskim weszto w sktad Krdlestwa Polskiego. Od potowy XIX w. odnotowano
znaczny rozwdj gospodarczy na co wptyw miat szybki rozwdj potagczen komunikacyjnych. Poczatki osad-
nictwa na tym terenie przypadajg na okres XIV - XV wieku. W okresie pozniejszym tzn. w XVII i XVIII
wieku osadnictwo przybrato forme statg. Pierwszymi osadnikami byli bartnicy, mysliwi, smolarze, rybacy,
rudownicy.

Pierwsze pisane wzmianki na temat terendw w rejonie dzisiejszej gminy Zabrodzie pochodzg z roku
1465 r. Z tego roku pochodza zapiski w ksiegach Parafii Rzymsko-Katolickiej w Niegowie, mowigce ze
do tej parafii nalezaty wsie: Niegow, Szlobow, Lipiny, Stopsk. Pierwsza wzmianka w dokumentach doty-
czaca nazwy wsi Zabrodzie pochodzi z roku 1578. W czasach napoleonskich, tj. na poczatku XIX w.
wioski terenu obecnej gminy nalezaty do powiatu Stanistawowskiego Departamentu Warszawskiego.
Dnia 30.01.1821 r. zgodnie z propozycjg Stanistawa Zamoyskiego zostata podpisana umowa, na mocy
ktérej w zamian za twierdze Zamos$¢, Zamoyski otrzymat dobra Jaddéw.
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W latach 1830-1831 mieszkancy okolicznych wsi brali udziat w powstaniu listopadowym. W 1827 r.
Zabrodzie — wie$ i folwark nalezaty do powiatu radzyminskiego i parafii Niegow. Wies liczyta 18 domow
i 151 mieszkancdw. Podczas powstania styczniowego dnia 12 marcami 1863 r. stoczono pod wsig Fidest
bitwe z wojskami carskimi pod dowddztwem Matlinskiego.

W roku 1867 r. zostaje zorganizowana gmina Zabrodzie, a w roku 1866 na terenie gminy istniejg juz
nastepujgce wioski: Niegow, Wolka Stupska, Stupsk, Slubow, Wdlka Slubowska, Orszaki, Lucyndw, Ko-
lonia, Wysychy (pierwotna nazwa Wysichy), Lipiny, Wagan, Gaj, Miynarze, Ptatkéw, Obrgb, Floriandw —
Folwark, Zieleniew — Folwark i MoSciska. Ogétem 21 wsi zamieszkiwato 1359 mieszkancow, nie liczac
Zabrodzia i Choszczowego (pierwotna nazwa Choszczew). Najwiecej ludnosci byto w Zagankach — 219
i Mosciskach — 209. W roku 1868 folwark Zabrodzie z nomenklaturg Grzegorzewo posiadat 472 morgow,
a wie$ Zabrodzie liczyta 17 osad i 635 morgdw, wie$ Adelin albo Zaganki — 19 osad, 460 morgdw, wie$
Choszczowo — 11 osad, 194 morgdw, wie$ Kiciny — 31 osad i 855 morgdw. W roku 1878 wies Zabrodzie
w parafii Niegdw wraz z Niegowem, Slubowem, Mostowka, Ptatkowem, Zagankami nalezg do Jezow-
skiej. W tym czasie gmina Zabrodzie ma 15142 morgi obszaru i 3905 mieszkancow. Wsrod statej lud-
nosci jest 603 ewangelikdw i 339 Zydéw.

Obecna linia kolejowa trasy Ttuszcz-Ostroteka, ktora przebiega przez gmine powstata w roku 1897.
W tym czasie zbudowano stacje we wsi Mostowka. W grudniu 1905 r. zebranie gminne w Zabrodziu
podjeto uchwate o wprowadzeniu jezyka polskiego jako urzedowego w gminie i w szkole. W roku 1914
na teren gminy wkraczajg Rosjanie, rok pozniej Niemcy. W czasie I wojny Swiatowej zostaje zniszczony
most kolejowy na rzece Fiszor.

Druga wojna $wiatowa rozpoczeta sie na tym terenie wkroczeniem wojsk niemieckich dnia 11 wrzesnia
1939 r. Niemcy zajeli budynki panstwowe i kwatery prywatne. Gmina zostata wtgczona w sktad Gene-
ralnej Guberni zorganizowanej przez Niemcow. W okresie okupaciji hitlerowskiej miejscowa ludnoéé¢
byta bardzo mocno przesladowana. Odbyty sie tu masowe egzekucje, podczas ktérych masowo mor-
dowano gtdwnie ludnos¢ zydowska. W czasie wojny na terenie gminy dziataty obronne grupy wypadowe
i oddziaty partyzanckie. W tym czasie najbardziej upamietnity sie miejscowosci: Zabrodzie, Sitne, Wolka
Koztowska, Rybienko, Fidest i Kiciny. Dnia 12 sierpnia rozpoczety sie walki wojsk radzieckich z Niemcami
0 wyzwolenie wiosek na terenie gminy. Trwaty one dwa tygodnie. 18 stycznia 1945 r. wojska radzieckie
opuscity teren gminy Zabrodzie. Obecnie istniejgca gmina, w sktad ktdrej weszty 22 wioski zostata zor-
ganizowana w 1973 r.

1.8.2 Archeologia

W gminie Zabrodzie wystepuje wiele Sladow wczesnego osadnictwa. Ich wieksze skupiska znajdujg sie
w rejonie miejscowosci: Choszczowe, Adelin, Stopsk, Niegoéw. Zarejestrowanych w Gminnej Ewidencji
Zabytkdw jest ich w sumie 90. Zadne stanowisko nie zostato wpisane do rejestru wojewddzkiego kon-
serwatora zabytkéw.

Ponizsza tabela przedstawia wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdw:

Numer karty
Nr stano- . s
L.p Miejscowos¢ wiska na | Nr AZP P U I,
J obszarze Chronologia Ewidenciji
Zabytkow
1 Adelin 47 51-70 | $lad osadnictwa, nowozytnosc 31/1375
2 Adelin 48 51-70 | $lad osadnictwa, nowozytnosc 32/1375
3 Anastazew 59 50-70 $lad osadnictwa, okres nowozytny 33/1375
Anastazew obozowisko, kultura trzciniecka, wcze-
4 (dawniej Choszczowe) 1 >1-71 sna epoka brazu 34/1375
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Anastazew

osada, kultura tuzycka, epoka brazu

> (dawniej Choszczowe) 2 >1-71 $lad osadnictwa, nowozytnosé 35/1375
6 An_astazew 3 51-71 obozowisko, kultura trzciniecka, wcze- 36/1375
(dawniej Choszczowe) sna epoka brazu
Anastazew , . . L.
7 (dawniej Choszczowe) 4 51-71 Slad osadnictwa, nowozytnos¢ 37/1375
Basinow , . . .
8 (dawniej Pratkow) 9 51-71 Slad osadnictwa, nowozytnosc 38/1375
9 Choszczowe 43 51-70 $lad osadnictwa, wczesna epoka zelaza 39/1375
10 Choszczowe 44 51-70 Slad ogadnlc,t\!s/a, pozne Sredniowiecze 40/1375
/nowozytnosc
Choszczowe . . . 1
11 (dawniej Adelin) 45 51-70 slad osadnictwa, nowozytnosc 41/1375
Choszczowe ; . . Ly
12 (dawniej Adelin) 46 51-70 Slad osadnictwa, nowozytnos¢ 42/1375
13 Choszczowe 21 51-71 | élad osadnictwa, nowozytnoéé 43/1375
(dawniej Mieczystawow)
14 Debinki v 51-70 slad osadnictwa, kultura gr.klosz., 44/1375
wczesha epoka zelaza
15 Debinki 9 51-70 obozowisko, epoka kamienia 45/1375
16 Debinki 37 51-70 | $lad osadnictwa, nowozytnosc¢ 46/1375
17 Debinki 38 51-70 | $lad osadnictwa, nowozytnosc¢ 47/1375
Debinki R osada, paleolit schytkowy/mezoliit
18 (dawniej Fabianow) 31 >2-70 $lad osadnictwa, nieokreslony 48/1375
. R $lad osadnictwa, kultura tuzycka, IV
19 Gaj 3 50-70 okres epoki brazu 49/1375
20 Gaj 63 50-70 $lady osadnictwa., XVI-XVII w. 50/1375
$lad osadnictwa, kultura przeworska,
MOPR-st.OWR
21 Gaj 64 50-70 | $lad osadnictwa, wczesne Sredniowie- 51/1375
cze
$lad osadnictwa, okres nowozytny
2 Gaj 65 50-70 Slad osadnictwa, starozytnos¢, /epoka 52/1375
brazu?/
23 Gthuchy 25 51-70 | $lad osadnictwa, nowozytnosc¢ 53/1375
Karolindw . . . ‘s
24 (dawniej Obrab) 18 51-71 slad osadnictwa, nowozytnosc 54/1375
25 Kiciny 11 51-71 | Opozowisko, neolit - 55/1375
Slad osadnictwa, nowozytnos¢
26 Kiciny 12 51-71 | $lad osadnictwa, nowozytnosc¢ 56/1375
27 Kiciny 13 51-71 | $lad osadnictwa, nowozytnosc 57/1375
28 Kiciny 14 51-71 | Slad osadnictwa, nowozytnosc 58/1375
$lad osadnictwa, epoka kamienia
29 Kiciny 15 51-71 $lad osadnictwa, epoka kamienia 59/1375
30 Kiciny 16 51-71 cmentarzysko, kultura przeworska, 60/1375
MOPR
31 Kiciny 17 51-71 | $lad osadnictwa, nowozytnosc¢ 61/1375
32 Kiciny 5 51-71 | $lad osadnictwa, nowozytnosc¢ 62/1375
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(dawniej Piaseczno)

$lad osadnictwa, wczesna epoka zelaza

33 Lipiny 36 >1-70 $lad osadnictwa, nowozytnosc 63/1375
Lipiny ) .
34 (dawnej Grzegorzewo) 6 51-70 osada, kultura tuzycka, epoka brazu 64/1375
$lad osadnictwa, kultura gr. klosz.,
35 | Lipiny (dawnej Adelin) 8 51-70 | wczesna epoka zelaza 65/1375
$lad osadnictwa, nowozytnosc
36 | Lipiny (dawnej Adelin) 50 51-70 | Slad osadnictwa, epoka kamienia 66/1375
Slad osadnictwa, nowozytnos¢
37 Miynarze v 50-69 zlgghosadnlctwa, okres wptywow rzym- 67/1375
38 Miynarze 62 50-70 zlzaed osadnictwa, wczesne Sredniowie- 68/1375
39 Mostowka 5 51-70 $lad osadnictwa, neolit 69/1375
40 Mostowka 21 51-70 | $lad osadnictwa, nowozytnosé 70/1375
41 Mostowka 26 51-70 | $lad osadnictwa, nowozytnosc 71/1375
4 Mostéwka 27 51-70 Slad os_adnlc,t\,/va, pozne Sredniowiecze 72/1375
/nowozytnosc¢
, } $lad osadnictwa, pdzne $redniowiecze
43 Mostdwka 35 51-70 /nowozytnosE 73/1375
44 Mosciska 49 51-70 | $lad osadnictwa, nowozytnosc 74/1375
45 Mosciska 52 51-70 | $lad osadnictwa, nowozytnosc¢ 75/1375
46 Mosciska 54 51-70 | $lad osadnictwa, nowozytnosé 76/1375
47 Mosciska 30 51-71 | $lad osadnictwa, nowozytnosc 77/1375
48 Niegow 12 51-70 | $lad osadnictwa, nowozytnosc¢ 78/1375
49 Niegow 13 51-70 | $lad osadnictwa, nowozytnosc 79/1375
50 Niegow 14 51-70 | $lad osadnictwa, nowozytnosc¢ 80/1375
51 Niegow 15 51-70 | kurhan, nieokreslona 81/1375
Niegow i , . . iy
52 (dawniej Ghuchy) 16 51-70 Slad osadnictwa, nowozytnos¢ 82/1375
Nieaow $lad osadnictwa, kultura gr. podklosz.,
53 (dawniej gZaz drosé) 18 51-70 wczesna epoka zelaza 83/1375
) $lad osadnictwa, nowozytnosé¢
54 Obrab 22 51-71 | $lad osadnictwa, nowozytnosc 84/1375
$lad osadnictwa, epoka kamienia
55 Obragb 25 51-71 | $lad osadnictwa, starozytnosc 85/1375
$lad osadnictwa, nowozytnosc
56 Obragb 26 51-71 | $lad osadnictwa, nowozytnosc¢ 86/1375
57 Obrabl 23 51-71 | $lad osadnictwa, nowozytnosc 87/1375
(dawniej Mosciska) !
58 Platkow 6 51-71 | 4lad osadnictwa, nowozytnoé¢ 88/1375

(dawniej Piaseczno)
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Ptatkow

59 i 7 51-71 $lad osadnictwa, nowozytnosé 89/1375
(dawniej Piaseczno)
60 Platkow 8 51-71 | élad osadnictwa, nowozytnoéé 90/1375
(dawniej Piaseczno)
61 Przykory 24 51-71 | $lad osadnictwa, nowozytnosé 91/1375
62 Przykory 31 51-71 | $lad osadnictwa, nowozytnosc¢ 92/1375
63 Przykory 32 51-71 | Slad osadnictwa, epoka kamienia 93/1375
Slad osadnictwa, nowozytnos¢
64 Stopsk 3 50-69 osada, okres wptywdw rzymskich 94/1375
$lad osadnictwa, starozytnosc
65 Stopsk 6 50-69 | 95ada, okres wplywow rzymskich 95/1375
$lad osadnictwa, wczesne Sredniowie-
cze
Stopsk ) $lad osadnictwa, kultura tuzycka,
66 (dawniej Dabréwka) 27 >1-69 epoka brazu 96/1375
67 Stopsk 28 51-69 $lad osadnictwa, neolit 97/1375
68 Stopsk 30 51-69 osada, XIV-XV w. 98/1375
Stopsk osada, pozny okres wptywow rzym-
69 | (dawniej Stopsk-Igna- 4 50-69 ?:“gh i ednion 99/1375
cowka) $lad osadnictwa, wczesne $redniowie-
cze
Stopsk
70 | (dawniej Stopsk-Igna- 5 50-69 | osada, okres wplywdw rzymskich 100/1375
cowka)
71 Wysychy 23 51-70 | $lad osadnictwa, nowozytnosé 101/1375
72 Wysychy 34 51-70 | $lad osadnictwa, nowozytnosc¢ 102/1375
} $lad osadnictwa, epoka kamienia
73 Wysychy 40 51-70 $lad osadnictwa, nowozytnosé¢ 103/1375
74 Wysychy 41 51-70 | $lad osadnictwa, nowozytnosc¢ 104/1375
Wvsvch $lad osadnictwa, kultura tuzycka,
75 ( dawn?/e'yGJrJ/ch ) 17 51-70 | epoka brazu 105/1375
) Y $lad osadnictwa, nowozytnosé
76 Wysychy 10 51-70 $lad osadnictwa, kultura tuzycka, 106/1375
(dawniej Podwysychy) wczesna epoka zelaza
Wysvch obozowisko, kultura janistawicka, me-
7| dawnie'yPg dwys ) 22 51-70 | zolit 107/1375
) ysychy $lad osadnictwa, nowozytno$é
78 Zabrodzie 24 51-70 $lad osadnictwa, epoka kamienia 108/1375
79 Zabrodzie 28 51-70 | $lad osadnictwa, nowozytnosé 109/1375
80 Zabrodzie 29 51-70 Slad osat_:lnlctvyg, pozne Sredniowiecze 110/1375
/nowowzytnosc
81 Zabrodzie 30 51-70 | $lad osadnictwa, nowozytnosc¢ 111/1375
) } $lad osadnictwa, pdzne $redniowiecze
82 Zabrodzie 31 51-70 &lad osadnictwa, nowosytnosé 112/1375
83 Zabrodzie 32 5170 | Slad osadnictwa, pozne sredniowiecze | 4434375
slad osadnictwa, nowozytnosc
84 Zabrodzie 33 51-70 | $lad osadnictwa, nowozytnosc¢ 114/1375
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Zazdros¢

$lad osadnictwa, kultura tuzycka,

85 (dawniej Zabrodzie) 39 51-70 wczesna epoka zelaza 115/1375
) $lad osadnictwa, nowozytno$é
$lad osadnictwa, kultura pucharow lej-
iy kowatych, neolit obo-
86 Zazdrosc 19 51-70 zowisko, kultura niemenska, neolit 116/1375
$lad osadnictwa, nowozytnosé
87 Zazdros¢ 20 51-70 | $lad osadnictwa, nowozytno$¢ 117/1375
88 Zazdrosc 4 51-70 slad osadnictwa, kultura tuzycka, 118/1375
(dawiej Podwysychy) wczesna epoka zelaza
7azdrosé $lad osadnictwa, kultura tuzycka,
89 (dawniej Gaj) 51 51-70 | epoka brazu 119/1375
) ] $lad osadnictwa, nowozytnosé
Zazdrosc i . , )
90 11 51-70 obozowisko, kultura niemenska, neolit 120/1375

(dawniej Niegdw)

1.8.3 Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Najcenniejsze zasoby kultury — obiekty wpisane do rejestru konserwatora zabytkow to:

Niegow

zesp6t sakralny (nr rej. A-477 z 07.07.1981 r.), karta GEZ nr 19/1375, w tym:

= koscidt parafialny p.w. Sw. Trojcy z wyposazeniem, kosciot murowany z lat 1863-1866 wybu-
dowany w stylu pdzno klasycystycznym na planie prostokata o dachu 2-spadowym, kryty blacha
(nrrej.: A-477 z 07.07.1981 r.), karta GEZ nr 20/1375,

= dzwonnica (nr rej.: A-477 z 07.07.1981 r.), karta GEZ nr 21/1375,

kaplica cmentarna i cmentarz parafialny rzymsko-katolicki (nr rej. A-531 z 30.01.1986 r.), karta GEZ

nr 24/1375 i 23/1375,

zespot dworsko — parkowy, wtasno$¢ Stowarzyszenia Siostr Samarytanek Krzyza Chrystusowego (nr
rej. A-509 z 27.01.1984 r.), karta GEZ nr 25/1375, a w tym:
= dwor murowany z 1876 roku, ktérego wiascicielkg byla Jozefa Ortowska (nr rej. A-509 z

11.09.1995 r.), karta GEZ nr 26/1375
= park zabytkowy w otoczeniu patacu z drugiej potowy w XIX w., przekomponowany w 1912 r.

przez projektanta Stefana Celichowskiego (nr rej. A-509 z 27.01.1984 r.), karta GEZ nr 27/1375
= aleja klonowa (nr rej. A-509 z 18.10.1993 r), karta GEZ nr 28/1375
murowany budynek mtyna ,,Nowos$¢” wraz z otoczeniem (nr rej A-1187 z 17.04.2013 r.), karta GEZ

nr 30/1375,

wyposazenie mtyna ,,Nowos¢” (decyzja nr 780/13 MWKZ z dnia 12.07.2013r.).
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De

Kosciot parafialny pod
wezwaniem Sw. Trojcy

Dwor w Niegowie

binki
zespot patacowo-parkowy (nr rej. A-406 z 22.03.1962 r.), karta GEZ nr 1/1375, a w tym:

patac murowany z XVII wieku, (nr rej. A-406 z 22.03.1962 r.), karta GEZ nr 2/1375,

oficyna patacowa /lewa z II potowy XVIII w., przebudowana z koficem XIX w. przez arch. Mie-
rzanowskiego (nr rej. A-406 z 22.03.1962 r.), karta GEZ nr 3/1375,

oficyna patacowa /prawa z II potowy XVIII w. (nr rej. A-406 z 22.03.1962 r.), karta GEZ nr
4/1375,

oficyna dworska nr 2 (czworak) z II potowy XIX w. (nr rej. A-406 z 28.10.1993 r.), karta GEZ
nr 6/1375,

budynek gospodarczy nr 8 z II potowy XIX w. (nr rej. A- 406 z dnia 28.10.1993 r.), karty GEZ
nr 7/1375,

park krajobrazowy (XIX w.) o powierzchni 5,7 ha otaczajacy patac, karta GEZ nr 5/1375,

dawne podworze gospodarcze i sady wraz z alejg dojazdowg do patacu (nr rej. A-1337), decyzja nr
798/16 MWKZ z dnia 09.06.2016 r.).
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Gluchy

Aleja patacowa w Debinkach

zatozenie dworsko-parkowe, karta GEZ nr 10/1375, a w tym:

dwér drewniany z konca XVIII wieku, zwany popularnie ,Norwidem”, wzniesiony dla rodziny
Zdzieborskich w stylu klasycznym, nastepnie stanowit wiasnos$¢ Ludwiki ze Zdziborskich i Jana
Norwida, rodzicow urodzonego tu w 1823 r. poety Cypriana Kamila Norwida. Jest to budowla
drewniana na planie o konstrukcji zrebowej na podmurowaniu (nrrej.: A-392 z 18.11.1959 r.),
karta GEZ nr 11/1375

park zabytkowy ,Norwidéw” z konca XVIII wieku, wspdttworzacy zespot dworski. Park posiada
charakter swobodnego uktadu z podkresleniem osi kompozycyjnej w postaci alei wiodacej do
dworu. Gatunki dominujgce to klony pospolite i klony jawory, lipy, olsze i jesiony (nr rej. A- 392
z dnia 20.01.1976 r.), karta GEZ nr 12/1375
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Dwor w Laskowo-Gtuchach

1.8.4 Obiekty w GEZ do objecia ochrong w planach miejscowych
Inne obiekty uznane za warte ochrony, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw to:

Gluchy
— 4 chatupy wiejskie, karty GEZ nr 8/1375, 9/1375, 13/1375, 14/1375,

Niegow
— plebania murowana z pot. XIX w., karta GEZ nr 22/1375,
- figurka Matki Boskiej na terenie parku dworskiego z pocz. XX w., karta GEZ nr 29/1375,

Mlynarze
— cmentarz ewangelicki, karta GEZ nr 15/1375,

Mostowka

— dom mieszkalny ul. Dworcowa 4, z II ¢w. XX w., drewniany, karta GEZ nr 16/1375,
— dom mieszkalny ul. Dworcowa 5, z II ¢w. XX w., drewniany, karta GEZ nr 17/1375,
— dom mieszkalny ul. Napoleoniska 22, z 1931 r., drewniany, karta GEZ nr 18/1375.

1.8.5 Diagnoza uwarunkowan wynikajacych z ochrony dobr kultury

W gminie Zabrodzie zachowato sie kilka ciekawych zabytkéw historii zwigzanych z ogdélnonarodowa tra-
dycjg i kulturg. Obiekty zabytkowe w wiekszosci prezentujg dobry stan techniczny (patac w Niegowie,
kosciot parafialny w Niegowie, Patac w Debinkach).

Zwigzane z zatozeniami dworsko — patacowymi parki powinny by¢ zachowane ze wzgledu na ich zna-
czenie w krajobrazie rolniczym wsi. Cze$¢ z nich ulegta zaniedbaniu, wymaga wiec prac porzadkowych
oraz cie¢ pielegnacyjnych drzewostanu, a takze rewaloryzacji poprzedzanych inwentaryzacjami i stu-
diami.

Zlokalizowane w gminie liczne stanowiska archeologiczne zagrozone sg przez dziatalnos$¢ rolnicza
i erozyjng gleb. Warunki dziatalnosci inwestycyjnej w ich obszarze okreslajg stosowne przepisy.

Prawidtowa ochrona zabytku, nie wpisanego do rejestru zabytkéw, wymaga sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zawierajgcego ustalenia dotyczace warunkdw ochrony obiektu.
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Podstawowym obowigzkiem gmin w zakresie opieki nad zabytkami jest prowadzenie Gminnej Ewidencji
Zabytkow. Nowelizacja Ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami wprowadzona 5 czerwca
2010 roku sprawita, ze gminna ewidencja zabytkow stata sie podstawowg wytyczng dla ustalen miej-
scowych planéw zagospodarowania i wydawania decyzji administracyjnych.

W gminie nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej.

1.9 Uwarunkowania spoteczno-demograficzne
1.9.1 Demografia

Diagnoza sytuacji spoteczno-demograficznej oraz prognoza demograficzna pozwalajg okresli¢ wymaga-
nia dotyczace infrastruktury spotecznej. Prognoza demograficzna stanowi¢ bedzie bardzo istotny ele-
ment programowania rozwoju zwtaszcza w takich dziedzinach, jak: mieszkalnictwo, gospodarka komu-
nalna, edukacja, opieka socjalna czy ustugi zdrowotne.

Gtéwnym celem opracowania jest prognoza liczby ludnosci gminy Zabrodzie, ze szczegdlnym uwzgled-
nieniem grup wieku dla potrzeb dokonania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe w ramach
opracowywanego ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabro-
dzie”. Analizie poddano gtéwne cechy rozwoju demograficznego gminy. Otoczenie gminy, a w szcze-
gdlnosci relacje migracyjne miedzy Warszawg i Wyszkowem mogg wptywac na trendy rozwoju gminy
Zabrodzie. Zasadniczym uwarunkowaniem rozwoju demograficznego gminy bedzie rozw¢éj indywidual-
nego budownictwa mieszkaniowego.

Prognoza demograficzna zostata opracowana w oparciu o dane przekazane przez Urzad Gminy Zabro-
dzie. Dane dotyczace okresu 1996-2015- obejmowaty nastepujgce informacje:

- liczbe mieszkancow w poszczegolnych wsiach,

- liczby mieszkancéw w réznych grupach wiekowych w poszczegdlnych wsiach,

— liczbe urodzen i zgondw w poszczegdlnych wsiach,

— liczbe os6b zameldowanych i wymeldowanych w poszczegdlnych wsiach,

- liczbe matzenstw w poszczegolnych wsiach.

W gminie Zabrodzie obserwuje sie niewielki, ale stopniowy przyrost ludnosci. Od 1996 r. do 2015 r.
liczba ludnosci w gminie wzrosta o okoto 287 oséb, uwzgledniajgc w tym przyrost naturalny (urodzenia
i zgony) oraz saldo migracji. Od 2016 r. do 2022 r. liczba ludno$ci wzrosta o okoto 244 osoby. tacznie
w latach od 1996 r. do 2022 r. w gminie przybyto 531 mieszkancow.

Bardzo duze znaczenie na ksztattowanie sie rozwoju demograficznego majg migracje. Przemieszczenia
ludnosci moga by¢ spowodowane réznymi motywami, zwtaszcza spotecznymi i ekonomicznymi. Obecnie
gtéwng przyczyna migracji coraz czesciej staje sie praca. W ostatnich latach saldo migracji utrzymuje
sie na poziomie dodatnim. Jedng z przyczyn mogto by¢ pogorszenie sytuacji na rynkach pracy w mia-
stach, a takze sgsiednich gminach, jak réwniez decyzja przeniesienia miejsca zamieszkania z miasta na
wies.

1.9.2 Charakterystyka demograficzna gminy Zabrodzie

Dla celéw sporzadzenia prognozy demograficznej przesledzono dynamiki podstawowych zjawisk i pro-
cesow demograficznych w gminie Zabrodzie w okresie ostatnich 26 lat.

W kolejnych tabelach i schematach rysunkowych, przedstawiono zmiany demograficzne, w tym takze
strukture wieku i ptci w ciggu ostatnich 26 lat.

Przestawiono takze zmiany wynikajgce z salda liczby urodzen i zgondéw oraz migracji w latach 1996-
2022.
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Razem

65
60
56
67

200
85

125

59

100
25
202
31

212

62
48

47

67

129
88
257
59
2049

12

11

75

65

66

63

12

70

12

89

65

10

71

66

60

14

88

73

13

12

89

Lata

13

14

87

11

11

76

91

11

13

70

47

10

68

10

62

10

75

12

10

12

93

11

10

75

12

11

14

14

99

10

80

7

90

1996 | 1997 (1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 (2010|2011 {2012|2013 2014 (2015|2016 (2017|2018 | 2019|2020 | 2021 | 2021

3

1

4
2
8

8
0

1

7

1
11

2
13
5
5
2
4

1

2
11
1

Miejscowosc

ADELIN
ANASTAZEW

BASINOW
CHOSZCZOWE

DEBINKI

GAJ
GLUCHY
KAROLINOW

KICINY

LIPINY

MLYNARZE
MOSTOWKA

MOSCISKA

NIEGOW
OBRAB

PLATKOW

PODGAC
PRZYKORY
SLOPSK

WYSYCHY
ZABRODZIE
ZAZDROSC

Gmina Zabrodzie| 96

Liczba urodzen w Gminie Zabrodzie w latach 1996 — 2022
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Razem

61

56
62
57
136
149

76
25

50
68
25
142

33
152

57

54
34
48

96
76
131
47

1635

67

11

80

74

63

58

58

51

56

50

62

58

59

52

Lata

74

42

36

41

11

56

10

71

77

67

49

56

65

57

77

1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010|2011 (2012|2013 2014|2015 |2016 |2017 | 2018 | 2019|2020 | 2021 | 2022

2
3
5

1

10

2

1

2
3
2

11

2
5

2
2
3
6

1

5
2

Miejscowosc

ADELIN
ANASTAZEW

BASINOW
CHOSZCZOWE

DEBINKI

GAJ

GLUCHY
KAROLINOW

KICINY

LIPINY
MLYNARZE

MOSTOWKA
MOSCISKA

NIEGOW
OBRAB
PLATKOW

PODGAC
PRZYKORY

SLOPSK
WYSYCHY
ZABRODZIE
ZAZDROSC
Gmina Zabrodzie| 79

Liczba zgondéw w Gminie Zabrodzie w latach 1996 — 2022
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Razem

10
64
64

49

-20

32

60

60

13
19
33

12
126

12
414
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-2

-2

-4

-7

-2

12

31

14

15

16

30
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37
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-4

13

34

55

-2
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-15

8

44
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-2

23

-1
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1996 | 1997 (1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 (2010|2011 {2012|2013 2014 (2015|2016 (2017|2018 | 2019|2020 | 2021 | 2021
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Zmiany liczby urodzen i zgondw w Gminie Zabrodzie w latach 1996 — 2022
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Struktura zmian w liczbie mieszkancow w Gminie Zabrodzie w latach 2016 — 2022

Struktura zmian w liczbie mieszkarncow w latach 2005 - 2015
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- 9y Przekroje wieku
Miejscowosc Razem
02 3-3 45 6-6 77 812 | 1315 | 1617 | 18-18 | 19-67 | 68-100
ADELIN 3 4 3 3 3 14 9 4 2 117 31 193
ANASTAZEW 5 0 6 5 1 10 6 4 4 66 6 150
BASINOW 5 2 1 2 1 2 2 1 78 28 131
CHOSZCZOWE 8 2 5 1 2 7 5 6 126 26 197
DEBINKI 20 7 12 9 10 36 16 10 5 367 58 550
GAJ 7 1 13 3 2 20 7 8 6 21 32 320
GLUCHY 17 6 14 1 2 19 6 9 87 111 9 281
KAROLINOW 0 0 0 0 0 0 0 0 32 10 Y]
KICINY 5 1 2 3 1 3 2 1 94 2 144
LIPINY 1 6 9 3 2 18 8 5 7 175 26 270
MtYNARZE 0 0 2 0 1 6 3 1 2 63 16 94
MOSTOWKA 20 6 16 10 7 45 2 20 4 451 59 660
MOSCISKA 1 1 2 0 1 8 5 3 1 45 14 81
NIEGOW 21 8 21 13 1 34 18 15 5 492 45 683
OBRAB 5 2 5 4 4 7 9 2 3 97 18 156
PLATKOW 2 2 4 0 2 5 1 1 1 100 14 132
PODGAC 4 2 2 3 1 5 4 1 3 59 11 95
PRZYKORY 3 3 4 3 3 14 5 2 70 67 7 181
SLOPSK 14 7 13 5 8 2 10 10 3 213 38 343
WYSYCHY 10 2 8 2 4 15 10 8 4 175 18 256
ZABRODZIE 29 13 2 16 18 40 15 19 9 458 44 685
ZAZDROSC 3 4 6 4 3 8 9 3 64 75 11 190
Gmina Zabrodzie 193 79 1n 90 87 352 175 134 325 3682 545| 5834

Struktura wieku mieszkancéw w poszczegdlnych miejscowosciach w roku 2015

Struktura wieku mieszkancow w miejscowosciach w roku 2015
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Struktura wieku mieszkancow w miejscowosciach w roku 2015
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. » Przekroje wieku
Miejscowos¢ Razem
0-2 33 4-5 6-6 7-7 812 | 1315 | 16-17 | 18-18 | 19-67 | 68-100
ADELIN 2 1 5 5 1 1 56 18 89
ANASTAZEW 3 3 2 1 7 1 3 40 1 71
BASINOW 1 1 1 4 1 2 1 4 14 67
CHOSZCZOWE 2 1 3 4 2 3 3 67 17 102
DEBINKI 12 2 7 5 4 14 12 6 2 183 34 281
GA 4 1 4 1 1 7 3 6 87 28 142
GLUCHY 7 4 7 1 8 3 6 85 19 140
KAROLINOW 12 7 19
KICINY 3 2 1 3 3 2 4 18 74
LIPINY 6 3 5 8 6 1 5 94 16 144
MEYNARZE 1 3 1 1 30 10 46
MOSTOWKA 11 4 3 3 18 1 11 244 40 352
MOSCISKA 1 2 1 py) 10 38
NIEGOW 7 5 11 3 6 14 10 8 2 246 R 344
OBRAB 1 2 1 1 3 4 1 48 14 75
PLATKOW 1 1 3 1 1 45 9 61
PODGAC 4 3 3 1 26 8 45
PRZYKORY 1 3 2 2 2 7 3 1 1 59 7 88
SLOPSK 8 4 6 4 4 10 3 6 2 97 21 165
WYSYCHY 6 1 6 1 2 5 4 5 2 79 16 127
ZABRODZIE 17 8 8 9 10 2 6 10 4 230 29 353
ZAZDROSC 2 1 4 3 4 6 1 64 15 100
Gmina Zabrodzi 96 a1 82 36 37 151 90 73 215 1754 348 2923

Struktura wieku kobiet w poszczegolnych miejscowosciach w roku 2015

400
350
300
250
200
150
100
50 I I
o M B2 N [ |
, NS
O & X AL
v &) (O
¥ X &
S O
¥ o3
m wiek 0-2

Struktura wieku kobiet w roku 2015

|
,$ /\<}' %V’ %V $
O D) N
&S & 4\’0@ 0'505 & &
& NSRS
m wiek 3-3 wiek 4-5 wiek 6-6

m wiek 7-7

B wiek 13-15 mwiek 16-17 B wiek 18-18 B wiek 19-77 B wiek >67

H wiek 8-12

SOOI M
RO \ OQ &
RIS Q@* oY Sb & O

N ]Q /\y‘ '\,V

Struktura wieku kobiet w miejscowosciach w roku 2015

69




- ) Przekroje wieku
Miejscowos¢ Razem
0-2 33 4-5 6-6 7-7 812 | 13-15 | 1617 | 1818 | 19-67 | 68-100
ADELIN 3 2 3 3 2 9 4 3 1 61 13 104
ANASTAZEW 2 3 3 3 5 1 1 55 6 79
BASINOW 4 1 1 2 5 1 36 14 64
CHOSZCZOWE 6 1 2 1 2 5 5 2 3 59 9 95
DEBINKI 8 5 5 4 6 2 4 4 3 184 24 269
GAJ 3 9 2 1 13 4 2 6 134 178
GEUCHY 10 2 7 2 1 3 3 2 92 141
KAROLINOW 20 23
KICINY 2 1 2 1 5 1 52 70
LIPINY 5 3 3 2 10 4 2 81 10 126
MLYNARZE 3 1 1 33 6 48
MOSTOWKA 9 2 7 4 27 1 9 4 207 19 308
MOSCISKA 1 1 1 7 2 1 23 4 43
NIEGOW 14 3 10 10 5 20 7 3 246 13 339
OBRAB 4 2 3 3 3 4 2 2 49 81
PLATKOW 1 1 1 2 4 1 1 55 71
PODGAC 2 2 3 1 2 1 1 2 33 50
PRZYKORY 2 1 1 7 2 1 69 8 93
SLOPSK 3 7 1 4 12 7 4 1 116 17 178
WYSYCHY 1 2 1 2 10 6 3 2 9% 2 129
ZABRODZIE 12 5 16 7 8 18 9 9 228 15 332
ZAZDROSC 1 3 2 1 3 4 3 2 60 1 90
Gmina Zabrodzig 97 38 90 54 50 201 85 61 110 1928 197 2911

Struktura wieku mezczyzn w poszczegolnych miejscowosciach w roku 2015
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s wiek 0-17 wiek 18-67 wiek powyzej 67
liczba % liczba % liczba %

ADELIN 43 22,28% 119 61,66% 31 16,06%
ANASTAZEW 37 24,67% 107 71,33% 6 4,00%
BASINOW 24 18,32% 79 60,31% 28 21,37%
CHOSZCZOWE 39 19,80% 132 67,01% 26 13,20%
DEBINKI 120 21,82% 372 67,64% 58 10,55%
GAJ 61 19,06% 227 70,94% 32 10,00%
GLUCHY 74 26,33% 198 70,46% 9 3,20%
KAROLINOW 0 0,00% 32 76,19% 10 23,81%
KICINY 25 17,36% 95 65,97% 24 16,67%
LIPINY 62 22,96% 182 67,41% 26 9,63%
MLYNARZE 13 13,83% 65 69,15% 16 17,02%
MOSTOWKA 146 22,12% 455 68,94% 59 8,94%
MOSCISKA 21|  25,93% 46| 56,79% 14|  17,28%
NIEGOW 141 20,64% 497 72,77% 45 6,59%
OBRAB 38 24,36% 100 64,10% 18 11,54%
PEATKOW 17 12,88% 101 76,52% 14 10,61%
PODGAC 22 23,16% 62 65,26% 11 11,58%
PRZYKORY 37 20,44% 137 75,69% 7 3,87%
SLOPSK 89 25,95% 216 62,97% 38 11,08%
WYSYCHY 59 23,05% 179 69,92% 18 7,03%
ZABRODZIE 174 25,40% 467 68,18% 44 6,42%
ZAZDROSC 40 21,05% 139 73,16% 11 5,79%
Gmina Zabrodzie 1282 | 21,97% 4007 | 68,68% 545 9,34%

Liczba mieszkancow w poszczegdlinych miejscowosciach w wieku przedprodukcyjnym (0-17 lat). W
wieku produkcyjnym (18 lat do emerytury) i wieku poprodukcyjnym w roku 2015.

Procentowy udziat mieszkancow w wieku przedprodukcyjnym,
produkcyjnym i poprodukcyjnym w poszczeglnych miejscowosciach w roku

2015
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Liczba mieszkancow w poszczegdlinych miejscowosciach w wieku przedprodukcyjnym (0-17 lat), w
wieku produkcyjnym (18 lat do emerytury) i wieku poprodukcyjnym w roku 2015.
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W 2015 r. widoczny byt wzrost liczby mieszkancow w wieku poprodukcyjnym w stosunku do ogotu
ludnosci. W tamtym okresie w gminie Zabrodzie nastgpity zmiany w proporcjach pomiedzy trzema gru-
pami ekonomicznymi ludnosci. Za niepokojgce zjawisko nalezy uznaé spadek udziatu ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym do ogdtu ludnosci. Wartosc¢ ta spadta do okoto 20% w stosunku do ogdlnej liczby
ludnoséci, co wskazuje na postepujacy proces demograficznego starzenia sie spoteczenstwa, charakte-
rystyczny w skali catego kraju.

Szczegotowe dane dotyczace struktury wieku mieszkancow w podziale na miejscowosci oraz pteé nie
byta aktualizowana w ramach zmiany Studium.

Z danych GUS w 2021 r. na 6128 mieszkancow byto 1385 osdb w wieku produkcyjnym, w tym 3043
mezczyzn i 3085 kobiet, 3574 0sdb w wieku produkcyjnym, w tym 704 mezczyzn i 681 kobiet oraz 1169
0s6b w wieku poprodukcyjnym, w tym 399 mezczyzn i 770 kobiet. Procentowy udziat mieszkancow w
wieku przedprodukcyjnym wynosit 23%, w wieku produkcyjnym 58% oraz w wieku poprodukcyjnym
19%. W zestawieniu z 2015 r. widoczna jest poprawa struktury wiekowej, na co ma wptyw wzrost liczby
mieszkancow w wieku przedprodukcyjnym oraz zmniejszenie liczby mieszkancow w wieku poproduk-
cyjnym. Istotne jest, ze w ciggu 6 lat nastgpito zmniejszenie liczby ludnosci w wieku produkcyjnym o
10%.

Tempo i przebieg zmian demograficznych w przysztosci uzaleznione beda, z jednej strony od rozwoju
gospodarczego w skali regionalnej (powiat, wojewddztwo) oraz ogdlnokrajowej, z drugiej strony
od dziatan samej gminy i prowadzonej przez nig polityki dotyczacej kreowania nowych terenéw aktyw-
nosci gospodarczej, wykorzystania istniejgcych zasobow — szczegdlnie walorow rekreacyjnych, co
w efekcie spowoduje zwiekszenie ilosci miejsc pracy na terenie samej gminy.

Ponizsze wyliczenia sg podstawg do dalszych dziatan zwigzanych z wyznaczaniem w studium terendw
przeznaczonych do zabudowy.

1.10 Analiza spoteczna

1.10.1 Rynek pracy

Analiza rynku pracy w gminie Zabrodzie prowadzi¢ ma do okreslenia potrzeb zwigzanych z tworzeniem
nowych miejsc pracy.

Przewaga liczby mieszkaricdw gminy w wieku produkcyjnym (58%) oznacza duze zasoby sity roboczej.
Zasoby te nie sg jednak wykorzystane Jak wynika z danych Gtdwnego Urzedu Statystycznego w 2021
r. liczba pracujgcych w gminie Zabrodzie wynosita 628 0sob®.

Nadwyzka sity roboczej i zwigzane z nig bezrobocie to efekt przemian spoteczno - gospodarczych po
roku 1989. Przyczynity sie one do spadku zatrudnienia w gospodarce narodowej, w tym takze w rolnic-
twie. Niskie wyksztatcenie, a czesto i wiek przedemerytalny utrudniat mozliwos¢ przekwalifikowania
mieszkancow gminy, przy czym zmiana kwalifikacji, nie zawsze jest gwarantem znalezienia pracy.
Zwiaszcza wtedy, gdy nie ma przygotowanych nowych miejsc pracy.

W roku 2021 liczba bezrobotnych zarejestrowanych na terenie gminy wynosita 61 oséb. W stosunku
do liczby ludnosci w wieku produkcyjnym, liczba bezrobotnych stanowita ok. 1,7% i jest to wynik nieco
lepszy od wyniku powiatu wyszkowskiego, gdzie stopa bezrobocia wynosi 2,4 %.

Ponizsza tabela przedstawia liczbe 0séb bezrobotnych w gminie Zabrodzie na tle powiatu wyszkowskiego
w latach 2007- 2021 (dane wg Gtéwnego Urzedu Statystycznego):

° dane dotycza podmiotéw gospodarczych, w ktorych liczba pracujacych przekracza 9 oséb; bez pracujacych w gospodarstwach
indywidualnych w rolnictwie
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wyszczegolnienie liczba bezrobotnych (stan w dniu 31 XII)

rok 2007]2008]2009]2010(2011[2014 201520162017 |2018[2019[2020[2021
igmina 314 | 222 | 282 | 281 | 295 | 217 | 184 | 151 | 107 | 84 | 65 | 112 | 61
powiat 4109 3410 | 4485 | 4598 | 4350 | 3172 | 2489 | 2103 | 1617 | 1327 | 1022 | 1694 | 1024
wyszkowski

Istotnym wskaznikiem réznicujgcym bezrobocie jest wiek oraz poziom wyksztatcenia bezrobotnych.
Zgodnie z danymi z Powiatowego Urzedu Pracy bezrobocie dotyka gtéwnie osoby w wieku 25 - 44 lat,
a wiec dotyczy ludnosci bedacej w wieku najwiekszej aktywnosci zawodowej i najwiekszych mozliwosci
zawodowych. Wsrdd bezrobotnych najwiekszg grupe stanowig osoby z wyksztatceniem gimnazjalnym,
podstawowym i niepetnym podstawowym, ale duzy odsetek stanowig réwniez osoby z wyksztatceniem
zasadniczym zawodowym. W celu zwiekszenia szans na podjecie pracy zawodowej niezbedne sg dzia-
fania zwigzane z przekwalifikowaniem oraz podnoszeniem kwalifikacji tych osob. W przysztosci nalezy
rowniez potozy¢ nacisk na wzrost poziomu wyksztatcenia mieszkancéw gminy, co z pewnoscig lepiej
przygotuje ich do spetnienia wymagan gospodarki rynkowej.

W przypadku gminy Zabrodzie blisko$¢ duzych osrodkéw miejskich jak Warszawa ma istotny wptyw
na rynek pracy. Wobec braku nowych miejsc pracy na terenie gminy, rozwigzaniem dla wielu mieszkan-
cow jest aktywno$¢ na rynku pracy w Warszawie. Dziatania gminy powinny by¢ ukierunkowane na stwo-
rzenie nowych miejsc pracy w gminie, m.in. poprzez udostepnienie terendw przeznaczonych pod dzia-
falnos$¢ gospodarczg oraz wyposazenie ich w infrastrukture techniczna.

Liczbe osdb bezrobotnych w latach 2011 -2015 w poszczegdlnych miejscowosciach przedstawia ponizsza
tabela (dane urzedu Gminy Zabrodzie):

Lp. | Miejscowos¢ 2011 2012 2013 2014 2015
1 Adelin 14 10 8 7 7
2 Anastazew 13 11 11 4 5
3 Basinow 6 8 5 6
4 Choszczowe 7 7 7 6 2
5 Debinki 21 26 27 15 17
6 Gaj 30 20 15 14 13
7 Gluchy 5 10 9 14
8 Karolindw 4 4 2 4 1
9 Kiciny 5 9 15 6
10 Lipiny 20 20 23 13 17
11 Miynarze 3 4 5 10 6
12 Mostowka 42 44 42 28 18
13 Mosciska 1 2 4 3 0
14 Niegow 30 25 27 19 13
15 Obragb 7 5 7 3 4
16 Ptatkow 12 13 13 8 6
17 Podgac 8 6 4 4 7
18 Przykory 4 12 20 7 4
19 Stopsk 8 13 11 7 6
20 Wysychy 19 10 14 16 11
21 Zabrodzie 41 42 44 24 25
22 Zazdros¢ 6 7 8 4 4
Razem 306 308 322 221 183

W 2015 r. liczba osob w wieku produkcyjnym wynosita 4007, w 2021 r. liczba ta zmniejszyta sie do 119
0s6b. Jednoczesnie liczna 0sob bezrobotnych zmniejszyta sie z 184 do 61.
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Z powyzszego wynika, ze od 2011 r. do 2021 r. bezrobocie w gminie zmniejszyto sie 0 80%. W 2014 r.
w stosunku do liczby ludnosci w wieku produkcyjnym, liczba bezrobotnych stanowita 4,5%, czyli znacz-
nie mniej niz w catlym powiecie wyszkowskim, gdzie stopa bezrobocia wyniosta 10,6%. W 2021 r. stopa
bezrobocia w Gminie wynosita 5,2 %, przy 6,1 % w calym powiecie wyszkowskim.

W przypadku gminy Zabrodzie blisko$¢ duzych osrodkow miejskich jak Warszawa ma istotny wptyw na
rynek pracy. Wobec braku nowych miejsc pracy na terenie gminy, rozwigzaniem dla wielu mieszkancéw
jest aktywnos¢ na rynku pracy w Warszawie. Dziatania gminy powinny by¢ ukierunkowane na stworzenie
nowych miejsc pracy w gminie, m.in. poprzez udostepnienie terendw przeznaczonych pod dziatalnos¢
gospodarczg oraz wyposazenie ich w infrastrukture techniczna.

Mozna przewidywac, ze w zwigzku z ogdlng sytuacjg na rynku pracy tj. jego nasyceniem w wiekszych
skupiskach miejskich, wyjazdy te zmaleja, a wzrosnie zainteresowanie prowadzeniem wiasnych przed-
siebiorstw na terenie gminy. Wystapi zatem zapotrzebowanie na nowe tereny przeznaczone
na dziatalno$¢ gospodarcza.

1.10.2 Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow

1.10.2.1 Oswiata, sport i rekreacja

Na terenie gminy Zabrodzie, zgodnie z danymi Z Urzedu Gminy z roku 2022 r. funkcjonuje 1 zespét
szkolno - przedszkolny, 4 szkoty podstawowe oraz 1 szkota $rednia. Wiekszos¢ placowek oswiatowych
zlokalizowana jest we wsi Zabrodzie.

Szkoty podstawowe znajdujg sie we wsiach: Zabrodzie (Publiczna Szkota Podstawowa im. Marii Konop-
nickiej), Adelinie (Publiczna Szkota Podstawowa im. ks. Henryka Nowackiego) Debinkach (Publiczna
Szkota Podstawowa im. C.K. Norwida). Wszystkie szkoty podstawowe majg oddziat zerdwkowy. Grupy
oddziatu przedszkolnego posiada zespot szkolno-przedszkolny w Adelinie oraz zespét szkolno - przed-
szkolny w Zabrodziu.

Jedyne gimnazjum w gminie bylo zlokalizowane w Zabrodziu — Publiczne Gimnazjum im. Kardynata
Stefana Wyszynskiego, ktore zostato zlikwidowane w roku 2019 w wyniku przeprowadzenia reformy
systemu oSwiaty.

Na terenie gminy zlokalizowany jest Zespdt Szkét im. Wiadystawa Stanistawa Reymonta, w ktdrym mie-
$ci sie technikum, zasadnicza szkota zawodowa, technikum uzupetniajgce dla dorostych oraz szkota
policealna. Szkofa ta miesci sie w Zabrodziu i podlega Starostwu Powiatowemu
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Liczba uczniéw w roku

Jednostka 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 Obwaod szkolny
Zespot Szkolno Adelin, Anastazew, Basinéw, Choszczowe,
Przedszkolny im. | g5 | 63 | 58 | 71 | 76 | 78 | 94 | 106 | 88 | 134 | 110 | 95 | 113 | 127 | 125 | 126 | 134 |K@rolinow, Kiciny, Mosciska, Obrab, Ptat-
Ks. H. Nowackiego kow, Podgac, Przykory, Zabrodzie
w Adelinie (Wesota, Osiedlowa, Jasna, Stoneczna,
oddz. ,0" 3] 9 | 12| 14| 11| 20| 19| 21|34 |27 26| 20| 132 | 15| 11| 2 Eﬁgﬁé‘;‘:";gﬁggﬁfzana Aksamitna,
Samorzadowe
Przedszkole 0 25 45 45 45 45 45 45 44 20 23 33 23 0 44 62 98 | Z terenu catej gminy
Adelin
Przedszkole Z terenu catej gminy
Kiciny 0 0 0 0 0 2 2 23 14 16 16 16 16 21 ) ) " | Placdwka zostata zamknieta 31.08.2020 r.
Publiczna Szkota
Podstawowa im.
C.K. Norwida w 104 98 86 77 71 86 77 81 80 68 98 95 110 125 123 127 120 Debniki, Lipiny
Debnikach
Oddz. 0" 15 15 13 15 17 19 29 38 36 25 25 21 12 18 16 15 20
Publiczna Szkota
Podstawowa w 43 41 44 38 33 34 25 0 0 0 - - - - - - - Szkota zlikwidowana z dniem
Kicinach 31.08.2012r.
Oddz. 0" 6 7 7 8 5 7 8 0 0 0 - - - - - - -
Zespot Szkolno Zabrodzie (Szkolna, Starowiejska,
Przedszkolny im. 158 | 161 | 168 | 170 | 176 | 174 | 179 | 214 | 247 | 248 | 226 | 288 | 332 | 346 | 355 | 351 |Dobrzanskiego, Wspoina), Zazdrosc, Giu-
M. Konopnickiej w chy, Gaj, Niegdw, Mtynarze, Mostowka,
Zabrodziu Stopsk, Wysychy
Zabrodzie, Zazdros¢, Gtuchy, Gaj,
Oddz. ,0” 32 19 37 30 49 50 110 98 60 60 53 37 45 39 57 40 | Niegow, Mtynarze, Mostowka, Stopsk,
Wysychy
Z-terenu-catek-gminy
Zabrodzie, Zazdros¢, Gtuchy, Gaj,
Przedszkole 0 0 0 0 20 20 25 25 25 46 50 73 68 75 48 - - Wysychy, Niegéw, Miynarze, Mostowka,
Stopsk
Brak naboru z dniem 31.08.2021 r.
Publiczne Z terenu catek gminy oraz z poza terenu
Gimnazjum w 256 | 267 | 209 | 207 172 188 189 183 179 166 166 184 121 - - - - | gminy
Zabrodziu Placéwka zostata zamknieta 31.08.2019 r.
. . Z terenu catej gminy i poza terenem
%gzgggzsiﬁkm w 0 0 0 0 0 0 0 0 0 28 28 12 - - - - - gminy. Placdwka zostata zamknieta
31.08.2020 r.
Niepubliczne
Przedszkole Z terenu catek gminy oraz z poza terenu
»Zaczarowany 0 0 0 0 0 0 0 0 28 43 43 45 50 55 60 70 63 -
Otowek” w gminy
Zabrodziu
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Dane dotyczgce placowek oswiatowych w latach 2006 — 2022

Dominujgca rola Warszawy w zakresie szkolnictwa $redniego i wyzszego nie sprzyja zapewne rozwojowi
tego typu placéwek na terenie gminy.

Gmina posiada stabo rozwinietg infrastrukture sportowg. Na terenie gminy zlokalizowane sg boiska spor-
towe: nieurzadzone w Kicinach, Adelinie, urzadzone w Zabrodziu i Debinkach, a takze ,,ORLIK” w Za-
brodziu oraz plac zabaw w Zabrodziu.

W gminie niedostateczny jest udziat terendw zieleni rekreacyjnej - parkéw publicznych, pasm zieleni
spacerowej, skwerow oraz placéw zabaw.

1.10.2.2 Kultura

W gminie Zabrodzie dziata Gminny Osrodek Kultury w Zabrodziu. Jest to samorzadowa instytucja kultury
powstata z potaczenia dwdch instytucji tj. Gminnego Osrodka Kultury oraz Gminnej Biblioteki Publicznej
na mocy Uchwaty Rady Gminy w Zabrodziu. Poczatek swej dziatalnosci datuje z dniem 1 stycznia 1995 r.
Na przestrzeni swej ponad 28-letniej historii dziatalnos¢ instytucji ksztattowata sie réznorodnie, ale zaw-
sze za jej podstawe przyjmowano prace biblioteczna.

W ramach dziatalnosci kulturalno-oswiatowej Gminny Osrodek Kultury rokrocznie organizuje:
— Gminny Przeglad Koled i Pastoratek,

—  konkurs Piosenki Przedszkolnej ,,Wesote Nutki”,

— wioske internetowg,

— Dozynki gminne,

— Jubileusze 50-lecie Pozycia Par Matzenskich,

— konkursy: czytelnicze, plastyczne itp.

Gminny Osrodek Kultury jest inicjatorem konkursu ,,BARWY LATA” na najpiekniejszy ogrod i posesje w
Gminie Zabrodzie, jak rowniez konkursu historycznego ,Moja mata ojczyzna - gmina Zabrodzie”. Funk-
cjonujg tu ponadto dwie grupy taneczne dziecieca i mtodziezowa. Odbywajq sie takze zajecia aerobiku
dla dorostych. Instytucja ta jest miejscem pracy i spotkan réznego typu grup: kobiet samotnie wycho-
wujacych dzieci, grup wsparcia AA i AL - ANON. Gminny Os$rodek Kultury na state wspotpracuje z licz-
nymi instytucjami zarowno lokalnymi, jakimi sg szkoty, instytucje bedace jednostkami gminy, jak row-
niez bardzo aktywnym i jedynym na tym terenie Kotem Gospodyn Wiejskich w Zabrodziu.

Od 2016 r. Gmina we wspotpracy z Nadlesnictwem organizuje konkurs ,Jagodowe Zniwa za brodem”,
promujgcy gmine Zabrodzie i jej walory przyrodnicze.

Biblioteka mieszczaca sie w Gminnym Osrodku Kultury posiada ksiegozbidr liczacy okoto 14 tys. wolu-
minow.

1.10.2.3 Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

W gminie Zabrodzie dziatajg 2 niepubliczne osrodki zdrowia mieszczace sie we wsi Zabrodzie:

— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Wiaczestaw Gryszkiewicz - Poradnia (Gabinet) Lekarza Pod-
stawowej Opieki Zdrowotnej Dla Dzieci I Dorostych

— Niepubliczny Zakfad Opieki Zdrowotnej Barka Poradnia Medycyny Rodzinnej - Poradnia Lekarza POZ

oraz apteka. W ramach opieki spotecznej na terenie gminy Zabrodzie funkcjonujg: Gminny O$rodek

Pomocy Spotecznej, Dom Pomocy Spotecznej w Niegowie, Dom Pomocy Spotecznej Gaj-Fiszor.

W 2020 r. otwarto gminny ztobek w Adelinie ,,Adelinek”, do ktérego obecnie uczeszcza 14 dzieci.
1.10.2.4 Mieszkalnictwo
W gminie Zabrodzie dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa. Duzg cze$¢ zabu-

dowy stanowi zabudowa sezonowa — letniskowa. Na terenie gminy sporadycznie wystepuje zabudowa
wielorodzinna (Niegow).
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Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego w grudniu 2021 r. na terenie gminy Zabrodzie
istniato 1926 mieszkan, a ich tgczna powierzchnia uzytkowa wynosita 191 149 m?2. Srednia liczba izb w
mieszkaniu wynosita 4,45, a Srednia liczba oséb na jedno mieszkanie: 3,18. Srednia powierzchnia uzyt-
kowa mieszkania wynosita 99,2 m?, Srednia powierzchnia uzytkowa na 1 osobe: 31,2 m?.

Wedtug danych uzyskanych z Urzedu Gminy (stan na dzien 16.02.2023 r. na podstawie ewidencji po-
datkowej), obecnie na jej terenie znajduje sie 1943 budynkéw mieszkalnych i 578 budynkow rekreaciji
indywidulanej. Obowigzujgce plany miejscowe zabezpieczajg pewne rezerwy terenowe dla zabudowy
mieszkaniowej.

Aby wykorzystac potencjat, jakim dysponuje gmina Zabrodzie w zakresie rozwoju budownictwa miesz-
kaniowego, niezbedny jest jednak rozwdj infrastruktury spotecznej i technicznej oraz stopniowe sporza-
dzanie kolejnych planéw miejscowych.

1.10.2.5 Prognozowane zmiany w liczbie mieszkancow

Na podstawie wykonanej analizy, a nastepnie prognozy demograficznej oceniono, jak bedzie zmieniac
sie liczba mieszkancow w poszczegolnych przedziatach wiekowych.

Tabela prezentujgca prognozowang liczbe mieszkancow w poszczegolnych przedziatach wiekowych:

Rok 2015 [2020 [2025 [2030 [2035 |2040 |2045
Liczba mieszkancéw 5834 |6003 |6171 |6340 |[6508 |6677 |6845
wiek 0-3 lata 272 280 288 296 303 311 319
wiek 4 do 6 lat 262 270 277 285 292 300 307
wiek w przedziale 7-12 lat 439 452 464 477 490 502 515
wiek w przedziale 13-15 lat 175 180 185 190 195 200 205
wiek w przedziale 16-18 lat 459 472 486 499 512 525 539
wiek w przedziale 19-67 lat 3682 3788 |[3895 [4001 [4108 [4214 4320
wiek powyzej 67 lat 545 561 576 592 608 624 639

Jak wynika z powyzszej tabeli, w okresie do roku 2045, liczba mieszkancéw w wieku przed przedszkol-
nym (0-3 lata) wzro$nie o 47 osdb, w wieku przedszkolnym (4-6 lat) o 45 osdb, w wieku dla szkét
podstawowych (7-12 lat) o 75 osdb, w wieku gimnazjalnym (13-15 lat) o 30 osdb i w wieku ponadgim-
nazjalnym o 80 osdb. Liczba mieszkancow w wieku powyzej 67 lat wzrosnie o 94 osoby. Analizujac liczbe
miejsc w istniejgcych placowkach oswiatowych mozna stwierdzi¢, ze wynikajgce z prognozy demogra-
ficznej przyrosty liczby dzieci w wieku przedszkolnym i szkolnym mogg zostac przyjete w istniejgcych
obiektach.

Dziatania gminy w dziedzinie infrastruktury spotecznej bedg wynikaty z zadan zwigzanych z reformami
os$wiaty i zdrowia, co jest Scile powigzanie z:

— fazami rozwoju demograficznego,

- rozwijaniem i podnoszeniem standardu ustug.

W wieloletniej prognozie finansowej na lata 2016-2020, dla stworzenia wtasciwej bazy oswiatowej za-
tozono budowe hali sportowej z zapleczem edukacyjnym przy Zespole Szkolno Przedszkolnym w Adelinie
(koszt ponad 500 tys. zt.), rozbudowe Zespotu Szkdt im. Wi, St. Reymonta w Zabrodziu (koszt 350 tys.
zt.) oraz budowe boiska do pitki noznej ze stadionem (koszt 350 tys. zt.).

W wieloletniej prognozie finansowej na lata 2022-2033 w zakresie rozwoju bazy zwigzanej z o$wiata,
sportem, rekreacja, kulturg oraz opiekg zdrowotng wskazano na realizacje nastepujgcych dziatan Gminy:
budowa boiska pitki noznej ze stadionem, rozbudowa budynku Szkoty Podstawowej w Debinkach oraz
budowa obiektéw sportowych przy Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Zabrodziu.
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1.11 Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia na terenie gminy Zabrodzie zwigzane sg przede wszyst-
kim z:

— przestepczoscia,

— zagrozeniem powodziowym od rzeki Bug,

- zanieczyszczeniem powietrza atmosferycznego, wynikajgcym z zanieczyszczen emitowanych do at-
mosfery z kottowni przydomowych (indywidualnych i zbiorowych), a takze z ponadlokalnego ruchu
pojazdow trasg S8,

— hatasu, generowanego z trasy S8,

- oddziatywania pdl elektromagnetycznych od linii wysokiego napiecia 110kV,

- zagrozeniem pozarowym duzych kompleksow lesnych.

Za bezpieczenstwo publiczne na terenie gminy odpowiada Posterunek Policji w Zabrodziu. Zgodnie ze

statystykami Komendy Powiatowej Policji w Wyszkowie, w 2012 r. w gminie Zabrodzie przestepczos¢

wzrosta, a jej wykrywalnos$¢ spadta. Tymczasem na terenie catego powiatu wyszkowskiego tendencja
ta jest zupetnie odwrotna.

Za bezpieczenstwo w zakresie ochrony przeciwpozarowej na terenie gminy odpowiadajg dwie jednostki
Ochotniczych Strazy Pozarnych: w Zabrodziu i w Stopsku oraz Komenda Powiatowej Panstwowej Strazy
Pozarnej w Wyszkowie. Zgodnie z informacjami KP PSP w Wyszkowie, w roku 2023 na terenie byto:

— pozarow: 48

- miejscowych zagrozen: 97

- fatszywych alarméw: 13

— ogotem wszystkich zdarzen: 158.

Problematyke zagrozenia powodziowego i ochrony przeciwpowodziowej omoéwiono takze w Rozdziale
nr 1.6. Pozostate elementy zostalty omdéwione w Rozdziale 1.5.1 Charakterystyka stanu Srodowiska.

1.12 Uwarunkowania rozwoju przedsiebiorczosci

Zgodnie z danymi Gtdwnego Urzedu Statystycznego z koncem grudnia 2021 r. w gminie Zabrodzie za-
rejestrowane byto 512 podmiotdw gospodarczych, z czego 15 dziatajgcych w sektorze publicznym, a
497 — w sektorze prywatnym. Udziat wybranych sekcji w tych podmiotach gospodarczych rozktada sie
w sposOb nastepujacy: budownictwo (21,7%), przemyst (10,9%), rolnictwo, lesnictwo, towiectwo
(1,3%), obstuga nieruchomosci, wynajem i ustugi zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
(6,0%), posrednictwo finansowe (1,9%), transport, gospodarka magazynowa i fgcznos¢ (8,1%), handel
i naprawy (23,8%), hotele i restauracja (1,7%).

Ponizsza tabela przedstawia liczbe podmiotdw dziatajgcych w sektorze prywatnym na terenie gminy
Zabrodzie, w zaleznosci od rodzaju firmy:

Rodzaj firmy Liczba
Osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza 434
Spotki handlowe 17
Spotki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego 1
Spotki cywilne 33
Spotdzielnie 1
Fundacje, stowarzyszenia i organizacje spoteczne 11
Ogotem 497
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Tereny produkcyjno-ustugowe zajmujg w gminie niewielkg powierzchnie, z czego wiekszos¢ zlokalizo-
wanych jest gtdwnie w jego pdtnocnej czesci, przy trasie kolejowej we wsi Mostowka.

1.13 Uwarunkowania rozwoju turystyki

Funkcje wypoczynkowo — rekreacyjng posiadajg miejscowosci zlokalizowane gtdwnie w pétnocnej czesci
gminy. Ze wzgledu na cenne naturalne warunki krajobrazowe i przyrodnicze oraz szczegolny mikroklimat
Gminy. Zabrodzie jest atrakcyjne turystycznie, szczegdlnie dla mieszkancéw aglomeracji warszawskiej,
ktérzy spedzajg tu wakacje na swoich dziatkach rekreacyjnych. Jest tu ok. 2 tys. domkdw letniskowych.
Najwiecej z nich znajduje sie wsrod lasow i wydm w Mostowce, w lezgcym blisko Bugu Stopsku, a takze
w potozonych na miedzyrzeczu Bugu i rzeki Fiszor Mtynarzach oraz w Choszczowym. Zlokalizowane sg
tam gtéwnie prywatne dziatki letniskowe na znacznych powierzchniach.

W gminie nie wystepuje wynajem pokoi w tzw. gospodarstwach agroturystycznych. W przysztosci ta
funkcje gospodarstw rolnych powinna dynamicznie wzrasta¢ ze wzgledu na bardzo korzystne warunki
$rodowiska przyrodniczego oraz walory kulturowe obszaru gminy.

Na terenie gminy wystepujg obiekty o wysokich walorach przyrodniczych i historycznych jak zabytkowe
parki patacowe w Niegowie i Debinkach oraz park dworski we wsi Gtuchy.

Od 2021 r. w zespole patacowo-parkowym w Debinkach miesci sie Muzeum Cypriana Norwida, ktorym
znajdujq sie zbiory poswiecone artyscie i jego tworczosci. W obiekcie organizowane sg spotkania kultu-
rowe, w tym m. in. koncerty muzyczno-poetyckie, czy lekcje muzealne i warsztaty dla dzieci.

W miejscowosci Mostowka przy ul. Stonecznej znajduja sie cztery trasy narciarskie biegowe. tgczna
dtugos¢ wszystkich tras wynosi 12,4 km. Najdtuzsza trasa (niebieska) wynosi 5,3 km, jej przewyzszenia
wynoszg do 20 m.

W ostatnich latach zauwaza sie nasilajgcy sie ruch budowlany dotyczacy budownictwa letniskowego
wynikajacy ze zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy opracowanego
w 2002 r. Rozwdj tej formy wypoczynku odbywac sie bedzie na bazie istniejgcych waloréw przyrodni-
czych.

1.14 Stan systeméw komunikacji
1.14.1 Powigzania komunikacyjne

Powigzania komunikacyjne w gminie Zabrodzie zostaty przedstawione na Rysunku 1.7 - Komunikacja —
istniejaca sie¢ drogowa w skali 1: 48 000.

Podstawowy uktad drogowy gminy Zabrodzie umozliwiajgcy powigzania zewnetrzne z innymi rejonami

tworza:

- droga ekspresowa S8 (Warszawa - Radzymin - Wyszkdéw - Biatystok - granica panstwa), z weztem
w Niegowie i przejazdem bez powigzan w Gtuchach,

- droga powiatowa nr 4420W (28 555'°) — Niegdw - Miynarze,

- droga powiatowa nr 1811W (28 556) — Biatobrzegi — Kuligéw — Stopsk — Niegdw — Karolinéw,

- droga powiatowa nr 4421W (28 562) — od drogi ekspresowej S8 — Mostowka — Zazdros¢),

- droga powiatowa nr 4325W (28 563) — stacja kolejowa Tiuszcz — Przykory — Adelin,

- droga powiatowa nr 4326W (28 564) — Mokra Wie$ — Obrab.

Powyzsze drogi majg nawierzchnie bitumiczne.

10 w nawiasach podano numeracje drog obowigzujgcg do 27.06.2006 r.
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taczna dtugos¢ drég gminnych w granicach administracyjnych wynosi 263,55 km. Wszystkie drogi po-
wiatowe majg nawierzchnie bitumiczne, drogi gminne stanowig uzupetniajacg sie¢ komunikacyjng ko-
nieczng do powigzan lokalnych, zapewniajg bezposrednia obstuge wsi i przylegtych terendw. Nie wszyst-
kie posiadajg nawierzchnie betonowa lub asfaltowa.

Wykaz drég gminnych na terenie gminy Zabrodzie, ktdre posiadajg nadang uchwata!! kategorie drogi
publicznej przedstawia sie nastepujgco:

L.p. | Nowy numer drogi | Stary nr drogi Nazwa drogi
1. 440601W 251 Niegow - Zazdrosc¢

2. 440602W 215 Ptatkow - Basinow

3. 440603W 202 Mosciska - Wagan

4. 440604W 211 Adelin - Mostéwka

5. 440605W 224 Choszczowe - Ptatkow

6. 440606W 170 Niegéw - Debinki - Wélka Koztowska
7. 440607W 252 Niegéw - Zazdros¢ - Debinki
8. 440608W 212 Obrab - Kiciny - Ptatkow

9. 440609W 250 Kiciny - Basinow

10. |440610W 226 Stopsk - Laskow

11. |440611W 254 Stopsk - Gtuchy - Wysychy
12. | 440612W 230 Adelin - Przykory

13. | 440613W 253 Gaj - Mostéwka

14. |440614W 208 Przykory - Mokra Wie$

15. |440615W 220 Mostowka — Tryce - Podgac
16. |440616W 255 Adelin - Kiciny - Sitne

17. |440617W 223 Choszczowe - Kiciny

18. |440618W 216 Zabrodzie - Adelin

19. |440619W 136 Basindw - Podgac - Fidest
20. |440620W 214 Debinki — Jarzebia tagka

21. |440621W 249 Zabrodzie — Lipiny - Debinki

1.14.2 Ukiad komunikacji zbiorowej

Przewozy pasazerskie na terenie gminy Zabrodzie oraz w powigzaniach zewnetrznych odbywaja sie w
oparciu o komunikacje autobusowg i kolejowa.

Komunikacja autobusowa obstuguje powigzania o znaczeniu regionalnym i lokalnym.

Przewozy pasazerskie obstugiwane sg takze przez autobusy prywatnych przewoznikéw, gtéwnie na tra-
sie Warszawa-Wyszkéw.

Mniejsze znaczenie w obstudze pasazerskiej gminy ma komunikacja kolejowa. Przez teren gminy prze-
biega linia kolejowa Warszawa - Thuszcz - Wyszkdw - Ostroteka. W granicach gminy zlokalizowane sg
dwa przystanki osobowe: Grzegorzewo, Mostowka.

1.14.3 Ocena i identyfikacja podstawowych problemow

Istniejgcy uktad komunikacyjny gminy umozliwia obstuge istniejgcego zagospodarowania.

Na fragmentach ulic podstawowego uktadu komunikacyjnego gminy brakuje utwardzonych nawierzchni.
Niewystarczajgca jest ilos¢ ulic z nawierzchniami utwardzonymi drugorzednego uktadu komunikacyj-
nego, gtdwnie na terenach zainwestowanych sotectw jak réwniez i na terenach o intensywnej zabudowie
letniskowej.

Rozwigzania wymaga problem komunikacji rowerowej gtéwnie w relacjach dojazdéw do pracy, szkoty
oraz turystyki rowerowej.

1t Uchwata Gminnej Rady Narodowej w Zabrodziu Nr XVII/85/87 z dnia 10 kwietnia 1987 r. w sprawie wyrazenia opinii o zali-
czeniu drdg do kategorii drog gminnych na terenie gminy Zabrodzie
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1.15 Stan systemodw infrastruktury technicznej

Ukfad istniejgcych sieci infrastruktury technicznej przedstawiony zostat na nastepujacych rysunkach:
1.8.a - Infrastruktura techniczna - sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna; 1.8.b - Infrastruktura techniczna
- elektroenergetyka i gazownictwo.

1.15.1 Gospodarka wodna

Gmina posiada jedno ujecie wody. Stacja uzdatniania zlokalizowana jest w miejscowosci Niegow i jest
administrowana przez Gmine Zabrodzie.
Woda pobierana jest ze studni gtebinowych o wydajnosci:
- studnia podstawowa (nr 3), o wydajnosci 50m3/h, zlokalizowana na terenie stacji uzdatniania
wody;
- studnia podstawowa (nr 4 ), o wydajnosci 70m?3/h, zlokalizowana ok. 230 m na zachdd od studni
nr 3;
- studnia nr 2, ktdra aktualnie peni role studni rezerwowej o wydajnosci 36 m3/h (jest zlokalizo-
wana na terenie laséw panstwowych;
- studnia nr 5, o wydajnosci 58 m3/h.
Woda ze studni posiada ponadnormatywng zawartos¢ zelaza i manganu. W zwigzku z powyzszym uzdat-
niana jest poprzez filtracje — najpierw w odzelaziaczach, a nastepnie w odmanganiaczach. Stacja uzdat-
niania wody posiada 4 zbiorniki wyréwnawcze po 50m3 kazdy (taczna pojemnos¢ 200m3). Do sieci wo-
dociggowej woda jest ttoczona pompami II stopnia przy zastosowaniu 2 zbiornikdw hydroforowych.
Stan techniczny urzadzen jest zadowalajacy. Jakos¢ wody po uzdatnianiu - dobra, odpowiada wymaga-
niom PN.
Ujecie wody posiada pozwolenie wodno-prawne na pobdr wody podziemnej w ilosci maksymalnie na
godzine: 120 m3/h oraz $rednio na dobe: 1840 m3/d. Pozwolenie wodno-prawne jest wazne do dnia 30
wrzesnia 2027 r.

Sie¢ wodociggowa o dtugosci ok. 127 km (dane z konca 2022 r.) dostarcza wode do okoto 6000 oséb
(Niegdw, Zazdros¢, Zabrodzie, Stopsk, Gtuchy, Wysychy, Debinki, Lipiny, Gaj, Mostowka, Adelin, Chosz-
czowe, Mosciska, Obrab, Karolindw, czeSciowo Kiciny). Wodocigg nie jest doprowadzony do wschodniej
czesci gminy. W gminie wystepuje 1829 podtaczen wodociggowych prowadzacych do budynkdw miesz-
kalnych.

1.15.2 Gospodarka sciekowa

1.15.2.1 Odprowadzenie $ciekow sanitarnych

Na terenie gminy funkcjonuje 1 oczyszczalnia $ciekdw mechaniczno — biologiczna w Zabrodziu (typ
BIOBLOK — BIS 100). Jest to gminna oczyszczalnia o przepustowosci maksymalnej okoto 300 m3/dobe.
Obecnie jest w trakcie modernizacji. Docelowo jej przepustowos¢ bedzie wynosi¢ 500 m3/dobe.

Przedmiotowa oczyszczalnia Sciekéw posiadajg pozwolenia wodnoprawne na eksploatacje urzadzen stu-
zacych do oczyszczania Sciekéw oraz na odprowadzanie ich po oczyszczaniu do wod powierzchniowych
wydane przez Staroste Powiatu Wyszkowskiego. Oczyszczalnia zlokalizowana jest w poblizu drogi facza-
cej Zazdros¢ z Mostéwka w poblizu cieku wodnego Fiszor. Scieki zbierane sg w sposdb grawitacyjny
za pomocg 18 pompowni strefowych przettaczane pomiedzy obszarami skanalizowanymi grawitacyjnie.
Odprowadzanie Sciekow w sposob zorganizowany, tj. przy pomocy sieci kanalizacyjnej, odbywa sie wy-
facznie z Mostowki, Zabrodzia, Zazdro$ci, Niegowa, podtgczonych do systemu kanalizacji. Dtugosc sieci
kanalizacyjnej wynosi 26,9 km i odprowadza Scieki w ilosci maksymalnej 27m3/h z prawie 642 obiektéw
(dane z konca 2021 r.). Generalnie mieszkancy gminy korzystaja z rozwigzan opartych o osadniki gnilne,
doty chtonne, ustepy suche i zbiorniki typu ,szambo”, ktérych skutecznos¢ jest niewystarczajgca. Scieki
przesigkajace z nieszczelnych zbiornikdw sg zrodtem skazenia ptytkich wdd gruntowych i wod powierzch-
niowych. Zapobieganie dalszej degradacji Srodowiska i likwidacja istniejgcych zagrozen wymaga budowy
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zbiorczych oczyszczalni Sciekdw, systemow kanalizacyjnych i oczyszczalni przydomowych, odpowiednio
do potrzeb i uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego.

Dodatkowo na terenie gminy jedna mata oczyszczalnia Sciekdw. Zlokalizowana jest w miejscowosci Gaj
i zabezpiecza potrzeby Domu Pomocy Spotecznej dla Dzieci w Fiszorze (niedawno zmodernizowana). Do
niedawna funkcjonowata réwniez oczyszczalnia Sciekow w Niegowie obstugujgca Dom Pomocy Spotecz-
nej dla Dzieci.

Gmina Zabrodzie wspiera budowe przydomowych oczyszczalni Sciekéw poprzez udzielanie dotacji na ich
realizacje. W 25 sierpnia 2021 r. Rady Gminy Zabrodzie przyjeta Uchwate Nr XXX/209/2021 w sprawie
okreslenia zasad udzielenia i rozliczenia dotacji celowej na dofinansowanie budowy przydomowych
oczyszczalni Sciekow na terenie Gminy Zabrodzie.

1.15.2.2 Odprowadzanie sciekow deszczowych

Gmina Zabrodzie posiada sie¢ kanalizacji deszczowej w ciggu drogi powiatowej w miejscowosci Za-
zdros¢. W pozostatych miejscowosciach wody opadowe odprowadzane sg do gruntu. Wyjatek stanowia
jezdnie trasy ekspresowej S8 (zrealizowane w 2008 r.), z ktérej wody opadowe, po podczyszczeniu,
odprowadzane sg do zbiornikéw retencyjnych towarzyszacych trasie na catej dtugosci.

1.15.3 Zaopatrzenie w gaz

Wedtug danych z 31.12.2022 r. Polskiej Spotki Gazownictwa Oddziat w Warszawie tgczna dtugosé sieci
gazowych (wysokiego i $redniego cisnienia) na terenie gminy Zabrodzie wynosi 44,6 km.

Przez obszar gminy przebiega z kierunku potudniowy-zachdd na pdtnocny-wschdd gazocigg wysokiego
cisnienia @ 250 mm PN 6,3 MPa o dtugosci 7 km relacji Nieporet — Biatystok. Z gazociggu tego gmina
czesciowo jest zgazyfikowana, najintensywniej w czesci centralnej.

Dtugos$c¢ sieci gazowej $redniego ci$nienia wynosi 37,6 km.

Gaz jest wykorzystywany dla celéw grzewczych i komunalno - bytowych. Z instalacji gazowej na obsza-
rze gminy korzystato w 2011 r. nieco ponad 8% jej mieszkancdw z miejscowosci: Niegéw, Zabrodzie,
Zazdros¢, Gaj, Mostowka i Stopsk. W 2022 r. liczba przytaczy wynosita 600, w tym do budynkdw miesz-
kalnych 577. Do grupy odbiorcow naleza takze obiekty uzytecznosci publicznej takie jak: Urzad Gminy,
Dom Pomocy Spotecznej "Fiszor", Szkota Podstawowa, Klasztor i inne.

Zrédtem zasilania w gaz jest istniejgca stacja gazowa 1° zlokalizowana w rejonie miejscowosci Niegdw
o przepustowosci 3000 m3/h oraz istniejgca sie¢ gazociggow Sredniego cisnienia zasilajgca wsie Niegow,
Zazdro$¢, Zabrodzie Gaj, Mostéwka i Stopsk.

1.15.4 Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie gminy brak jest sieci cieplnej. Ogrzewanie budynkéw realizowane jest indywidualnie, najcze-
$ciej w oparciu o lokalne kottownie, opalane weglem i drewnem, rzadziej olejem opatowym lub gazem.

1.15.5 Elektroenergetyka

Gmina Zabrodzie zasilana jest w energie elektryczng ze stacji transformatorowo-rozdzielczej 220/110/15
kV, zlokalizowanej w Wyszkowie i Thuszczu. Dostawa i dystrybucja energii z tej stacji do poszczegdlnych
wsi w gminie odbywa sie za posrednictwem sieci elektroenergetycznej rozdzielczej Sredniego napiecia
15 kV, wyposazonej w lokalne stacje transformatorowo — rozdzielcze 15/0,4 kV. Ze stacji tych energia
elektryczna doprowadzana jest do indywidualnych odbiorcdw za posrednictwem miejscowych linii ni-
skiego napiecia 380/220V kablowych badZ napowietrznych.

Znaczgce konsekwencje przestrzenne wywotujg przebiegajgce przez teren gminy z kierunku potudniowy
— zachdd na potnocny — wschdéd 2 linie napowietrzne 110 kV. Ze wzgledéw eksploatacyjnych (bezpieczna
praca w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych) i ochrony zycia ludzi (oddziatywanie pola elektro-
magnetycznego) wymagajg one zachowania okreslonych stref bezpieczenstwa.
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Oceniajac stan elektroenergetyki w gminie nalezy stwierdzi¢, ze gmina dysponuje stosunkowo dobrze
rozwinietg siecig 15 kV posiadajacg rezerwy przepustowosci (obcigzalnosci) elektrycznej zaréwno sieci
magistralnej jak i odgateznej 15 kV oraz dostateczng iloscig stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Wzdtuz wschodniej granicy Gminy, przez tereny m. Basindéw planowana jest realizacja linii elektroener-
getycznej 400 kV Ostroteka- Stanistawow.

1.15.6 Telekomunikacja i tacznos¢

Na terenie gminy wystepuje tradycyjna sie¢ telekomunikacyjna — przewodowa, a takze sie¢ telefonii
komorkowej.

Na terenie gminy zlokalizowane s3 piec stacji bazowych telefonii komorkowej: jedna w miejscowosci
Ghuchy (dz. nr ew. 578), jedna w miejscowosci Zabrodzie (dz. nr ew. 27), jedna w miejscowosci Mosciska
(dz. nr ew. 377) i dwie w Niegowie (PGR Niegow — dz. nr ew. 44/6, Niegow — dz. nr ew. 256/2).

Na terenie Gminy rozbudowywana jest sie¢ Swiattowodowa. Obecnie sie¢ ta jest w miejscowosciach
Zabrodzie i Mostowka.

1.15.7 Stacje paliw

W gminie Zabrodzie znajdujg sie 2 stacje paliw. Najwieksza znajduje sie na trasie nr 8 Warszawa-Biaty-
stok w miejscowosci Gaj (sie¢ BP) oraz w miejscowosci w Niegowie przy drodze w kierunku Zabrodzia.

1.15.8 Gospodarka odpadami

Gtownym zrodtem powstawania odpaddw na terenie gminy sg gospodarstwa domowe, obiekty uzytecz-
nosci publicznej, zaktady ustugowo — produkcyjne oraz obiekty turystyczne. Brak jest odpaddw z sektora
gospodarczego.

Gmina Zabrodzie nie posiada sktadowiska odpaddw. Odbiorem i wywozem odpaddw statych zajmujg sie
firmy posiadajgce stosowne zezwolenia. Odpady wywozone sg miedzy innymi na sktadowisko w Ostro-
tece, w Starym Lubiejewie, w Zdunskiej Woli.

Dotychczas gospodarka odpadami odbywa sie zgodnie z Programem gospodarki odpadami dla gminy
Zabrodzie, przyjetym w 2005 r.

1 stycznia 2012 r. weszta w zycie nowelizacja ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
naktadajgca na Gmine obowigzek zagospodarowywania odpaddw komunalnych. Jest to gwarancja
szczelnosci systemu gospodarki odpadami oraz zapewnia objecie wszystkich mieszkancow odbiorem
odpaddéw na jednakowych zasadach. Gminy zobowigzane sg ponadto do zapewnienia budowy i eksplo-
atacji wiasnych lub wspdlnych z innymi gminami, regionalnych instalacji do przetwarzania odpadow
komunalnych.

Ustawa ta ma na celu spetnienie wymogow Unii Europejskiej dotyczacych sposobu zagospodarowania
odpaddéw komunalnych. Gminy muszg dostosowac sie do nowej ustawy najpozniej do potowy 2013 r.
Samorzad Wojewddztwa Mazowieckiego 22 stycznia 2019 roku przyjgt Plan gospodarki odpadami dla
wojewodztwa mazowieckiego 2024. Plan okresla podstawowe elementy systemu gospodarowania od-
padami na terenie wojewodztwa. Dodatkowo wskazano niezbedng do wybudowania infrastrukture, sza-
cunkowy koszt i harmonogram ich realizacji.

Na terenie catego kraju wprowadzono od 1 lipca 2017 r. Wspodlny System Segregacji Odpadow, ktdory
zakfada zbieranie odpaddéw komunalnych w podziale na cztery gtdwne frakcje oraz odpady zmieszane.
Gmina Zabrodzie w dniu 7 listopada 2017 r. przyjeta Uchwate Nr XXXIX/201/2017 Rady Gminy Zabrodzie
w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Zabrodzie.

Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych zostat utworzony w Zabrodziu przy ul. Szkolnej 49.
Zgodnie z danymi Urzedu Gminy w 2021 r. liczba 0sob objetych systemem gospodarki odpadami komu-
nalnymi wynosi 5405. Liczba oséb kompostujacych bioodpady w 2021 r. wynosita 2472.
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1.16 Analiza ekonomiczna

1.16.1 Wprowadzenie

Obowigzek przeprowadzenia analizy ekonomicznej wynika art. 10 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
(z pézniejszymi zmianami) o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W analizie nalezy okresli¢
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

1.16.2 Budzety gminy

Tabela: Budzet gminy w latach 2006 — 2022 z podziatem na grupy wydatkow.

ok | W | iy | WIS | o | |t | Pomc | Pores
2006 13 424 307 4 430 058 4 677 525 51817 202 750 12 545 2 488 698 1560 914
2007 14 092 745 4 028 446 4 853 740 54 789 200 000 11 225 2 581 313 2 363 232
2008 15 780 169 4 225 634 5251 351 47 455 261 500 11 214 3 080 269 2 902 745
2009 17 607 466 4 853 393 5 752 806 50 881 276 880 | 1686 889 3 147 444 1839173
2010 18 700 660 4409 777 6 152 873 48 801 772 146 61911 3122433 4132719
2011 19 620 591 4 583 582 7 646 341 62 709 405 685 64 014 3 023 006 3 835 254
2012 18 429 617 1 485 705 9093 623 | 50 276,,92 370 274 64 674 3 035 487 4 379 854
2013 17 733 934 2 138 126 7 895 330 63 941 337 347 24 159 3143 283 4131 747
2014 16 571 853 1762 299 6 693 127 67 327 436 803 94 831 3210 761 4 306 706
2015 17 235 045 2 070 036 7 166 630 85 602 591 045 129 166 3 200 452 3992 115
2016 23 208 080 2 434 804 8 158 095 223 062 444 380 40 149 7 691 447 4216 145
2016 26 144 375 2993 147 8 185 862 85 998 667 100 29 084 1072 305 13 110 880
2018 27 998 436 3139 823 9 193 984 162 440 687 520 36 812 1137 272 13 640 584
2019 32 318 382 5269 115 9 998 653 219 634 612 000 541919 1246 290 14 430 770
2020 32 795 687 2516968 | 10206 791 172 402 696 000 163 532 1141 594 17 898 400
2021 39 908 057 8 885 471 11 876 166 224 433 696 000 227 327 1293 738 16 704 922
2022 43 618 006 9 457 683 12 867 768 182 765 834600| 1178018 5928 319 13 168 852
RAZEM 395187410 68684067 | 135670665| 1804056| 8492030 | 4377469| 49544 111| 126 615012

Budzet na rok 2023, uchwalony przez Rade Gminy Uchwatg nr XLVI/331/2022 z dnia 30 grudnia 2022
roku, ustala dochody w tgcznej kwocie 36 412 182,82 zt i wydatki w wysokosci 43 015 217,82 zi.

Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Zabrodzie na lata 2023-2033 zostata uchwalona przez Rade
Gminy Zabrodzie Uchwatg nr XLVI/330/2022 z dnia 30 grudnia 2022 roku. Dochody i wydatki w tym
okresie przedstawia tabela

Tabela: Budzet gminy w latach 2023-2033

Rok Dochody ogdtem Wydatki ogétem Wydatki na inwestycje

2023 36 412 182,82 43 015 217,82 15 752 900,37
2024 29 962 500,00 29 012 500,00 1 850 000,00
2025 30 550 000,00 29 530 000,00 2 550 000,00
2026 30 600 000,00 29 600 000,00 2 600 000,00
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2027

30 675 000,00

29 675 000,00

2 700 000,00

2028

30 976 000,00

29 976 000,00

2 800 000,00

2029

31 197 000,00

30 197 000,00

2 900 000,00

2030

31 518 000,00

30 568 000,00

2 900 000,00

2031

31 850 000,00

31 000 000,00

2 900 000,00

2032

32 450 000,00

31 600 000,00

3200 000,00

2033

32 630 000,00

31 660 000,00

3 530 000,00

Przedsiewziecia inwestycyjne planowane w ramach Wieloletniej Prognozy Finansowej na lata 2023-2033
przedstawia tabela na kolejnej stronie.

Najwieksze naktady finansowe przewidziane sg na:

- przebudowe drdg gminnych na terenie Gminy Zabrodzie (dofinansowanie z Programu Rzagdowy

Fundusz Polski tad) — 7 017 000,00 zt;
- rozbudowe drogi gminnej Zabrodzie-Adelin-Lipiny-Debniki — 780 000,00 zi;

- rozbudowe drogi gminnej Choszczowe — Kiciny — 572 000,00 z;
- budowe obiektdw sportowych przy Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Zabrodziu — 470 000,00

z;
- rozbudowe drogi gminnej w miejscowosci Stopsk — 312 000,00 zt.
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P— Okres realizacji
ednostka o
Lp. Nazwa i cel odpowiedzialna lub Laczne naklady | ;i 5003 Limit 2024 Limit 2025 Limit 2026 Lmit
A finansowe zobowigzan
koordynujaca
Od Do
1 Wydatki na przedsigwziecia-ogotem (1.1+1.2+1.3) 32298 347,76 12 252 580,37 1439 000,00 1230 000,00 100 000,00 15021 580,37
1.a - wydatki biezace 412 000,00 155 000,00 30 000,00 30 000,00 0,00 215 000,00
1.b - wydatki majatkowe 31886 347,76 12 097 580,37 1409 000,00 1200 000,00 100 000,00 14 806 580,37
Wydatki na programy, projekty lub zadania zwigzane z programami realizowanymi z udziatem srodkow, o ktorych mowa
1.1 w art.5 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009.r. o finansach publicznych (Dz.U.Nr 157, poz.1240,z p6Zzn.zm.), Z 3240 543,18 669 785,37 0,00 0,00 0,00 669 785,37
tego:
1.1.1 |- wydatki biezgce 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.1.2 |- wydatki majgtkowe 3240 543,18 669 785,37 0,00 0,00 0,00 669 785,37
Termomoternizacja dwoch budynkéw uzytecznosci publicznej w Gminie .
1.9.24 Zabrodzie - ochrona powietrza Urzad Gminy 2022 2023 3240 543,18 669 785,37 0,00 0,00 0,00 669 785,37
1.2 Wydatki na programy, projekty lub zadania zwigzane z umowami partnerstwa publiczno-prywatnego, z tego: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2.1 |- wydatki biezace 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2.2 |- wydatki majgtkowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
18 Wydatki na programy, projekty lub zadania pozostate (inne niz wymienione w pkt 1.1 i 1.2),z tego 29 057 804,58 11 582 795,00 1439 000,00 1230 000,00 100 000,00 14 351 795,00
1.3.1 |- wydatki biezace 412 000,00 155 000,00 30 000,00 30 000,00 0,00 215 000,00
Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1.3.1.1 [ temnow inwestycyjnych przy trasie S8- obszar | i Il - wyznaczenie ZABRODZIE 2019 2023 243 000,00 100 000,00 0,00 0,00 0,00 100 000,00
nowych terenow pod dziatalno$¢
Biezace utrzymanie instytucji kultury Muzeum Cypriana Norwida w g
1.3.4:2 Debinkach. - Rozwijanie zainteresowania 0sobg Cypriana Norwida. Urzad Gminy 2022 2025 120 000,00 30 000,00 30 000,00 30 000,00 0,00 90 000,00
Czyste powietrze. - porawa jakosci powietrza oraz zmniejszenie emisji ;
1:3.13 gazow cieplamianych . Urzad Gminy 2021 2023 49 000,00 25 000,00 0,00 0,00 0,00 25 000,00
1.3.2 |- wydatki majatkowe 28 645 804,58 11 427 795,00 1409 000,00 1200 000,00 100 000,00 14 136 795,00
1.3.2.1 [ Budowa boiska pitki noznej ze stadionem - rozwoj sportu ZABRODZIE 2016 2025 1 060 000,00 0,00 0,00 300 000,00 0,00 300 000,00
8 e R e ZABRODZIE 2008 | 2025 3050 466,00 20 000,00 20 000,00 20 000,00 0,00 60 000,00
Budowa sieci wodno-kanalizacyjnej w miejscowosci Zabrodzie(sie¢
1.3.2.9 [wodociagowa i kanalizacyjna ul. Aksamitna, sie¢ kanalizacyjna ZABRODZIE 2016 2024 332 000,00 0,00 100 000,00 0,00 0,00 100 000,00
ul.Rézana) - ochrona wod i srodowiska
Budowa sieci wodociggowej w miejscowosci Mtynarze i m. Stopsk. - g
1321 zaopatrzenie ludnosci w wode pitna Urzad Gminy 2008 2023 1880 700,00 15 000,00 0,00 0,00 0,00 15 000,00
Budowa stacji uzdatniania i ujgcia wody w miejscowosci Obrab - ’
113.2.12 ochiona wod L srodowiska Urzad Gminy 2016 2026 610 000,00 0,00 0,00 0,00 100 000,00 100 000,00
1.3.2.13 | Budowa wodociagu Mostowka-Anastazew-Podgac - zaopatizenie ZABRODZIE 2016 2025 425 000,00 0,00 125 000,00 200 000,00 0,00 325 000,00
e ludnosci w wode pitng ? * ' ; ' !
Rozbudowa drogi gminnej Zabrodzie - Zazdro$¢ - Wysychy - Gtuchy -
1.3:2:15 poprwa systemu komunikacj ZABRODZIE 2016 2023 3 600 000,00 11 000,00 0,00 0,00 0,00 11 000,00
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Todnost Okres realizacji

ednostka o o

Lp. Nazwa i cel odpowiedzialna lub Laczne naklady | | ;i 9023 Limit 2024 Limit 2025 Limit 2026 Limit:

" finansowe zobowigzan
koordynujgca
Od Do

132.16 E:;ﬂ‘:\?g’éﬁ drogi gminnej w miejscowosci Stopsk. - poprawa systemu ZABRODZIE 2016 | 2023 789 000,00 312 000,00 0,00 0,00 0,00 312000,00
Budowa drogi gminnej w miejscowosci Choszczowe - poprawa

1.3.2.29 systemu komunikad ZABRODZIE 2019 2023 95 000,00 10 000,00 0,00 0,00 0,00 10 000,00
Przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Lipiny gmina Zabrodzie. - )

1.3.2.30 poprawa systemu komunikagji Urzad Gminy 2014 2023 65 000,00 12 000,00 0,00 0,00 0,00 12 000,00

1.3.2.31 E:%zmggj‘i’gi W miejscowosci Miynarze - poprawa systemu ZABRODZIE 2019 2023 100 000,00 40000,00 0,00 0,00 0,00 40 000,00
Budowa odcinka drogi w miejscowosci Mostowka i Lucynow nr

13232 | 440615W - poprawa systemu komunikacyjnego ZABRODZIE 2019 2023 210 000,00 20 000,00 0,00 0,00 0,00 20 000,00
Rozbudowa drogi gminnej Choszczowe-Kiciny. - poprawa systemu

13233 |} munika cyinego ZABRODZIE 2020 2024 900 000,00 0,00 572 000,00 0,00 0,00 572 000,00
Rozbudowa budynku Szkoty Podstawowej w Debinkach. - Poprawa

1.3.2.34 | inkow b ezpieczenstwa i nauki dzieci w szkole . ZABRODZIE 2020 2023 1880 000,00 15 000,00 0,00 0,00 0,00 15 000,00

13235 Egr‘:lﬂ‘a’ﬁ(:éj‘i’gi gminne| w mlejsoowasof MoSciska. - paprawa systemu Urzad Gminy 2020 2024 200 000,00 0,00 190 000,00 0,00 0,00 190 000,00
Budowa obiektow sportowych przy Zespole Szkolno-Przedszkolnym w )

13236 | 2 0r0dziu. - rozwo] sportu Urzad Gminy 2021 2025 500 000,00 0,00 270 000,00 200 000,00 0,00 470 000,00
Rozbudowa drogi gminnej Zabrodzie-Adelin-Lipiny-Debinki. - poprawa )

1.3.2.38 systemu komunikacji. Urzad Gminy 2022 2025 790 000,00 210 000,00 90 000,00 480 000,00 0,00 780 000,00
Rozbudowa odcinka drogi gminnej Nr 440620W Debinki-Jarzebia )

1.3.2.39 Laka. - poprawa systemu komunikacji. Urzad Gminy 2022 2024 83 000,00 51 000,00 32 000,00 0,00 0,00 83 000,00
Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego na przejsciu dla pieszych g

1.3.2.40 przy wezle Niegow. - poprawa systemu komunikacj. Urzad Gminy 2022 2024 38 000,00 28 000,00 10 000,00 0,00 0,00 38 000,00
Przebudowa drég gminnych na terenie Gminy Zabrodzie -

1.3.2.41 | dofinansowanie z Programu Rzadowy Fundusz Polski Lad. - poprawa Urzad Gminy 2022 2023 7 157 500,00 7017 000,00 0,00 0,00 0,00 7017 000,00
systemu komunikacji.

1.3.2.45 :\Ag?gg(r)n“iﬂz:kc‘(j]a 0GzyszezalnliSciekow:.wiabradzili=0ctrona Zicml, Wod Urzad Gminy 2016 2023 4880 138,58 3666 795,00 0,00 0,00 0,00 3666 795,00
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1.16.3 Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
rzutujgce na przyrost dochodow i wysokos$¢ wydatkéw z budzetu Gminy

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktére majg wptyw
na przyrost dochoddow i wysoko$¢ wydatkow z budzetu Gminy to:

- przeznaczenie terendw,

- optymalne wykorzystanie terendw gminnych,

- planowana realizacja systeméw komunikacyjnych i inzynieryjnych, bedacych inwestycjami lokal-
nymi.

Przyjete dla Gminy ustalenia regulujgce intensywnos$¢ zainwestowania bedg przesagdza¢ o ekonomice

rozwoju Gminy, co wptywa zwlaszcza na wielko$¢ naktadow inwestycyjnych i kosztéw eksploatacji sys-
temow infrastruktury technicznej i komunikaciji.

1.16.4 Rodzaje skutkow ekonomicznych uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

Zapisy Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego mozna podzieli¢ na na-
stepujace kategorie:

Ustalenia Studium zwiekszajgce budzet Gminy — posrednio

- wzrost podatkéw od nieruchomosci (gruntéw, budynkéw, budowli) przy zmianie struktury uzytko-
wania (np. wzrost udziatu terenéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, zmiana
terendw rolnych lub dotychczas niebudowlanych na budowlane),

- wzrost podatkow od nieruchomosci (budynkéw, budowli) przy nowych realizacjach na terenach juz
zainwestowanych, co w efekcie spowoduje wzrost intensywnosci zagospodarowania,

- wzrost udziatu w podatkach od dochoddw osobistych (PIT) w przypadku rozwoju budownictwa
mieszkaniowego i naptywu do Gminy nowych mieszkancéw oraz wzrost udziatu w podatkach od
dochoddw przedsiebiorstw (CIT), w przypadku rozwoju terendw ustugowych i zwiekszenia sie liczby
firm zarejestrowanych na terenie Gminy.

Mimo, ze konkretne kwoty i terminy ich wptywu do budzetu Gminy sg trudne do oszacowania, trzeba
takie rozwigzania planistyczne przewidzie¢ jako szanse dla Gminy.

Ustalenia Studium powodujgce wydatki z budzetu Gminy

W analizie uwzgledniono koszty realizacji ustalonych w Studium elementéw uktadu drogowego oraz
sieci inzynieryjnych.

- realizacji nowych ulic gminnych warunkujacych planowane zagospodarowanie obszaru,
- poszerzenia istniejgcych ulic gminnych,
- realizacji infrastruktury technicznej warunkujacych planowane zagospodarowanie obszaru,

- inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej,

Mozliwosci etapowania realizacji inwestycji

Poniewaz uchwalenie Studium nie obliguje Gminy do natychmiastowego realizowania obiektéw celu
publicznego o znaczeniu gminnym np. drdg, uzbrojenia technicznego terenu, obiektdéw infrastruktury
spotecznej itp., nie wywotujg one skutkdow natychmiastowych. Gmina nie zawsze musi ponosi¢ petne
koszty realizacji ww. inwestycji. Obecnie coraz powszechniejszg formg staje sie wspotfinansowanie
przedsiewzie¢ celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji oraz infrastruktury
spotecznej przez wiele podmiotéw. Jednakze Gmina musi by¢ inicjatorem i organizatorem takich przed-
siewzie¢ inwestycyjnych.
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1.16.5 Skutki ekonomiczne uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego

1.16.5.1 Dochody do budzetu Gminy zwigzane z uchwaleniem miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego

Podatek od nieruchomosci

Zgodnie z Uchwatg nr XLIV/320/2022 Rady gminy Zabrodzie z dnia 30 listopada 2022 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na 2023 r. obowigzujg stawki podatkowe:

0d gruntow:

- zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej bez wzgledu na sposob zakwalifikowania w
ewidencji gruntdw i budynkow - 0,90 zt od 1m? powierzchni,

- pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior i zbior-
nikow sztucznych — 5,48 od 1 ha powierzchni,

- pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego
przez organizacje pozytku publicznego — 0,32 zt od 1m? powierzchni,

- niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777), i potozonych na terenach, dla ktorych miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa,
ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujacym wylacznie te rodzaje zabu-
dowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntéw uptynat okres 4 lat
a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego — 3,6 zt od
1 m? powierzchni.

0d budynkoéw lub ich czesci:

- mieszkalnych: 0,74 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

- zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz budynkéw mieszkalnych lub ich czesci
zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej: 24,34 zt od 1 m? pow. uzytkowej,

- zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem
siewnym - 11,52 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej;

- zwigzanych z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci leczniczej,
zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen - 45,38 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej;

- pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego
przez organizacje pozytku publicznego - 4,75 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej, z wyjatkiem:
- budynkéw realizowanych na cele rekreacji indywidualnej — 8,66 zt od 1 m? powierzchni uzytko-

wej.

od budowli — 2% ich wartosci okre$lonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt. 3 i ust. 3-7 ustawy o
podatkach i optatach lokalnych.

W Studium okreslono przyrosty (wzgledem istniejgcego zagospodarowania) powierzchni funkcji oraz
powierzchni uzytkowej zabudowy, stanowigce potencjalne zrédto dochodu dla budzetu Gminy, ze
wzgledu na przyrost wptywow z podatku od gruntéw i budynkéw. Tereny rozwojowe nowych funkgji
wyznaczono w Studium na uzytkach rolnych.
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. . . S_ta_n Kierunki Przyrost
Rodzaj przeznaczenia istniejacy
powierzchnia [ha]

zabudowa mieszkaniowa 353,01 697,54 344,53
zabudowa letniskowa 166,58 613,23 446,65
zabudowa ustugowa 27,85 418,83 390,98
zabudowa ustugowa, produkcyjna i techniczna 8,30 431,82 423,52
zielen urzadzona, parki 13,26 22,15 8,89
tereny sportu i rekreacji 0,00 159,69 159,69
cmentarze 2,40 3,45 1,05

Oszacowano wptywy z tytutu podatku od nieruchomosci - dla przyrostu powierzchni nastepujgcych te-
rendw przeznaczonych pod:

RN

zabudowe mieszkaniowqg
zabudowe letniskowa
zabudowe ustugowa
zabudowa ustugowa, produkcyjna i techniczna
tereny sportu i rekreacji

Ze wzgledu na obowigzujgce stawki podatku od gruntéw, zagregowano przyrost powierzchni terenéw
dla pozycji w dwie grupy — grupa 1 — pozycje 1, 2, 5 i grupa 2 — pozycje 3, 4.

Prognozowany przyrost wptywdw z podatku od nieruchomosci — podatku gruntowego dla terendéw za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej, ustugowej i terendw sportu i rekreacji przedstawia

ponizsza tabela

Powierzchnia
Powierzchnia przyrostu po-
przyrostu po- W|er’zchn| tere- N
Grupa terenéw | wierzchni tere- ?g(‘;\:) /net(t: Stav;lz(r/&ozc;atku \;\Qgstclb(ko[s c”
now brutto D"/0 po- P ulz
[m2] wierzchni
brutto)
[m2]
Grupa 1 9 485 900 7 588 720 0,32 2 428 390
Grupa 2 7 096 970 5677 576 0,90 5109 818
Razem 16 582 870 13 266 296 7 538 208

taczny dochdd do budzetu Gminy z tytutu przyrostu podatkéow od gruntéw (dla roku, w ktérym stan
zagospodarowania i zabudowy, ustalony w Studium, bedzie w catosci zrealizowany) wyniesie 7 538 208

zt.
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Prognozowany przyrost wptywow z podatku od budynkdw mieszkalnych i letniskowych przedstawia

tabela:
. Pow. uzytkowa i€ DO-
Rodzaj budynku L"i;zl?: :ﬁgx‘:h nowej zabu- st[az\:;I:Zpoc:IaitI](u Wz::lk(:.: S[ZII;O
y dowy [m2] - et
Budynki miesz- 2 304 322 560 0,74 238 694
kalne
Budynki letni- 3907 171 908 8,66 1488 723
skowe
Razem 6211 494 468 1727 417

Prognozowany przyrost wptywdw z podatku od budynkéw zabudowy ustugowej, produkcyjnej i tech-
nicznej przedstawia tabela

S [©] © — — =] — .
2 25 S E 2% £5 8
. £ a £ c c = £ = o 3 w N
Rodzaj zabu- S MER = S o S a B2
dowy 2% E 29 E N2 o3 g ¢ 22
z < s < g3 = £E 2%
Zabudowa
ustugowa 3909 800 2 932 350 733 088 586 470 24,34 14 274 680
Zabudowa
ustugowa,
produkcyjna i 4 235 200 3176 400 635 280 508 224 24,34 12 370 172
techniczna
Razem 8145000 | 6108750 | 1368368 | 1094 694 26 644 852

taczny roczny dochdd do budzetu Gminy z tytutu przyrostu podatkéw od gruntéw i budynkéw w mo-
mencie gdy wszystkie bedg juz zrealizowane wyniesie 35910 477 zt. W analizie zatozono, ze nowe
tereny pod budownictwo a wiec i nowe budynki bedg realizowane sukcesywnie w latach 2024-2045 (na
horyzont roku 2045 zostata opracowana prognoza demograficzna). Dlatego tez przyjeto, ze dodatkowe
dochody beda zwiekszac sie co roku o jedng dwudziesta pigta dodatkowych dochodéw docelowych (czyli

0 kwote 1433 148 zi).

Dodatkowe wptywy z podatkéw w latach 2024-2045 przedstawia tabela:

Rok Dochéd [tys. zH] Dochéd narastajaco [tys. zt]

2024 1433,1 1433,1
2025 2 866,3 4299,4
2026 4299,4 85989
2027 5732,6 14 331,5
2028 7 165,7 21497,2
2029 8598,9 30 096,1
2030 10032,0 40 128,1
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2031 11 465,2 51593,3
2032 12 898,3 64 491,7
2033 14 331,5 78 823,1
2034 15764,6 94 587,8
2035 17 197,8 111 785,5
2036 18 630,9 130 416,5
2037 20 064,1 150 480,5
2038 21497,2 171977,8
2039 22930,4 194 908,1
2040 24 363,5 219 271,6
2041 25796,7 245 068,3
2042 27 229,8 272 298,1
2043 28 663,0 300961,1
2044 30 096,1 331 057,2
2045 31529,3 362 586,4

1.16.5.2 Wydatki z budzetu Gminy zwigzane z uchwaleniem Studium
Wydatki zwigzane z budowg drég

Wydatki zwigzane beda z koniecznoscig realizacji nowych drog na terenach przeznaczonych pod zabu-
dowe. Przyjeto zatozenie, ze gmina bedzie realizowa¢ nowe drogi na terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowq, natomiast na terenach przeznaczonych pod ustugi produkcyjne i techniczne
dojazdy drogowe zostang zrealizowane przez inwestora.

W mysl Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (rozporzadzenie
utracito moc we wrzesniu 2022 r.), minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla drogi dojazdo-
wej wynosi 10 m, a minimalna szerokos¢ jezdni wynosi 5 m.

Przy przyjeciu, ze powierzchnia dziatki budowlanej bedzie wynosic Srednio 1200 m?, dla zapewnienia dla
kazdej dziatki dostepu do drogi publicznej, niezbedne jest zrealizowanie odcinka 200 metréw drogi na 1
hektar terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

Przyjeto, wg danych uzyskanych z Urzedu Gminy, ze koszt wykupu gruntu dla inwestycji celu publicz-
nego wynosi 10 z/m?.

Przyjmuje sie, wg danych uzyskanych z Urzedu Gminy, ze koszt budowy drég wynosi:
- ok. 1300 zt netto 1mb drogi z jezdnig, chodnikiem i rowem,

- ok. 1000 zt netto 1mb drogi jezdni asfaltowej.

Uwzgledniajac powyzsze ceny jednostkowe, koszt realizacji 1 kilometra drogi dla terenéw pod zabu-
dowe mieszkaniowg wyniesie:

- koszt wykupu terenu — 10 m x 1000 m x 10 z/m? = 100 000 z
= koszt budowy drogi — 1000 m x 1 300 zf = 1 300 0000 z

- faczny koszt wyniesie 1 400 000 zi.

92



Nowe tereny pod budownictwo mieszkaniowe wyznaczone w Studium w 80% posiadajg obecnie dostep
do drogi publicznej i sieci wodociggowej. Dla 20% nowych terendw niezbedne bedzie zrealizowanie
obstugujgcego uktadu drogowego, co oznacza ze trzeba bedzie wybudowac 13,76 kilometréw nowych
drog. Przewidywany koszt budowy drég wyniesie ok. 19 264 tys. zt.

Wydatki zwigzane z budowa wodociggow

Na podstawie danych otrzymanych z Urzedu Gminy przyjeto, ze koszt wybudowania 1 kilometra wodo-
ciggu wynosi okoto 300 000 zt. Przyjeto, ze dla nowych terendw pod budownictwo mieszkaniowe razem
z budowa drogi publicznej zostanie réwniez wybudowany wodociagg. Oznacza to, ze trzeba bedzie zrea-
lizowac 13,76 kilometrow sieci wodociggowej, co oznacza koszt 4 128 tys. zi.

Wydatki zwigzane z budowa kanalizacji

W analizie kosztéw przyjeto, ze nowe tereny pod budownictwo znajdujgce sie w miejscowosciach, ktére
obecnie znajduja sie w zasiegu kanalizacji sanitarnej, powinny by¢ do tej kanalizacji podtaczone. Do
oszacowania kosztow przyjeto na podstawie informacji z Gminy, Ze jeden kilometr sieci kanalizacyjnej
kosztuje 1 000 000 zt. Oszacowano, ze niezbedne bedzie wybudowanie okoto 20 kilometréw kanalizacji.
Koszt budowy wyniesie 20 000 tys. zt.

taczne koszty zwigzane uzbrojeniem terendw, ktore nalezy ponies¢ w latach 2024 — 2045 wyniosg 43
392 tys. zt, co oznacza Srednie koszty roczne w wysokosci 1 972,4 tys. zt

1.16.6 Podsumowanie analizy ekonomicznej

Analiza miata na celu zbadanie mozliwosci sfinansowania przez gmine potrzebnych inwestycji w zakresie
drog i infrastruktury technicznej zwigzanych z nowymi terenami przeznaczonymi w Studium pod zabu-
dowe.

W analizie wskazano parametry zagospodarowania oraz czynniki ekonomiczne, mogace mie¢ wptyw na
skutki finansowe dla budzetu Gminy, wynikajace z uchwalenia Studium.

Dane podane w analizie majg charakter szacunkowy i stuzg wytgcznie do okreslenia prawdopodobnych
skutkéw finansowych zwigzanych z realizacjg Studium.

Proponowane w Studium zmiany przeznaczenia terenéw obecnie uzytkowanych jako faki, pastwiska lub
bedacych nieuzytkami na tereny pod budownictwo mieszkaniowe i réznego rodzaje ustug, zwiekszy
przyszte dochody gminy zwigzane z podatkiem gruntowym i podatkiem od budynkow. W analizie przy-
jeto, ze przyszty wzrost dochoddw nastapi od roku 2024 i bedzie on roztozony réwnomiernie do roku
2045. Horyzont roku 2045 zostat przyjety zgodnie z okresem na ktéry zostata opracowana prognoza
demograficzna.

Srednioroczne koszty zwigzane z uzbrojeniem nowych terenéw pod zabudowe wyniosg 1 972,4 tys. zt.
Poréwnujac je z obecnie przeznaczanymi naktadami na infrastrukture techniczng, nalezy stwierdzi¢, ze
poniesienie tych kosztéw nie przekracza mozliwosci finansowych gminy. Dlatego tez z analizy ekono-
micznej nie wynika potrzeba zmian zapotrzebowania na nowg zabudowe przewidziang w Studium.
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1.17 Wnhnioski do studium
1.17.1 Whnioski instytucji

Do Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabrodzie ztozono 9
wnioskdw instytucji i organdéw, zawiadamianych o przystgpieniu do sporzadzania Studium w trybie art.
11 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabrodzie w
wyznaczonym ustawowo terminie wptynety trzy wnioski instytucji i organéw, zawiadamianych o przy-
stgpieniu do sporzadzania Studium w trybie art. 11 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

Zgtoszone whnioski i uwagi zostaty uwzglednione, a przestane informacje — wykorzystane.

1.17.2 Wnioski indywidualne

Analizg na etapie przygotowania koncepcji studium objeto zaréwno wnioski zgtoszone bezposrednio do
sporzadzanego studium w okresie od 27.03.2003 r. do 03.11.2008 r., jak i wczesniejsze wnioski, ztozone
do projektow plandw miejscowych oraz te, ktore zostaty ztozone po terminie. kgcznie w tym okresie
ztozono 358 wnioskdw.

Zainteresowani sktadali wnioski do studium takze w okresie trwania prac nad studium, nie byty one
jednak rozpatrywane, jako sktadane po okreslonym ustawowo terminie.

Wiekszo$¢ wnioskow dotyczyta przeznaczenia gruntdw rolnych, lesnych na cele nierolnicze i nieleSne, w
szczegolnosci pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe letniskowa. Kilka wnioskow do-
tyczyto przeznaczenia na cele ustugowe i produkcyjno-ustugowe oraz pod kopalnie piasku.

Wszystkie wnioski przeanalizowano pod katem uwarunkowan danego terenu. Negatywnie rozpatrzono
cze$¢ wnioskow dotyczacych pojedynczych dziatek rozrzuconych w terenach dotychczas niezainwesto-
wanych oraz wnioski dotyczace zabudowy gruntdw lesnych stanowigcych cze$¢ wiekszych kompleksow
leSnych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Tabela rozpatrzenia wnioskow przez Wojta Gminy nie stanowi zatgcznika do dokumentu studium.

Przed rozpoczeciem procedury planistycznej zmiany Studium, o ktérej mowa w art. 11 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostat ztozony wniosek o wprowadzenie zmian dotyczacych
mozliwosci realizacji zabudowy ustugowo-produkcyjnej na terenach PU.

W ramach procedury zwigzanej ze zmiang Studium, w terminie od 9 grudnia 2022 r. do 4 stycznia 2023
r. do Urzedu wptyneto 7 wnioskdw mieszkancéw. Dwa wnioski nie dotyczyly zakresu merytorycznego i
przestrzennego zmiany Studium. Jeden wniosek dotyczyt przeznaczenia dziatek pod tereny ustugowo-
mieszkaniowe w miejscowosci Gtuchy, w pozostatych wnoszono o przeznaczenie pod zabudowe miesz-
kaniowa. Wykaz wnioskdw zostat umieszczony w dokumentacji planistycznej.

1.18 Wnhnioski do kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy wynikajace z ana-
lizy uwarunkowan

1.18.1 Ograniczenia rozwoju gminy
W rozwoju spoteczno — gospodarczym i przestrzennym gminy Zabrodzie mozna wyodrebni¢ problemy
i ograniczenia rozwojowe, ktdre w wielu dziedzinach utrwalajg stan istniejacy, a rozwigzanie ktdrych

wymagac bedzie dodatkowych dziatan i naktadow finansowych.

Z uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy wytaniajg sie nastepujgce problemy rozwojowe:
— nie najlepszy stan techniczny drdg przebiegajgcych przez gmine,
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nieaktualne i niedostosowane do obecnych realiéw miejscowe plany zagospodarowania przestrzen-
nego, co stwarza potencjalne zagrozenie dla rozwoju proceséw inwestycyjnych i przyciggania du-
zego kapitatu,

brak planéw miejscowych w rejonach waznych inwestycyjnie (w sasiedztwie weztdw komunikacyj-
nych),

braki w systemach infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci w systemie kanalizacji sanitarnej,
wodociggowej, gazownictwie,

dysproporcja w wyposazeniu terenéw centralnych gminy z pozostatymi terenami w sie¢ wodocia-
gowa i kanalizacje sanitarng,

brak zabezpieczen przeciwpowodziowych w miejscowosci Mtynarze i Stopsk,

uwarunkowania wynikajgce z ochrony $rodowiska (obszary Natura 2000) oraz ochrony gruntow
rolnych i leSnych,

niedostateczna liczba miejsc pracy dla ludnosci pozarolniczej w gminie,

niska wartosc¢ rolniczej przestrzen produkcyjnej nie stwarzajgca mozliwosci intensyfikacji produkcji
rolniczej i rozwoju rolnictwa ekologicznego (agroturystyka),

starzenie sie ludnosci.

1.18.2 Szanse rozwoju gminy

Z uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy Zabrodzie wyfaniajg sie pewne szanse rozwojowe, ktére
nalezy wykorzystac w polityce gospodarczej i przestrzennej. Te elementy polityki rozwoju powinny by¢
przedmiotem promocji gminy.

Szansami rozwoju gminy sg:

zrealizowana przebudowa trasy S8 na droge ekspresowa, ktdra usprawnia ruch tranzytowy i w zna-
czacy sposob skraca czas dojazdu z Warszawy do Zabrodzia i innych miejscowosci w gminie (tury-
styka weekendowa, nowe inwestycje),

wzrost naktadéw na inwestycje w rozwoj infrastruktury technicznej gminy,

modernizacja i uatrakcyjnienie (poprzez zwiekszenie czestotliwosci kursowania pociggdw) istniejgcej
linii kolejowej,

atrakcyjne walory przyrodniczo-$rodowiskowe wraz z matg odlegtoscig od aglomeracji warszawskiej,
wzrost dostepnosci obszarow dolin rzek: Bugu i Fiszor, jako przydatnych do rozwoju rekreacji
i wypoczynku Swigtecznego oraz aktywnych sposobow uprawiania turystyki (rower, sptywy rzeczne,
wycieczki piesze),

wzrost migracji z Warszawy na wie$ w poszukiwaniu lepszego miejsca zamieszkania (czyste Srodo-
wisko przyrodnicze) przy stosunkowo krotkim czasie dojazdu,

walory $rodowiska przyrodniczego, stwarzajgce warunki do rozwoju rolnictwa ekologicznego oraz
agroturystyki,

dos¢ duza atrakcyjnos¢ kulturowa obszaru gminy,

rozwoj rolnictwa w kierunku produkcji specjalistycznej: chéw bydta, produkcja mleka oraz ekolo-
gicznej uprawy roslin,

blisko$¢ rynkéw zbytu produkciji rolniczej na potrzeby Warszawy.

Czynnikami rozwoju gminy, ktdre muszg by¢ brane pod uwage s3:

walory uzytkowe wytwarzane przez nature (gleba, wody, klimat, krajobraz, uksztattowanie po-
wierzchni, surowce mineralne),

walory uzytkowe bedagce wytworem dziatan cztowieka (obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej i spotecznej),

instytucje zajmujgce sie promocjg i rozwojem gminy (banki, agencje rozwoju i inne elementy skia-
dajace sie na tzw. otoczenie biznesu oraz Srodki uzyskane z funduszy Unii Europejskiej), kultura
i tradycja gminy,

atrakcyjno$¢ miejsc przebywania (tradycje mieszkancow, goscinnos¢, porzadek na ulicach
i w obejsciach, zagospodarowanie terendw, urzadzenia umozliwiajace realizacje réznych potrzeb
w zakresie wypoczynku, rozrywki, a takze stan $rodowiska naturalnego),

zasoby pracy (rozmiary, kwalifikacje, wydajno$¢, tradycje solidnej pracy).
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1.19 Podsumowanie

Dziatania zwigzane z ksztattowaniem tadu przestrzennego w gminie Zabrodzie skupiac sie powinny na
powstrzymywaniu rozpraszania zabudowy i wprowadzania jej na obszary cenne przyrodniczo, szczegol-
nie wobec braku ochrony prawnej zasobdw przyrodniczych. Istotne jest réwniez wyeksponowanie za-
bytkowych elementéw w krajobrazie gminy.

Z analizy uwarunkowan przyrodniczych obszaru gminy wynika, Zze najbardziej przydatne do celéw bu-
dowlanych sg grunty w czesci potudniowo — wschodniej gminy. Zdecydowanie dominujg na terenie
gminy obszary o przecietnych warunkach geotechnicznych. Najbardziej niekorzystne grunty budowlane
wystepujg na tarasie zalewowym Bugu, w dolinie Fiszora i w obnizeniach na znacznych powierzchniach
czesci wschodniej gminy, ktore na mocy obowigzujgcych przepisow prawa sg wytgczone z zabudowy.

Rozwdj przestrzenny gminy objg¢ powinien w pierwszej kolejnosci tereny wolne od zabudowy, zlokali-
zowane w obszarach zurbanizowanych. Gmina posiada znaczne rezerwy terenowe zabezpieczone w ob-
owigzujgcych planach miejscowych. Zwiekszanie tych rezerw nie powinno odbywac sie z pominieciem
oceny uwarunkowan demograficznych i rozwoju mieszkalnictwa, ktore nie wskazujg na drastyczny skok
zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne w perspektywie kolejnych 30 lat.

Ze strony mieszkancdow jest jednak silna presja by wyznaczac¢ nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowa.
Dotyczy to réwniez zabudowy letniskowej. W duzej mierze ma to zwigzek z nieoptacalnoscig produkcji
rolnej — sprzedaz gruntéw stanowi dla mieszkancow alternatywne zrédto dochodu. Liczy¢ nalezy sie
jednak z tym, ze przeznaczenie zbyt duzych obszaréw pod zabudowe, usankcjonowac¢ moze rozpraszanie
zabudowy, narastanie chaosu przestrzennego i zagrozen dla Srodowiska. Zabudowywanie nowych tere-
now nie odbedzie sie réwniez bez konsekwencji dla gminy - wymagac bedzie przeciez pozyskania no-
wych gruntéw w celu rozbudowy uktadu drogowego oraz infrastruktury technicznej, a w dalszej per-
spektywie inwestycji z zakresu oswiaty czy opieki zdrowotnej. Wzrosng zatem koszty gminy.

Gmina Zabrodzie posiada liczne powigzania spoteczno — gospodarcze z aglomeracjg warszawska. Z tego
punktu widzenia, istotng role odgrywa transport publiczny i drogowe powigzania Zabrodzia z sgsiednimi
gminami, gtéwnie oczywiscie poprzez trase ekspresowg S-8.

Wymienione uwarunkowania stanowig zasadniczg podstawe ustalen niniejszego Studium.
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CZESC DRUGA

2 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZA-

BRODZIE
2.1 Polityka przestrzenna gminy
2.1.1 Kierunki rozwoju funkcji gminy
Funkcje gminy:

1) Funkcja turystyczno-rekreacyjna — o zasiegu regionalnym oraz lokalnym, rozwijajgca sie gtéwnie
w dolinie rzek Bug i Fiszor, a takze w sasiedztwie kompleksow lesnych. Dominowac¢ bedzie
wypoczynek weekendowy (okazjonalny) i letniskowy (sezonowy). Gtéwnie w miejscowosciach
Stopsk, Wysychy, Podga¢, Basinéw, Choszczowe.

2) Funkcja mieszkaniowa — rozwijana gtéwnie we wsi Zabrodzie i Zazdro$¢ oraz we wszystkich
innych miejscowosciach (wsiach) w mniejszym stopniu, w zaleznosci od rozwoju i dostepnosci
infrastruktury. Wobec przewidywanego niskiego wzrostu ludnosci gminy, funkcja ta na czesci
obszaru bedzie cechowac sie stabilnoscig. Rozwoj ilosciowy mieszkalnictwa moze wystgpic
gtéwnie w miejscowosciach wielofunkcyjnych, o najlepszych ekonomicznych warunkach rozwo-
jowych.

3) Funkcja ustugowo-produkcyjna — rozwijana przede wszystkim na terenach potozonych wzdtuz
trasy ekspresowej S-8 (Gtuchy, Niegdw PGR, Niegéw, Gaj) oraz punktowo w innych lokaliza-
cjach.

4) Funkcja administracyjna — rozwijana w oparciu o role wsi Zabrodzie w gminie jako osrodka
administracyjnego, politycznego, kulturowego i spotecznego.

5) Funkcja rolnicza — rozwijana na przewazajgcej czesci obszaru gminy.

6) Funkcja ekologiczna — obejmujagca tereny dolin rzecznych, lasy, taki i pastwiska.

Funkcje jednostek administracyjnych — 22 wsi, beda na ogét stabilne rodzajowo, ze zréznicowang dy-
namikg rozwojowg w poszczegdlnych jednostkach:

1)

Jednostki 0 poszerzonym programie ustug podstawowych:

- Zabrodzie, gdzie obok dominujgcej formy zabudowy - zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, rozwija¢ sie bedg ustugi zwigzane z obstugg mieszkancéw (ustugi nieucigzliwe i
drobna wytwdrczosc), a takze ustugi z zakresu o$wiaty, sportu i rekreacji; dodatkowo, w
potnocnej czesci wsi dopuszcza sie rozwdj dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej;

- Zazdros$¢, gdzie obok zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjno-letniskowej,
rozwijac sie beda ustugi zwigzane z obstugg mieszkancéw (ustugi nieucigzliwe i drobna wy-
tworczosc), a takze ustugi sportu i rekreacii;

- Niegow, gdzie obok funkcji mieszkaniowej (zabudowa jednorodzinna) rozwijac sie beda
ustugi zwigzane z obstugg mieszkancow (ustugi nieucigzliwe i drobna wytworczosc), a takze
inne ustugi, o szerokim profilu, nie zwigzane z zabudowg mieszkaniowgq; punktowo dopusz-
czone sg takze funkcje ustugowo-produkcyjne;

- Ghuchy, gdzie wzdtuz trasy S8 rozwijac¢ sie bedzie funkcja produkcyjna oraz ustugi o sze-
rokim profilu dziatalnosci (w tym réwniez handel wielkopowierzchniowy), a funkcja miesz-
kaniowa rozwijana bedzie jako uzupetnienie istniejgcych zespotéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej;

- Niegow PGR, gdzie rozwijac sie bedzie funkcja produkcyjna oraz ustugi o szerokim profilu
dziatalnosci, w tym handel wielkopowierzchniowy;

- Stopsk, gdzie przy granicy z Niegéw PGR rozwijac sie bedg ustugi o szerokim profilu dzia-
talnosci i produkcja, a w pozostatej czesci wsi dominujgcg formg zabudowy pozostanie za-
budowa mieszkaniowa jednorodzinna raz zabudowa rekreacyjno-letniskowa, z towarzysza-
cymi ustugami, zwigzanymi z obstugg mieszkancow,
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2)

3)

- Gaj, gdzie obok funkcji mieszkaniowej (zabudowa jednorodzinna) i rekreacyjno-letniskowej,
rozwijac sie beda ustugi zwigzane z obstugg mieszkancéw (ustugi nieucigzliwe i drobna wy-
twdrczosc), a takze inne ustugi, o szerokim profilu, nie zwigzane z zabudowa mieszkaniowa,
i zabudowa produkcyjno-ustugowa;

- Lipiny, gdzie obok zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjno-letniskowej prze-
widuje sie takze rozwdj funkcji ustugowo-produkcyjnej (w rejonie toréw kolejowych),

- Anastazew, gdzie obok zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjno-letnisko-
wej, z towarzyszacymi ustugami, zwigzanymi z obstugg mieszkancow, rozwijac sie beda
ustugi sportu i rekreacji.

Jednostki z podstawowym programem ustug:

- Debinki, gdzie obok zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami
zZwigzanymi z obstugg mieszkancow (ustugi nieucigzliwe i drobna wytworczosc), wskazany
jest rozwoj funkcji ustugowej w zakresie: szkolnictwa podstawowego, opieki spotecznej,
kultury,

- Choszczowe, gdzie obok zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjno-letnisko-
wej, z towarzyszacymi ustugami zwigzanymi z obstugg mieszkancow (ustugi nieucigzliwe i
drobna wytworczo$c¢) rozwija sie bedg ustugi sportu i o$wiaty,

- Kiciny, gdzie obok zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjno-letniskowej, z
towarzyszacymi ustugami zwigzanymi z obstugg mieszkancow (ustugi nieucigzliwe i drobna
wytworczoscE) rozwijac sie beda ustugi sportu i rekreacji.

- Mostowka gdzie obok zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjno-letniskowej,
rozwijac sie beda ustugi zwigzane z obstugg mieszkancéw (ustugi nieucigzliwe i drobna wy-
twodrczosc), wskazana jest ich koncentracja w rejonie przystanku kolejowego oraz w rejonie
istniejgcego kosciofa.

Jednostki z pojedynczymi ustugami elementarnymi (zwigzanymi z podstawowg obstugg miesz-

kancéw), przeznaczone przede wszystkim dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego jednoro-

dzinnego, zagrodowego i letniskowego. S3 to: Adelin, Basindow, Karolinow, Mosciska, Ob-
rab, Platkow, Podgac¢, Przykory, Wysychy.

2.1.2 Cele rozwoju przestrzennego gminy

Gtdéwne cele rozwoju gminy:

1)
2)

3)

4)

Gléwnym celem rozwoju gminy jest zapewnienie mieszkancom pracy i dochodéw pozwalaja-
cych na godziwy, w odczuciu spotecznym, poziom zycia.

W rozwoju gminy nalezy dazy¢ do zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej i zabezpieczenia
powigzan spoteczno-ekonomicznych wewnatrz gminy oraz z gminami sgsiednimi i powiatem
w sferach: spotecznej, ekologicznej, infrastruktury technicznej.

Nalezy wykorzystac atrakcyjne potozenie gminy w bliskim sgsiedztwie aglomeracji warszaw-
skiej, istniejgce walory $rodowiska, mozliwosci rekreacyjne oraz majgtek trwaty i istniejgcy
potencjat infrastruktury technicznej.

Spotecznym efektem rozwoju gminy bedzie poprawa szeroko rozumianych warunkéw zycia
mieszkancow.

Cele spoteczne w zagospodarowaniu przestrzennym gminy:

1) Tworzenie warunkow do wzrostu ilosci miejsc pracy, szczegdlnie w ustugach zwigzanych ze

2)
3)

4)

wzrostem ilosci i jakosci ruchu turystycznego, przemysle, drobnej dziatalnosci ustugowej, ob-
studze transportu i innych ustugach oraz urzadzeniach obstugi rolnictwa i agroturystyce.

Rozwdj mieszkalnictwa, na terenach wiejskich poprzez podnoszenie standardu cywilizacyjnego

zamieszkania i podnoszenie standardu technicznego wyposazenia mieszkan.
Zapewnienie atrakcyjnego odbioru Srodowiska przyrodniczego poprzez tworzenie nowej infra-
struktury (Sciezki dydaktyczne, przyrodnicze, rowerowe, ciggi spacerowe, tarasy widokowe itp.).

Podnoszenie poziomu wyksztatcenia ludnosci, rozwoju kultury, sportu, ochrony zdrowia i opieki

spofecznej.
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Cele ekologiczne rozwoju gminy:

1)
2)

3)

4)

5)

Ochrona funkcjonowania i zachowania ciggtosci przestrzennej systemu $rodowiska przyrodni-
czego.

Wzbogacenie i racjonalne wykorzystanie waloréw systemu przyrodniczego dla rekreagiji i rolnic-
twa.

Zapewnienie, co najmniej normatywnych warunkow sanitarnych zamieszkiwania ludnosci w za-
kresie: wysokiej jakosci wody pitnej i powietrza atmosferycznego, poziomu hatasu i wibracji
oraz elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego.

Zapewnienie mozliwosci bezpiecznego dla Srodowiska odprowadzania nieczystosci statych i
ptynnych.

Pozyskiwanie czesci energii elektrycznej z odnawialnych Zzrédet energii, np.: elektrowni wiatro-
wych.

Cele rozwoju gospodarczego:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

Rozwdj funkcji produkcyjnych na wyznaczonych do tego celu terenach, ze szczegdlnym
uwzglednieniem terendw wzdtuz trasy S8,

Rozwdj funkcji handlowych i ustugowych na wyznaczonych do tego celu terenach, ze szczegdl-
nym uwzglednieniem terenéw wzdtuz trasy S8,

Rozwdj funkgji turystycznych i wypoczynkowych na terenach szczegdlnie atrakcyjnych krajobra-
Zowo.

Rozwdj funkcji mieszkaniowej, dostosowany do uwarunkowan srodowiskowych, spotecznych,
ekonomicznych i demograficznych gminy.

Poprawa (powiekszenie) struktury obszarowej gospodarstw rolnych.

Wiasciwe wykorzystanie mozliwosci produkcyjnej rolnictwa zgodnie z uwarunkowaniami wyni-
kajgcymi z jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Cele rozwoju komunikacii:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

Zapewnienie funkcjonowania w odpowiednim standardzie i jakosci, ruchu kotowego na drogach
gminnych i powiatowych.

Podnoszenie standardu wyposazenia w urzadzenia obstugi drog.

Zapewnienie sprawnych zewnetrznych powigzan komunikacyjnych gminy z obszarami woje-
wddztwa, powiatu i gmin sasiednich.

Zaspokojenie wewnetrznych potrzeb komunikacyjnych mieszkancéw gminy w preferowanym
przez nich standardzie.

Budowa zorganizowanych parkingéw i miejsc obstugi podréznych na trasie krajowej S8,
Budowa $ciezek rowerowych na trasach dojazdowych do obiektéw i obszaréw zaréwno waznych
spotecznie i gospodarczo (koscioty, cmentarze, urzedy, sklepy), jak i atrakcyjnych kulturowo
i krajobrazowo.

Cele rozwoiju infrastruktury technicznej:

1)

2)
3)

4)

Zaspokojenie zapotrzebowania mieszkancéw na dostawe w preferowanym przez nich standar-
dzie ilosciowym i jako$ciowym: wody, energii elektrycznej, gazu, ciepta (z miejskiej sieci cie-
ptowniczej)

i ustug telekomunikacyjnych.

Ochrona wody, powietrza, gleby i Srodowiska przyrodniczego, a takze miejsc zamieszkania lud-
nosci przed zanieczyszczeniami.

Zmniejszenie ucigzliwosci kolizji miedzy sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, a
takze siecig osadniczg i elementami systemu przyrodniczego gminy.

Sprawne i niezawodne funkcjonowanie systemoéw infrastruktury technicznej, zapewniajgce za-
spokojenie potrzeb w sposob ciggly i efektywny ekonomicznie.
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2.2 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
2.2.1 Obszary zagospodarowania przestrzennego

Perspektywiczne kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Zabrodzie, wynikajgce z istniejgcych
uwarunkowan przestrzenno-gospodarczych, zamierzen i dziatan inwestycyjnych gminy oraz zamierzen
rzadowych i instytucji dziatajgcych na obszarze gminy, powiatu wyszkowskiego i wojewddztwa mazo-
wieckiego, stwarzajg przestanki do wyrdznienia na jej terenie dwdch zasadniczych stref zagospodaro-
wania przestrzennego, zrdznicowanych co do celdw i instrumentow polityki przestrzennej oraz kierun-
kéw zagospodarowania:

= obszary zabudowy, ktére bedg ulegaty przeksztatceniom przestrzennym,
= obszary otwarte, ktdre nadal pozostang nie zabudowane.

Do obszaréw zabudowy zaliczy¢ nalezy wszystkie obecnie zainwestowane (zabudowane) tereny oraz
wszystkie tereny wyznaczone i przeznaczone w studium pod zainwestowanie (zabudowe).

Obszary rozwoju zabudowy w gminie bedg generalnie ksztalttowane wzdtuz istniejgcych i projektowa-
nych ciggéw komunikacyjnych, z uwzglednieniem stanu uzbrojenia w infrastrukture techniczng oraz
racjonalnosci jej ewentualnej rozbudowy. Jako gtdwny osrodek gminny — o zwartej strukturze prze-
strzennej, rozwijana bedzie miejscowos¢ Zabrodzie.

Terenami preferowanymi do rozwoju rekreacji i wypoczynku, poza istniejgcymi terenami we wsiach
Mostowka, Choszczowe i Stopsk, bedg réwniez nowe, wyznaczone na rysunku kierunkdw Studium,
grunty we wsiach: Wysychy, Basinéw, Podgac i Anastazew. W Studium wykluczono dalszy rozwoj zabu-
dowy rekreacyjno-letniskowej potoznej w dolinie rzeki Bug, na terenach szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig we wsiach Stopsk i Mtynarze.

W studium wykorzystano tez potencjat terenéw potozonych wzdtuz trasy S8, o najlepszej dostepnosci
komunikacyjnej, na ktérych przewidziano rozwéj zabudowy ustugowej i ustugowo-produkcyijnej.

Do obszaréw otwartych nalezy zaliczy¢ tereny rolne (obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej), lasy
(obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej) i wody powierzchniowe oraz tereny zieleni urzadzonej, tereny
zieleni nieurzadzonej, nieuzytkéw, tak i dolin rzek i tereny cmentarzy.

2.2.2 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw zabu-
dowy

Uwzgledniajgc bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, opisany w Rozdziale 2.3., na terenie
gminy Zabrodzie zostaty wyznaczone i oznaczone na Rysunku Kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10000, odpowied-
nio symbolami, nastepujgce rodzaje obszaréw funkcjonalnych:

1) symbolem MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej i blizniaczej), zabudowy zagrodowej, a takze letnisko-
wej oraz ustug towarzyszacych, stuzgcych zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci, takich
jak: handel detaliczny (z wytaczeniem handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 400 m?),
ochrona zdrowia i opieka spoteczna, edukacja, kultura, obstuga nieruchomosci, turystyka i sport,
hotelarstwo, gastronomia, administracja, drobna wytwdrczosc, tgcznosc (poczta, telekomunika-
cja), obstuga techniczna i naprawa pojazdéw mechanicznych. Dopuszcza sie zachowanie, roz-
budowe, nadbudowe, przebudowe istniejgcych obiektow budowlanych o innym przeznaczeniu.
Jako funkcje uzupetniajgcg na terenach oznaczonych symbolem MU wskazuje sie urzadzenia
infrastruktury technicznej (drogi, wodociagi, kanalizacje, sieci elektroenergetyczne, gazowe i
telekomunikacyjne).
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2)

3)

Zabudowa na poszczegdlnych terenach powinna byc¢ ksztattowana na podstawie sporzadzanych
sukcesywnie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w
sporzadzanych planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania terendw, nalezy
okresli¢ lub utrzymaé co najmniej:
— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki budowlanej:
* nie mniej niz 50% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i letni-
skowej,
= nie mniej niz 30% dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej,
= zgodnie ze stanem istniejgcym dla dziatek zabudowanych, na ktdrych powierzchnia
biologicznie czynna jest mniejsza niz okreslono powyzej,
- maksymalng wysokos$¢ zabudowy: do 12m, za wyjatkiem obiektow kultury, sportu i oswiaty,
- wymagania zwigzane z parkowaniem pojazddw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o kto-
rych mowa w rozdz. 2.7.3. Kierunki rozwoju systemdéw komunikacji, Parkowanie pojazdow.

symbolem UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - tereny zabudowy ustugo-
WEJ,

o szeroko rozumianej funkcji w zakresie: handlu (z wytgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000 m?), ochrony zdrowia i opieki spotecznej, edukacji, kultury, turystyki i
sportu, hotelarstwa, gastronomii, tgcznosci, obstugi nieruchomosci, posrednictwa finansowego,
administracji, drobnej wytwodrczosci, a takze siedziby firm prowadzacych dziatalno$¢ gospodar-
czg (biura), salony sprzedazy, obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych. Dopusz-
cza sie zachowanie, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejgcych obiektéw budowlanych
0 innym przeznaczeniu.

Dopuszcza sie takze realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej i bliznia-
czej).

Jako funkcje uzupetniajgcg wskazuje sie drogi oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej (wodociagi, kanalizacje, sieci elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne).

Zabudowa na poszczegdlnych terenach powinna byc¢ ksztattowana na podstawie sporzagdzanych
sukcesywnie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w
sporzadzanych planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania terenéw, nalezy
okresli¢ lub utrzymaé co najmniej:
— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki budowlanej:
* nie mnigj niz 20 % dla zabudowy ustugowej i ustugowej z towarzyszacg zabudowa
mieszkaniowa,
*= nie mnigj niz 50 % dla zabudowy mieszkaniowej
= zgodnie ze stanem istniejgcym dla dziatek zabudowanych, na ktdrych powierzchnia
biologicznie czynna jest mniejsza niz okre$lono powyzej,
— maksymalng wysokos$¢ zabudowy: do 12m,
- wymagania zwigzane z parkowaniem pojazddw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o kto-
rych mowa w rozdz. 2.7.3. Kierunki rozwoju systemdéw komunikacji, Parkowanie pojazdow.

symbolem MNL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy rekreacyjnej i letniskowej, a takze ustug stuzacych zaspokojeniu podstawowych
potrzeb ludnosci, towarzyszacych i uzupetniajgcych funkcje podstawowg takich jak: handel de-
taliczny (z wytaczeniem handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 400 m?), ochrona zdro-
wia i opieka spoteczna, edukacja, kultura, obstuga nieruchomosci, turystyka i sport, gastrono-
mia, fgczno$¢ (poczta, telekomunikacja). Dopuszcza sie pozostawienie, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe istniejgcych obiektéw budowlanych o innym przeznaczeniu.

Jako funkcje uzupetniajgcg wskazuje sie drogi oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej (wodociagi, kanalizacje, sieci elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne).

Zagospodarowanie w poszczegdlnych terenach MNL powinno by¢ ksztattowane na podstawie
sporzadzanych sukcesywnie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Przy for-
mutowaniu w sporzadzanych planach ustalen dotyczacych zagospodarowania terenéw, nalezy
okresli¢ co najmniej:
— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki budowlanej:

= nie mniej niz 50 %,
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4)

5)

6)

* zgodnie ze stanem istniejgcym, dla dziatek zabudowanych, na ktérych powierzchnia
biologicznie czynna jest mniejsza niz okreslono powyzej,
— maksymalng wysokos$¢ zabudowy: do 12m,
- wymagania zwigzane z parkowaniem pojazddw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o kto-
rych mowa w rozdz. 2.7.3. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji, Parkowanie pojazdéw.

symbolem ML - tereny zabudowy rekreacyjnej i letniskowej.

Dopuszcza sie pozostawienie, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejgcych obiektow bu-
dowlanych o innym przeznaczeniu.

Jako funkcje uzupetniajgcg wskazuje sie drogi oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej (wodociagi, kanalizacje, sieci elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne).

Zagospodarowanie w poszczegolnych terenach ML powinno by¢ ksztattowane na podstawie spo-
rzgdzanych sukcesywnie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formu-
towaniu w sporzgdzanych planach ustalen dotyczacych zagospodarowania terenéw, nalezy okre-
§li¢ co najmniej:
— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki budowlanej:

» nie mniej niz 70 %,

= zgodnie ze stanem istniejgcym, dla dziatek zabudowanych, na ktdrych powierzchnia

biologicznie czynna jest mniejsza niz okreslono powyzej,
— maksymalng wysokos$¢ zabudowy: do 10m,
- wymagania zwigzane z parkowaniem pojazddw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o kto-
rych mowa w rozdz. 2.7.3. Kierunki rozwoju systemdéw komunikacji, Parkowanie pojazdow.

symbolem U - tereny zabudowy ustugowej, o szeroko rozumianej funkcji w zakresie: han-
dlu (z wytaczeniem handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m?), ochrony zdrowia
i opieki spotecznej, edukacji, kultury, turystyki i sportu, hotelarstwa, gastronomii, fgcznosci,
obstugi nieruchomosci, posrednictwa finansowego, administracji, drobnej wytworczosci, a takze
siedziby firm prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg (biura), salony sprzedazy, obstugi tech-
nicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazddw, masarnie oraz par-
kingi. Dopuszcza sie zachowanie, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejgcych obiektow
budowlanych o innym przeznaczeniu, w tym: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Jako funkcje uzupetniajacag wskazuje sie drogi oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej (wodociagi, kanalizacje, sieci elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne).
Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii o
mocy ponizej 100kW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, z wykluczeniem urzadzen wy-
twarzajacych energie elektryczng pozyskiwang z energii wiatru.

Zabudowa na poszczegdlnych terenach powinna by¢ ksztattowana na podstawie sporzadzanych
sukcesywnie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w
sporzadzanych planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania terendw, nalezy
okresli¢ lub utrzymac co najmniej:
— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki budowlanej:

= nie mniej niz 20 %,

= zgodnie ze stanem istniejgcym dla dziatek zabudowanych, na ktorych powierzchnia

biologicznie czynna jest mniejsza niz okreslono powyzej,
— maksymalng wysokos$¢ zabudowy: do 15m,
— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazddw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o kto-
rych mowa w rozdz. 2.7.3. Kierunki rozwoju systemdéw komunikacji, Parkowanie pojazdow.

symbolem UO - tereny zabudowy ustug oswiaty i sportu, takiej jak: ztobki, przedszkola,
szkoty podstawowe, gimnazja, szkoty Srednie. Obszary obecnie zainwestowane oraz nowe, prze-
znaczone pod inwestycje oraz rozbudowe istniejgcych (dobudowa sal gimnastycznych, basendw
itd.)

Jako funkcje uzupetniajgcg wskazuje sie drogi oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej (wodociagi, kanalizacje, sieci elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne).
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Zabudowa na poszczegdlnych terenach powinna by¢ ksztattowana na podstawie sporzadzanych
sukcesywnie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w
sporzadzanych planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania terenéw, nalezy
okresli¢ lub utrzymaé co najmniej:
— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki budowlanej:

= nie mniej niz 20 %,

* zgodnie ze stanem istniejgcym dla dziatek zabudowanych, na ktérych powierzchnia

biologicznie czynna jest mniejsza niz okreslono powyzej,
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy - nie wyzsza niz 3 kondygnacje naziemne,
- wymagania zwigzane z parkowaniem pojazddw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o kto-
rych mowa w rozdz. 2.7.3. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji, Parkowanie pojazdéw.

symbolem UK - tereny zabudowy ustug kultury i kultu religijnego, tereny obecnie za-
inwestowane i przeznaczone pod zabudowe ustugowa kultury i kultu religijnego.

Jako funkcje uzupetniajgcg wskazuje sie drogi oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej (wodociagi, kanalizacje, sieci elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne).

Zabudowa na poszczegdlnych terenach powinna by¢ ksztattowana na podstawie sporzadzanych
sukcesywnie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w
sporzadzanych planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania terenéw, nalezy
okresli¢ lub utrzymaé co najmniej:
— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki budowlanej:
= nie mniej niz 40%,
* zgodnie ze stanem istniejgcym dla dziatek zabudowanych, na ktérych powierzchnia
biologicznie czynna jest mniejsza niz okreslono powyzej,
— maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
* nie wyzszg niz 3 kondygnacje naziemne, za wyjgtkiem obiektow sakralnych o cha-
rakterze dominant (np.: wieze kosSciofa itp.)
= zgodnie ze stanem istniejgcym dla obiektdw istniejgcych wyzszych niz okreslono
powyzej,
- wymagania zwigzane z parkowaniem pojazddw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o kto-
rych mowa w rozdz. 2.7.3. Kierunki rozwoju systemdéw komunikacji, Parkowanie pojazdow.

symbolami UP, UP1 - tereny ustugowo—produkcyjne, zabudowa o wielofunkcyjnym
przeznaczeniu: siedziby firm prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie: produkgcji i
przetwdrstwa przemystowego i rzemieslniczego, budownictwa, handlu detalicznego i hurtowego
(z dopuszczeniem handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m? w oznaczonych na
rysunku kierunkéw studium obszarach rozmieszenia obiektéw handlowych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000m?), ochrony zdrowia, hotelarstwa, gastronomii, transportu, spedycji, logi-
styki, gospodarki magazynowej, poczty i telekomunikacji, administracji, posrednictwa finanso-
wego, obstugi technicznej i naprawy pojazddw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdéw
oraz szeroko rozumianych ustug dla innych podmiotdw gospodarczych i ludnosci, a takze za-
kfady i bazy, w ktdrych ta dziatalnos¢ jest prowadzona oraz ustugi recyklingu. Dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej (bez mozliwosci rozbudowy) z zatozeniem jej
docelowej wymiany na zabudowe ustugowa lub produkcyjna.

Jako funkcje uzupetniajgcg wskazuje sie drogi oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej (wodociagi, kanalizacje, sieci elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne).

Na terenach UP1 potozonych w obrebie Niegdw PGR wskazuje sie na mozliwo$¢ lokalizowania
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej
niz 500 kW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng jako funkcja towarzyszaca gtownemu
przeznaczeniu. Wyklucza sie mozliwos¢ lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie elek-
tryczng pozyskiwang z energii wiatru.

Na terenach UP, potozonych w obrebach Gtuchy i Niegdw PGR, dopuszcza sie lokalizowanie
wolnostojgcych urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zain-
stalowanej wiekszej niz 500 kW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, z wykluczeniem
urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng pozyskiwang z energii wiatru.
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10)

Na pozostatych terenach UP, potozonych poza granicami zmiany Studium tj. poza obrebami
Ghuchy i Niegdw PGR, dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawial-
nych zrédet energii 0 mocy ponizej 100kW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, z wyklu-
czeniem urzgdzen wytwarzajgcych energie elektryczng pozyskiwang z energii wiatru.

Zabudowa na poszczegdlnych terenach powinna by¢ ksztattowana na podstawie sporzadzanych
sukcesywnie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w
sporzadzanych planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania terenéw, nalezy
okresli¢ lub utrzymac co najmniej:
— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki budowlanej:
= nie mniej niz 20 %,
» zgodnie ze stanem istniejgcym dla dziatek zabudowanych, na ktérych powierzchnia
biologicznie czynna jest mniejsza niz okreslono powyzej,
— maksymalng wysokos¢ zabudowy:
= dla terendw UP nie wyzszg niz 15 m, za wyjgtkiem zabudowy istniejgcej oraz masz-
tow, komindw, wiez itp.,
= dla terendw UP1 nie wyzszg niz 70 m, za wyjatkiem zabudowy istniejgcej oraz masz-
téw, komindw, wiez itp.,
— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazddw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o kto-
rych mowa w rozdz. 2.7.3. Kierunki rozwoju systemdéw komunikacji, Parkowanie pojazdow.

Na terenach objetych zmiang Studium, tj. na terenach UP1 potozonych w obrebie Niegéw PGR
oraz na terenach UP, potozonych w obrebach Gluchy i Niegdw PGR, zabudowa moze by¢ loka-
lizowana w odlegtosci nie mniejszej niz 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni trasy S8.

symbolem UT - tereny ustugowo — techniczne, w tym: tereny oczyszczalni Sciekdw, stacji
uzdatniania wody, baz transportowych, stacji obstugi pojazdéw oraz tereny przeznaczone pod
recykling odpaddw, z dopuszczeniem czasowego sktadowania odpaddéw (na czas segregacji).
Jako funkcje uzupetniajacag wskazuje sie drogi oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej (wodociagi, kanalizacje, sieci elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne).
Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii o
mocy ponizej 100kW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, z wykluczeniem urzgdzen wy-
twarzajacych energie elektryczng pozyskiwang z energii wiatru.

Zabudowa na poszczegdlnych terenach powinna byc¢ ksztattowana na podstawie sporzagdzanych
sukcesywnie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w
sporzadzanych planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania terenéw, nalezy
okresli¢ lub utrzymaé co najmniej:
— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki budowlanej:
= nie mniej niz 10 %,
= zgodnie ze stanem istniejgcym dla dziatek zabudowanych, na ktdrych powierzchnia
biologicznie czynna jest mniejsza niz okre$lono powyzej,
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy - nie wyzszg niz 15m, za wyjatkiem zabudowy istniejgcej
oraz masztow, komindw, wiez, urzadzen niezbednych dla prowadzonej dziatalnosci itp.
- wymagania zwigzane z parkowaniem pojazddw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o kto-
rych mowa w rozdz. 2.7.3. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji, Parkowanie pojazdéw.

symbolem USR - tereny ustug sportu i rekreacji z dopuszczeniem hoteli, pensjonatow,
zbiornikdw wodnych, obiektéw sportowych, rekreacyjnych i rozrywkowych, w tym obiektow
strzelniczych.

Jako funkcje uzupetniajgcg wskazuje sie drogi oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej (wodociagi, kanalizacje, sieci elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne).
Zabudowa i zagospodarowanie terendw USR powinny by¢ ksztattowane na podstawie sporza-
dzanych sukcesywnie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na terenach gorniczych, ustugi sportu i rekreacji nalezy traktowac jako zagospodarowanie do-
celowe. Do czasu zakonczenia eksploatacji kruszywa, na terenach tych dopuszcza sie jedynie
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realizacje obiektéw kubaturowych, urzadzen technicznych i komunikacyjnych zwigzanych bez-
posrednio z eksploatacjg kopalin. Dopuszcza sie jednak wyznaczenie w planie miejscowym funk-
cji zwigzanej z eksploatacjg kopalin, dla ktorej ponizsze parametry nie obowigzujg. Po zakon-
czeniu eksploatacji nakazuje sie rekultywacje terenu, zgodnie z zapisami decyzji administracyj-
nych oraz funkcjg terenu wskazang w studium, a nastepnie uszczegdtowiong w planach miej-
scowych.

Przy formutowaniu w sporzadzanych planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodaro-
wania terenow, nalezy okresli¢ lub utrzymac co najmniej:
— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki budowlanej:
* nie mniejsza niz 40% dla zabudowy ustugowej,
* nie mnigjszg niz 50% dla innych sposobdw zagospodarowania
= zgodnie ze stanem istniejgcym dla dziatek zabudowanych, na ktorych powierzchnia
biologicznie czynna jest mniejsza niz okreslono powyzej,
— maksymalng wysokos$¢ zabudowy: do 15m,
- wymagania zwigzane z parkowaniem pojazddw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o kto-
rych mowa w rozdz. 2.7.3. Kierunki rozwoju systemdéw komunikacji, Parkowanie pojazdow.

Z uwagi na charakter i skale dokumentu jakim jest Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego zasiegi obszaréw funkcjonalnych wskazanych na ry-
sunku kierunkow Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10000
wymagajq uszczegolowienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
w oparciu o szczegoétowe mapy sytuacyjne i ewidencyjne.

Tereny wskazane w studium do zabudowy wymagajg w czesci uzyskania zgody odpowiedniej instytucji
na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub niele$ne oraz pdzniejszego
wytaczenia z produkcji rolnej i lesnej.

Przy udostepnianiu nowych terenéw pod inwestycje nalezy uwzgledni¢ w szczegdlnosci:

— ochrone zwartosci struktury przestrzennej gminy,

— potozenie terenu z punktu widzenia dostepnosci do infrastruktury spotecznej, zwtaszcza szkét i
przedszkoli, a takze miejsc pracy mieszkancow,

— potozenie terenu w stosunku do gtdwnych ciggéow komunikacyjnych i mozliwo$¢ powigzan z juz
istniejgcym uktadem drogowym,

- mozliwosci efektywnego wykorzystania istniejgcych elementdw infrastruktury technicznej (elektroe-
nergetycznej, wodociggowej, gazowej, a takze kanalizacyjnej),

- mozliwos¢ wyksztatcenia terendw publicznych - placéw i skwerdw w projektowanych zespotach za-
budowy mieszkaniowej oraz poprawe estetyki zabudowy w trakcie jej modernizacji i uzupetnien,

— przeprowadzenie wtornych podziatdw nieruchomosci w celu uzyskania racjonalnych rozwigzan pla-
nistycznych i unikniecia przypadkowosci, wynikajgcej ze stanu wiasnosciowego, a takze minimaliza-
cji konfliktdw z tytutu wyznaczania terenéw publicznych (ulic, placdw, terendw pod urzadzenia in-
frastruktury),

— potozenie terenu z punktu widzenia warunkow gruntowo-wodnych, mogacych ogranicza¢ posada-
wianie lub podpiwniczanie budynkow.

W odlegtosci 1000m od istniejgcej linii kolejowej Warszawa (Ttuszcz) — Ostroteka nie dopuszcza sie
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i nowych duzych obiektéw uzytecznosci pu-
blicznej.

Dla terenow potozonych w strefach sanitarnych cmentarzy czynnych (cmentarz we wsi Niegdw z posze-
rzeniem zgodnie z rysunkiem studium, cmentarz w Kicinach) wymagane jest ograniczenie sytuowania
zabudowy mieszkaniowej oraz innej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z aktualnie obowigzujgcym Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej w sprawie okre-
$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze, obowigzuje zakaz sytuo-
wania zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbio-
rowego badz zakladéw przechowujgcych artykuty Zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni, stuzacych
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do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, w strefie co najmniej 150 m od cmentarza. Odle-
gtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci
od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci podia-
czone.

Z uwagi na potozenie gminy Zabrodzie w zasiegu powierzchni ograniczonej zabudowy wokét lotniczych
urzadzen naziemnych, realizacja nastepujgcych obiektow:

- rurociggi gazowe o $rednicy powyzej DN-500,

— linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia,

— odwierty gornicze w strefach ochronnych,

- maszty, anteny, stacje bazowe telefonii komdrkowej,

— elektrownie wiatrowe,

— obiekty powyzej 50 m n.p.t.

musi sie odbywac z zapewnieniem bezpieczenstwa urzgdzen lotniczych, w sposdb okreslony w obowia-
zujacych przepisach.

2.2.3 Kierunkii wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow otwar-
tych

Na terenie gminy Zabrodzie zostaty wyznaczone i oznaczone na rysunku Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10000,
odpowiednio symbolami, nastepujgce rodzaje obszaréw otwartych gminy:

1) symbolem R — tereny rolne — grunty rolne, taki i pastwiska, sady oraz nieuzytki, tereny
potozone w dolinach rzek: Bug i Fiszor oraz innych mniejszych ciekdw wodnych.
Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem R obowigzuje zakaz zabudowy.
Na terenach tych dopuszcza sie realizacje drog oraz urzadzen infrastruktury technicznej (wodo-
ciagi, kanalizacja, sieci elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne), w tym takze linii wy-
sokiego napiecia oraz masztow telefonii komdrkowej i dostepu radiowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem zakazow dotyczgcych obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Studium nie wskazuje terenéw do zalesienia, jednak takie dziatania dopuszcza; mozliwos¢ zale-
sienia gruntdw rolnych niskich klas: V i VI, zostanie okreslona w miejscowych planach zagospo-
darowania przestrzennego.

Podstawowe kierunki zagospodarowania tych obszaréw to:

- zachowanie funkgcji rolnej oraz ochrona terendw rolnych przed zainwestowaniem i degrada-
aa,

— ochrona istniejgcych zadrzewien i zakrzewien srodpolnych oraz wprowadzanie nowych,

— utrzymanie istniejacych fak i pastwisk,

- podwyzszenie poziomu wod gruntowych w dolinach rzek, nadmiernie odwodnionych w wy-
niku regulacji koryt i melioracji fak,

- ochrona uktadu hydrograficznego rzek i rowdw melioracyjnych.

Realizacja ww. kierunkdw wymagac bedzie uwzglednienia w planach miejscowych szczegdlnie:

- utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania dolin rzecznych jako ciggéw naturalnej
zieleni fgkowo-pastwiskowej z lokalnymi skupiskami wysokiej zieleni tegowej wraz z mozli-
woscig realizacji w ich obrebie zbiornikow matej retencji wodnej,

— dopuszczenia gruntéw do zalesienia,

- zakazu wykonywania prac ziemnych naruszajgcych w sposéb istotny rzezbe terenu i ukfad
stosunkéw wodnych, za wyjatkiem realizacji urzadzen stuzacych na potrzeby rolnictwa i
infrastruktury,

- zakazu realizacji obiektdw kubaturowych oraz zbiornikdw i rurociggéw do magazynowania i
transportu produktéow ropopochodnych,

— zakazu realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
powyzej 100kW,
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2)

3)

- zakazu lokalizacji wysypisk odpaddw statych i zlewni odpaddéw ptynnych.

symbolem P — tereny zieleni nieurzadzonej, nieuzytki, taki, doliny rzek — tereny zie-
leni nieurzadzonej, taki, pastwiska, nieuzytki rolne w dolinach rzecznych z dopuszczeniem tere-
nowych urzadzen sportu i rekreacji, w formie terenowych Sciezek rowerowych i spacerowych,
pomostéw, boisk o nawierzchni naturalnej, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie prawa wodnego, ochrony Srodowiska i przyrody).

Tereny te stanowig element uzupetniajacy system przyrodniczy gminy o znaczeniu lokalnym.
Podstawowy kierunek ich zagospodarowania to ochrona przed zmiang przeznaczenia i likwida-
ga.

Na terenach tych dopuszcza sie realizacje drég publicznych oraz obiektéw i urzadzen infrastruk-
tury technicznej, w tym takze linii wysokiego napiecia oraz masztow telefonii komorkowej i do-
stepu radiowego, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego, ochrony $rodo-
wiska i przyrody.

Dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw retencyjnych w dolinach rzek stuzacych celom ochrony
przeciwpowodziowej i rekreacyjnej. Studium nie przesadza ich lokalizacji, a jedynie dopuszcza
mozliwos¢ realizacji. Ziemie z wykopdw mozna wykorzysta¢ w celach ochrony przeciwpowodzio-
wej, jako obwatowania o szerokiej koronie stanowigce dodatkowo ciggi spacerowe.

Ochrona terenéw £P wymagac bedzie w szczegdlnosci:

— zakazu przeznaczenia tych terenéw na cele budownictwa kubaturowego,

— doboru odpowiednich do warunkow siedliskowych i uktaddw przestrzennych gatunkow zie-
leni,

- zakazu realizacji obiektdw kubaturowych oraz zbiornikdw i rurociggéw do magazynowania i
transportu produktoéw ropopochodnych,

- zakazu realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
powyzej 100kW,

- zakazu lokalizacji wysypisk odpaddw statych i zlewni odpaddéw ptynnych.

symbolem LS — lasy. Obszary le$nej przestrzeni produkcyjnej, na ktdrej obowigzujg przepisy
odrebne. Tereny te, w formie rozproszonej, wystepujg na obszarze catej gminy.
Lasy gminy Zabrodzie w powigzaniu z ciggami ekologicznymi ekosystemu w powigzaniu z cig-
gami ekologicznymi ekosystemu dolin rzecznych zachowujg uktad ciggtosci przestrzennej sys-
temu przyrodniczego. Na terenach tych dopuszcza sie realizacje obiektow stuzacych gospodarce
leSnej oraz, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie: drdg i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym takze linii wysokiego napiecia oraz masztow telefonii komorkowej i dostepu
radiowego. Dopuszcza sie takze pozostawienie, istniejgcych obiektéw budowlanych innego typu,
bez mozliwosci ich rozbudowy.

Podstawowe kierunki zagospodarowania obszardw lesnych to:

— ochrona ich waloréw przyrodniczych i uzytkowych,

— utrzymanie ciggtosci przestrzennej funkcjonowania w ramach systemu ekologicznego
gminy, powiatu i wojewodztwa oraz racjonalne wykorzystanie dla potrzeb gospodarczych i
rekreacyjno-wypoczynkowych.

Realizacja ww. kierunkdéw wymagaé bedzie w szczegdlnosci:

— zachowania lasow jako elementow krajobrazu naturalnego,

- prowadzenia gospodarki leSnej zgodnie z ustaleniami plandw urzadzenia laséw uwzglednia-
jac gtéwnie zasade powszechnej ochrony, trwatosci utrzymania ciggtosci uzytkowania oraz
dostosowania do ustalonych w planie funkgji i form uzytkowania niezaleznie od struktury
wiasnosciowej lasow (panstwowe, prywatne),

— udostepniania komplekséw lesnych potozonych gtdéwnie na terenach w rejonie wsi Mo-
stéwka, Choszczowe i Wysychy oraz sasiedztwie rzeki Bug i Fiszor dla potrzeb rekreacyjno-
wypoczynkowych,

- wykonania sukcesywnej rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych oraz ich otoczenia,

- zalesienia nieuzytkéw i gruntdw rolnych nieprzydatnych do produkcji rolnej oraz enklawy w
kompleksach lesnych.
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4) symbolem ZP — tereny zieleni urzadzonej — przeznaczone pod zielen parkowa, tereny zie-
leni urzadzonej (publicznej), tereny niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji (Sciezki rowe-
rowe, spacerowe, boiska), tereny parkow podworskich itp. Sg to elementy uzupetniajgce system
przyrodniczy gminy o znaczeniu lokalnym, funkcjonujgce gtéwnie w wiekszych jednostkach
osadniczych gminy.

Podstawowy kierunek zagospodarowania terendw zieleni urzadzonej to jej ochrona przed likwi-
dacja i przeznaczeniem pod inne funkcje, w tym zabudowe.

Na terenach tych dopuszcza sie realizacje drdg oraz obiektdw i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej.

Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy bez mozliwosci jej rozbudowy i realizacji no-
wych obiektéw niezwigzanych z funkcjg podstawowg. Dopuszcza sie takze nowe obiekty zwia-
zane z funkcjg podstawowg, przy zatozeniu pozostawienia nie mniej niz 50% powierzchni bio-
logicznie czynnej na kazdej dziatce budowlane;j.

Ochrona terendw zieleni urzadzonej wymagac bedzie w szczegdlnosci:

— doboru odpowiednich do warunkow siedliskowych i uktaddw przestrzennych gatunkow zie-
leni,

- zachowania parkéw podworskich fgcznie z ich uktadem przestrzennym, fizjograficznym i
przyrodniczym, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i
zabytkow,

— zakazu realizacji nowej zabudowy, z jednoczesnym dopuszczeniem jedynie remontu istnie-
jacych obiektow;

— zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50 %, a przy-
padku terendw zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza -
zgodnie ze stanem istniejgcym,

- przestrzegania wymogdw konserwatorskich w uzytkowaniu i zagospodarowywaniu obiektow
stanowigcych przedmiot ochrony konserwatorskiej.

5) symbolem ZC - tereny cmentarzy, w tym tereny stanowigce rezerwe pod ich planowane
powiekszenie. Dopuszcza sie sytuowanie zabudowy towarzyszacej cmentarzom, typu: kaplica,
dom pogrzebowy, budynki administracji cmentarza.

Na terenach tych dopuszcza sie realizacje drog i urzadzen infrastruktury technicznej.

6) symbolem W — wody powierzchniowe, z dopuszczeniem urzadzen rekreacji nadwodnej,
infrastruktury wodnej lub innej zwigzanej retencja, realizowanych zgodnie z przepisami odreb-
nymi w zakresie prawa wodnego. Dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury technicznej.

2.3 Bilans terenéw przeznaczonych w studium pod zabudowe
2.3.1 Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe okreslono na podstawie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych,
spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy.

Na podstawie obecnej struktury wieku mieszkaricow gminy, prognozy demograficznej na okres 30 lat,
uwzgledniajgcej przyrost naturalny i migracje, oszacowano maksymalne zapotrzebowanie na okoto
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322,5 tys. M? nowej powierzchni uzytkowej w zabudowie mieszkaniowej. Oznacza to zapotrzebowanie

na tereny pod zabudowe mieszkaniowg brutto w wysokosci 345 ha.

Przyjete zalozenia

W perspektywie 30 lat gmina chce zapewni¢ mozliwo$¢ wybudowania domu:
- wszystkim swoim mieszkancom, ktérzy dzisiaj s w wieku 18 lat i ponizej w najblizszych latach

beda osobami dorostymi,

- wszystkim nowym mieszkaricom ktorzy urodzg sie w latach 2016-2020 i w kolejnych latach beda

osobami dorostymi,

- nowym mieszkancom, ktorzy naptyng do gminy z poza obszaru Gminy Zabrodzie,

- przyjeto Srednig wielkos¢ rodziny — 2,5 osoby,

- powierzchnia uzytkowa domu wyniesie 140 m?,

- dziatka budowlana nie mniejsza niz 1200m? ($rednia powierzchnia bedzie zatem wieksza).

Liczba

Migracja

L Ly ) Zapotrzebowa-
udnosc | urodzin | zze- | . . | Zapotrzebowa- . N

. iczba 0sob po - nie na po

Miejscowos¢ W W'ekf" il | e trzebujacych i€ na nowe wierzchnie uzyt-

18 lati tach latach domé domy (rodzina 5
e . omow kowg m? (dom
ponizej | 2016- 2009- 2,5 osoby) 140m?2)
2020 2015

ADELIN 45 14 20 145 58 8 104
ANASTAZEW 78 11 22 183 73 10 264
BASINOW 25 10 13 91 36 5 080
CHOSZCZOWE 45 13 19 139 56 7 808
DEBINKI 125 38 30 292 117 16 328
GAJ 67 18 43 269 108 15 080
GLUCHY 161 22 14 243 97 13 608
KAROLINOW 0 1 1 5 2 296
KICINY 26 10 9 75 30 4176
LIPINY 69 19 26 199 80 11 168
MLYNARZE 15 5 19 101 41 5 680
MOSTOWKA 150 36 69 482 193 26 976
MOSCISKA 22 7 4 46 18 2 584
NIEGOW 146 43 75 510 204 28 584
OBRAB 41 13 10 97 39 5424
PEATKOW 18 9 2 36 14 1992
PODGAC 25 9 4 51 20 2 864
PRZYKORY 107 13 1 124 50 6 960
SEOPSK 92 23 44 304 121 17 000
WYSYCHY 63 17 30 209 83 11 680
ZABRODZIE 183 47 86 599 239 33 520
ZAZDROSC 104 11 27 231 92 12 920
Gmina
Zabrodzie 1607 389 568 4 430 1772 248 096
Zwiekszenie zapotrzebowania o0 30% 2304 322525

Przewaga liczby mieszkancow gminy w wieku produkcyjnym (60 %) oznacza duze zasoby sity roboczej.
Zasoby te nie sg jednak wykorzystane Jak wynika z danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego w 2011 r.

liczba pracujgcych w gminie Zabrodzie wynosita jedynie 377 osdb.
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Dziatania gminy powinny by¢ ukierunkowane na stworzenie nowych miejsc pracy w gminie, m.in. po-
przez udostepnienie terendw przeznaczonych pod dziatalno$¢ ustugowa oraz ustugowo - produkcyijng
oraz wyposazenie ich w infrastrukture techniczna.

Mozna przewidywac, ze w zwigzku z dobrym skomunikowaniem obszaru gminy przez trase ekspresowg
S8, wzrosénie zainteresowanie prowadzeniem wiasnych przedsiebiorstw na terenie gminy. Wystapi za-
tem zapotrzebowanie na nowe tereny przeznaczone na dziatalno$¢ gospodarcza.

Uwzgledniajac wystepujacy ruch budowlany (48 decyzji o warunkach zabudowy w latach 2013-2016)
i dgzenia wiadz gminy do aktywizacji gospodarczej mieszkancow i zachecenia inwestorow z poza gminy,
oszacowano zapotrzebowanie na nowe tereny pod funkcje produkcyjno — ustugowe w wysokosci 709,7 ha
(czyli okoto 968,9 tys. m? powierzchni uzytkowej).

Maksymalne zapotrzebowanie na tereny o funkgcji letniskowej i rekreacyjnej oszacowano biorgc pod uwage
walory rekreacyjne gminy. Atrakcyjne $rodowisko naturalne, blisko$¢ gminy od Warszawy i sprawny dojazd
zapewniony przez droge ekspresowg S8 (zakonczenie budowy obwodnicy Marek planowane jest na listo-
pad 2017 roku) powoduje wzrost nabywania takich dziatek przez osoby mieszkajgce poza gming Zabro-
dzie. Oszacowano zapotrzebowanie na ten rodzaj terendw na 173 404 m? powierzchni uzytkowej
(450,55 ha).

2.3.2 Chionnos¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno prze-

strzennej w granicach jednostki osadniczej

Na podstawie obecnego sposobu uzytkowania i zagospodarowania poszczegdlnych miejscowosci w gmi-
nie Zabrodzie, oszacowano chtonnos¢ obszardw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno
— przestrzennej mierzong powierzchnig uzytkowg. Oszacowania dokonano zaktadajgc adaptacje, prze-
ksztatcenia, porzadkowanie i intensyfikacje istniejgcego uktadu osadniczego. Dane te przedstawia tabela
ponizej.

Stan istniejacy po- | Mozliwa chtonnos¢ | Przyrost chtonnosci

wierzchnia uzyt- powierzchnia uzyt- | powierzchnia uzyt-

kowa m? kowa m? kowa m?

Lp. Miejscowoséc 2 % § g E 2 % § g 2 2 % § ggi

SN AN SN AN SN AN

T cC O X B 0 cC O X B 0 cC O X

22 | g33| 8¢ | 833 | 8¢ | 833

S 2o S 2o S 2o

1 Adelin 5173 29 10 346 58 5173 29
2 Anastazew 3701 12 7 402 24 3701 12
3 Basinow 3099 0 6 198 0 3099 0
4 Choszczowe 7 087 172 12 757 310 5670 138
5 Debinki 14 446 212 28 892 424 14 446 212
6 Gaj 5783 106 11 566 212 5783 106
7 Gluchy 7 967 249 10 357 324 2 390 75
8 Karolinow 1196 1794 0 598 0
9 Kiciny 3220 6 440 0 3220 0
10 Lipiny 6 251 159 10 002 254 3751 95
11 Miynarze 5861 75 5861 75 0 0
12 Mostowka 25 229 645 32 798 839 7 569 194
13 Mosciska 2 203 3305 0 1102 0
14 Niegow 13 272 1222 13 272 1222 0 0
15 Obrab 3790 93 5 685 140 1895 47
16 Platkow 2184 150 4 368 300 2184 150
17 Podga¢ 1561 3122 0 1561 0
18 Przykory 3 225 6 450 0 3 225 0
19 Stopsk 12 771 1835 16 602 2 386 3831 551
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20 Wysychy 8 662 46 12 993 69 4 331 23
21 Zabrodzie 19721 2423 39 442 4 846 19721 2423
22 Zazdros¢ 5618 351 8 427 527 2 809 176
Razem 162 020 7 779 | 258 078 12008| 96 058 4229

2.3.3 Chionnos¢ wynikajaca z obowigzujgcych planéw miejscowych

We wszystkich obowigzujgcych planach miejscowych w gminie Zabrodzie, pod zabudowe mieszkaniowg
wskazano okoto 171,6 ha gruntu. Powierzchnia terenéw wskazanych w planach miejscowych potozonych
poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej w granicach jed-
nostek osadniczych wynosi okoto 51 hektardw, czyli okoto 2,98 tys. m? powierzchni uzytkowej. Pod
zabudowe ustugowo — produkcyjno przeznaczono jedynie okoto 3,2 hektaréw czyli 0,14 tys. m? po-
wierzchni uzytkowej, natomiast pod zabudowe letniskowg wskazanych zostato okoto 257 ha. Biorac pod
uwage powierzchnie gminy, wynoszacg ponad 9200 ha, wartosci te wskazujg na fakt, ze ustalenia pla-
now miejscowych pokrywajg zaledwie okoto 5% powierzchni gminy. Z tego wzgledu nalezy uznac, ze
chtonno$¢ wynikajgca z ustalen obowigzujgcych plandw miejscowych, w odniesieniu do zabudowy
mieszkaniowej, jest niewystarczajgca dla zaspokojenia przysztych potrzeb gminy.

Tabela przedstawiajgca powierzchnie terenéw pod rézne funkcje zagospodarowania terendw w obowig-
zujacych planach miejscowych w hektarach.

Przeznaczenie terenéw pod zabu-
dowe w planach miejscowych [ha]
Miejscowos¢
D ustugi | letniskowa
niowa
Adelin 21,41 0 5,07
Anastazew 2,52 0 10,91
Basinéw 2,13 0 20,71
Choszczowe 6,16 0 26,52
Debinki 4 0 1,4
Gaj 6,07 3,02 4,91
Gtuchy 3,05 0 0,33
Karolindw 1,52 0 0
Kiciny 9,3 0 0
Lipiny 6,84 0 0,92
Mtynarze 2,13 0 55,07
Mostowka 25,15 0 6,7
Mosciska 1,84 0 0,98
Niegow 7,62 0,22 0,4
Obrab 2,27 0 0
Platkow 3,69 0 2,59
Podgac 5,87 0 36,54
Przykory 6,63 0 3,85
Stopsk 4,09 0 52,22
Wysychy 2,09 0 22,12
Zabrodzie 42,996 0 2,57
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Zazdrosc

4,22

3,8

Razem

171,596

3,24

257,61
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Tabela przedstawiajgca chtonnos¢ terenéw w planach miejscowych pod budownictwo mieszkaniowe
potozonych poza obszarami o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej [m?]

Chlonnos¢ terendéw w planach
miejscowych pod budownictwo
Mejscouosc | Mieskeniowe polotonych peze o
strukturze funkcjonalno — prze-
strzennej [m?]
Adelin 14 810
Anastazew
Basinéw
Choszczowe 79
Debinki
Gaj
Gluchy 457
Karolinow 821
Kiciny 5 460
Lipiny 2 633
Miynarze 1 988
Mostowka 15 904
Mosciska 615
Niegéw 7112
Obragb 224
Ptatkow 1 260
Podgac 3918
Przykory 2 963
Stopsk
Wysychy
Zabrodzie 20 409
Zazdrosc 1130
Razem 64 098
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2.3.4 Porownanie w skali gminy maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe z
chlonnosciami w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjo-
nalno — przestrzennej i chtonno$ciami obszaréw przeznaczonymi w obowigzujacych
planach miejscowych.

Z przeprowadzonego pordwnania wynika, ze maksymalne zapotrzebowanie na tereny nowej zabudowy
(322,5 tys. m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy mieszkaniowej i 312,3 tys. m? powierzchni uzytko-
wej dla zabudowy ustugowo — produkcyjnej), przekracza znacznie chtonno$¢ terendw oszacowang w
obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej i chtonnosciami ob-
szarOw przeznaczonymi w obowigzujgcych planach miejscowych. Dlatego tez w Studium wyznaczono
szereg nowych terendw przeznaczonych pod rdzne rodzaje zabudowy, poza obszarami wymienionymi
powyzej. Okreslajac zapotrzebowanie na nowg zabudowe wzieto pod uwage 30-letnig perspektywe roz-
woju, niepewnos¢ procesow rozwojowych, tereny predysponowane do rozwoju zabudowy okreSlone w
obowigzujgcym Studium, tereny przeznaczone do zabudowy w prawomocnych decyzjach o warunkach
zabudowy oraz wnioski i uwagi ztozone w czasie procedowania dokumentu.

Tabela Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe i ustugowe z chtonnoscia
terendw w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej i chton-
nosciami obszaréw przeznaczonymi w obowigzujgcych planach miejscowych.

Mozli ht Mozliwa chton-
Maksymalne zapo- ozllwa cnion- nos¢ [m? pow.
i no$¢ [m? pow. ; X . .
trzebowanie na uzytkowei] uzytkowe]] _ Nl_edobor_po-
Wyszczegélnienie nko(;/vv;'q [p;‘g l‘gyf W obszarze o wy- s‘évowaglf Cholzglijt;_ W|er22_c3h_2|" B
funkcji Wa przy ksztatconej zwar- yeh p . 5 .
jeto wartosci : szarem o zwartej | [m? pow. uzytko-
) tej strukturze .
zwiekszone o funkcional strukturze funk- wej]
30% unkcjonaino - cjonalno -prze-
przestrzennej .
strzennej
1 2 3 4 5
zabudowa mieszka- 322 525 96 058 64 098 162 369
niowa (M)
zabudowa ustugowa
i/ lub produkcyjna 312 285 4229 1400 306 656
V)
Razem 634 810 100 287 65 498 469 025

Jak wynika z powyzszej tabeli, w Studium nalezy wyznaczy¢ dodatkowe tereny pod zabudowe miesz-
kaniowa i ustugowo — produkcyjng, potozone poza terenami o wyksztatconej zwartej strukturze funk-
cjonalno — przestrzennej i poza terenami wyznaczonymi pod te funkcje w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Bilans terendw wedtug stref struktury przestrzennej kierunkéw studium, przedstawia ponizsza tabela.
Konieczno$¢ wykonania bilansu oraz analizy jego wptywu na chtonno$c terenu i mozliwosci inwestycyjne
a takze finansowe w gminie wynika z Art. 10 ust. 5 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.
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1 = 1
g m E g Powierzchnia:
Qc 9 5
® c SxE
59 - £ 3 Kierunek przeznaczenia terenu
£ B o 37T Ly
S £2 w ha* o Pow.
a 5 n gminy
" c
Z - TERENY OTWARTE:
S R tereny rolne 4093,06| 44,47%
g LS |lasy 193571 21,03%
% ZpP tereny zieleni urzadzonej 22,15 0,24%
9 P tereny zieleni nieurzagdzonej, nieuzytki, faki, doliny 692,59 7.56%
] rzek
|
3 ZC |tereny cmentarzy 3,45| 0,04%
< W |wody 69,78| 0,76%
F
@ z: 6816 74,10%
Z - TERENY ZABUDOWY:
& MU tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 882,14 9,61%
ﬁ UM tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej 24,55 0,27%
Q2 S
E ,g MNL tereny zabu_dowy mieszkaniowej Jet_jno_rgdzm_ne] z 405,01 4,40%
< dopuszczeniem zabudowy rekreacyjnej i letniskowej
b
7 ML tereny zabudowy rekreacyjnej i letniskowej 370,22 4,02%
z: 1682| 18,28%
£5 U |tereny zabudowy ustugowej 46,57| 0,51%
E §_ UP, UP1 | tereny ustugowo — produkcyjne 432,48 4,67%
E § o uT tereny ustugowo — techniczne, droga S8 63,17 0,69%
§ I8 o uo tereny zabudowy ustug o$wiaty 2,07 0,02%
3
; §, UK tereny zabudowy ustug kultury i kultu religijnego 0,89 0,01%
q’ iy
43 2 USR |tereny ustug sportu i rekreadji 159,69 1,73%
z: 704| 7,62%
Z — TERENY ZURBANIZOWANE I OTWARTE GMINY: 9 203 | 100,00%
* uwaga: sume powierzchni terenow zaokraglono do 1 ha

Powierzchnie zawarte w powyzszej tabeli nie sumujg sie ze wzgledu na powierzchnie innych terendw
(wdd otwartych), nie ujetych w zestawieniu. Wartosci przypisane do terenéw mieszanych, mieszkaniowo
— ustugowych, sg rzeczywistg powierzchnig tych terendw, bez rozrdznienia na poszczegolne funkcje
(mieszkalne i ustugowe).

115



2.3.5 Chionnosci obszaréw przeznaczonych do zabudowy

Przy obliczeniu powierzchni obszarow do zabudowy w rozbiciu na rézne funkcje, dokonano podziatu
terendw o funkcjach mieszanych (funkcje wystepujace w tabeli powyzej i na rysunku studium — MU,
UM, MNL) na funkcje mieszkaniowe, ustugowe i letniskowe. Dla terendw oznaczonych MU przyjeto, ze
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowi¢ bedg 60% powierzchni a tereny ustugowe
40% powierzchni. Dla terendw oznaczonych UM przyjeto, ze tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej stanowi¢ bedg 30% powierzchni a tereny ustugowe 70% powierzchni. Dla terenéw oznaczonych
MNL przyjeto, ze tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowi¢ bedg 40% powierzchni a
tereny zabudowy letniskowej 60% powierzchni. Wyliczone na podstawie tych zatozen powierzchnie dla
poszczegdlnych funkcji przedstawia ponizsza tabela.

. . . . Pow. uzytkowa
Lp Rodzaj przeznaczenia Powierzchnia [ha] zabudowy [m?]
1 zabudowa mieszkaniowa!? 697,54 484 547
2 zabudowa ustugowa 418,83 590 270
3 zabudowa ustugowa, produk- 432,48 508 224
cyjna i techniczna
4 tereny sportu i rekreacji 159,69
5 zabudowa letniskowa 613,23 195 306

Strefa mieszkaniowa:

Zabudowa mieszkaniowa moze byc¢ realizowana zaréwno na zasadach zorganizowanej jak indywidualnej
dziatalnosci inwestycyjnej, przy czym cze$¢ terendw przewiduje sie do objecia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Zwarte tereny zabudowy mieszkaniowej lub te, ktdre zgodnie z politykg przestrzenng gminy sg przezna-
czone pod nowg zabudowe mieszkaniowa. Tereny te znajdujg sie przede wszystkim w obszarach ozna-
czonych symbolami:
- symbolem MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
- symbolem UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
- symbolem MNL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
rekreacyjnej i letniskowej oraz
- ML - tereny zabudowy rekreacyjnej i letniskowej
Zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana zaréwno na zasadach zorganizowanej jak indy-
widualnej dziatalnosci inwestycyjnej, przy czym czes¢ terendw przewiduje sie do objecia miejsco-
wymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Wyliczono udziat zabudowy mieszkaniowej w terenach mieszanych, w ktérych zabudowa ta wystepuje
i uzyskano wartos¢ okreslajgcg chtonnos$¢ obszaru o w petni wyksztatconej i zwartej strukturze funkcjo-
nalno — przestrzennej. Cze$¢ dotyczacag zabudowy ustugowej, dodano do strefy ustugowe;j.

Strefa ustlugowa:

W studium okresla sie preferowane tereny rozwoju zabudowy ustugowej i ustugowo — produkcyjnej oraz
zabudowy mieszanej, mieszkaniowo — ustugowej. Na terenie gminy rozwoj ten mozliwy bedzie w naste-
pujacych obszarach oznaczonych :

- symbolem U — tereny zabudowy ustugowej,

- symbolem UP, UP1 — tereny ustugowo — produkcyjne,

- symbolem UT - tereny ustugowo — techniczne,

12 Nie uwzgledniono terenu MU, potoznego w obszarze Niegéw PGR, w granicach zmiany Studium. Nie
ma on wplywu na bilansowanie terendw i wynikajgcego z tego zapotrzebowanie gminy na nowa zabu-
dowe. Teren ten stanowi zielen urzadzong towarzyszacg zabudowie mieszkaniowe;j.
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- symbolem UO — tereny zabudowy ustug oswiaty i sportu,

- symbolem UK — tereny zabudowy ustug kultury i kultu religijnego,

- symbolem USR — tereny ustug sportu i rekreacii
Poza terenami rozwojowymi o przeznaczeniu ustugowym (U), nowe powierzchnie bedg mogty powstac
takze w obszarach przeznaczonych do zagospodarowania pod funkcje zieleni urzadzonej, sportu i rekre-
agji.

Strefa letniskowa:

Wyznaczone w studium tereny zabudowy rekreacyjno — letniskowej obejmujg jedynie zabudowe letni-
skowg i nie majg wptywu na bilans terendw i wynikajgce stad maksymalne zapotrzebowanie gminy na
nowa zabudowe. Nie majg takze zadnej korelacji z prognoza demograficzng, natomiast wptyw na moz-
liwosci finansowe gminy w zakresie realizacji infrastruktury jest pomijalny.

Tereny otwarte:
Kierunki zagospodarowania terenéw otwartych obejmuja:

- ochrone przed zmiang sposobu uzytkowania gruntéw rolnych, tak i pastwisk o relatywnie wysokim
potencjale produkcyjnym, oznaczonych symbolem R i £P, o tgcznej powierzchni ok. 4800 ha, co
stanowi nieco ponad 50 % powierzchni ogdlnej gminy;

- ochrone terendow lesnych, oznaczonych symbolem LS, ktdra wynosi 1935 ha czyli nieco ponad
20 % powierzchni gminy;

- ograniczenie zabudowy terendw o zieleni parkowej i urzadzonej, oznaczonych symbolem ZP.

2.4 Prognoza demograficzna na lata 2016-2045

Definicje uzywane w opracowanej przez Gliéwny Urzad Statystyczny w roku 2014 , Progno-
zie ludnosci na lata 2014-2050"

Stan ludnosci — wynikajgca z bilansu ludnosci liczba oséb zamieszkujgcych w danym momencie czasu
okreslone terytorium.

Naptyw — liczba 0s6b przybytych do danej jednostki administracyjnej w danym okresie z innego miejsca
w kraju.

W biezacej statystyce migracji na pobyt staty, opartej na administracyjnych Zzrédtach danych, naptyw
do jednostki to liczba 0sob ktore zameldowaly sie w danym okresie na pobyt staty w tej jednostce.

Odptyw — liczba osdb ktdre opuscity w danym okresie dang jednostke administracyjng przenoszac sie
do innych miejscowosci w kraju.

W biezgcej statystyce migracji na pobyt staty, opartej na administracyjnych zrddtach danych, odptyw z
jednostki oznacza liczbe osdéb ktdre zameldowaty sie w innych jednostkach na pobyt staty a poprzednio
byty zameldowane w tej jednostce.

Prognoze demograficzng, zgodnie art.10 punkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, opracowano na perspektywe 30 lat.

Prognoza biologiczna

Prognoza biologiczna okresla zmiany liczby ludnosci spowodowane urodzeniami i zgonami na terenie
gminy, przy zatozeniu, Ze jest ona obszarem izolowanym, ktorego stan zaludnienia uzalezniony jest
wytgcznie od aktualnej struktury wieku i ptci ludnosci oraz tendencji w ruchu naturalnym. Prognoze
biologiczng przeprowadza sie w nastepujacych etapach:

« ustalenie wyjsciowych struktur ludnosci wedtug pici, wieku i rozmieszczenia terytorialnego,

« 0szacowanie przysziej liczby urodzen.
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Dla ustalenia wyj$ciowych struktur ludnosci wedtug pici i wieku wykorzystano dane dotyczace
stanu i struktury ludno$ci w gminie wedtug stanu na dzief 31.12.2015.

Sredni roczny przyrost naturalny (réznica pomiedzy liczbg urodzen i zgondw) pomiedzy rokiem 2009-
2015 wynidst 17,6 osoby na rok. Przy przyjeciu wyzszego wskaznika, przyrost naturalny w ciggu najbliz-
szych 30 lat wyniesie 527 osab.

Prognoza pomigracyjna

Tego rodzaju prognoza oprocz ruchu naturalnego uwzglednia rowniez przemieszczenia ludnosci. Metoda
sktadnikowa prognozowania demograficznego opiera sie na dwdch komponentach:

prognozie biologicznej i prognozie migracyjnej. Prognoze pomigracyjng dla gminy Zabrodzie opraco-
wano w oparciu o metode sktadnikowg (czynnikowq). Metoda ta uwzglednia nie tylko czynnik biolo-
giczny, ale takze zdarzenia zwigzane z przewidywanym ruchem wedréwkowym (naptywem i odptywem
ludnosci). W przypadku gminy charakteryzujgcej sie dodatnim saldem migracji w ostatniej dekadzie (do
ktérych to gmin nalezy réwniez gmina Zabrodzie), sporzadzenie prognozy pomigracyjnej jest w petni
uzasadnione.

Oszacowanie skali przysztych migracji sprowadzono do ustalenia liczby mieszkancéw migrujgcych
corocznie do gminy Zabrodzie. W tym celu wykorzystano dane z lat 2005 — 2015 dotyczace naptywu i
odptywu mieszkancéw w gminie. Saldo migracji w latach 2009 — 2015 utrzymato si¢ na dodatnim po-
ziomie i wyniosto 113 oséb. Srednie saldo migracji dla gminy w ww. okresie wyniosto 16,1 osoby na
rok. Przyjmujac staty trend migracji z ostatnich lat, w okresie najblizszych 30 lat liczba mieszkancow w
gminie powiekszy sie o 484 osoby.

Zmiany liczby mieszkancoéw w Gminie Zabrodzie w latach 2015 — 2045, uwzgledniajgce prognoze biolo-
giczng i pomigracyjng przedstawia ponizsza tabela.

Rok 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045
Liczba mieszkancow 5834 6003 6171 6340 6508 6677 6845

Jak wynika z przedstawionych danych, liczba mieszkancow w gminie wzrosnie do roku 2045 o 1011
0s6b (jest to wzrost 0 17,3% w stosunku do roku 2015).

2.5 Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajo-
brazu

Kierunki i zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow oraz ochrony przyrody wyznaczono na rysunku 2.2
- Srodowisko przyrodnicze w skali 1:48 000

Zakfada sie zachowanie podstawowych elementéw systemu przyrodniczego gminy — ochrone i wzboga-
canie ich waloréw ekologicznych i wartosci uzytkowych, przy zapewnieniu sprawnego funkcjonowania
catego systemu przyrodniczego w powigzaniu z systemem wojewddzkim i krajowym oraz ich racjonalne
wykorzystanie w rozwoju gminy.

2.5.1 Predyspozycje przestrzenne wynikajace z warunkow srodowiska

Warunki Srodowiska przyrodniczego predysponujg obszar gminy do zagospodarowania ekstensywnego,
z wykluczeniem zwlaszcza obiektow ucigzliwych.

Wystepowanie na terenie gminy i w jej sasiedztwie przyrodniczych obszaréw chronionych w sieci Natura

2000 (dolina Bugu oraz Wydmy Lucynowsko — Mostowieckie) znacznie ogranicza ingerencje w Srodowi-
sko naturalne.
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Naturalna w swym charakterze dolina Bugu ze starorzeczami, roélinnoscig szuwarowg i przywodna, te-
gami, rozlegtymi tgkami, ostoja i korytarz ekologiczny o randze europejskiej, wymaga utrzymania do-
tychczasowego charakteru krajobrazu. Predysponuje do zachowania terendw doliny w dotychczasowym
uzytkowaniu, do celdéw turystyki aktywnej (pieszej, rowerowej, wodnej). Dlatego nie wprowadza sie
znaczacych zmian w zagospodarowaniu terenéw potozonych w obszarach Natura 2000 oraz w ich bez-
posrednim sgsiedztwie.

Dna dolin i rozlegte tereny z ptytkg woda gruntowg wskazane zostaty pod dotychczasowe wykorzystanie,
tj. pod taki i pastwiska.

Podstawowym walorem gminy, oprocz zbiornikow wody, sg lasy. Kompleksy lesne, zajmujace znaczng
powierzchnie obszaru, sg bardzo waznym bogactwem krajobrazu i atutem przyrodniczym gminy. To
wiasnie one sg ,magnesem” prowadzgcym do rozwoju turystyki pieszej i rekreacji typu letniskowego.
Ze wzgledu na ochrone siedlisk lesnych zabudowe letniskowg powinno sie lokalizowa¢ na obrzezu lasow.
Najbardziej korzystne rejony dla rozwoju rekreacji i wypoczynku, to m. in. rejony wsi Mostowka, Gaj,
Anastazew, Choszczowe. Cze$S¢ wsi Mtynarze i Stopsk z racji potozenia na obszarach szczegdlnego za-
grozenia powodzig nie stanowi terendw korzystnych dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej letniskowej
i funkcji zwigzanych z rekreacjg. Niestety zatozenia studium nalezy skonfrontowac ze stanem prawnym
— obowigzujgcymi planami miejscowymi i wyznaczeniem tych terendéw w studium z 2006r. pod funkcje
zwigzane z zabudowa.

Dla ochrony istniejgcej przyrody wskazane bytoby zwiekszenie lesistosci gminy poprzez zalesianie grun-
téw stabych klas bonitacyjnych: VI i V, ktérych rolnicze wykorzystanie stato sie ekonomicznie nieopta-
calne. Nie wskazane do zalesiania sg natomiast bagna, torfowiska, wodne nieuzytki. Nalezy dazy¢ do
zalesiania gruntow przylegajacych do laséw juz istniejgcych, powierzchni halizn oraz obszaréow zrodli-
skowych.

Natomiast dogodne warunki dla zabudowy mieszkaniowej panujg w centralnej i potudniowej czesci
gminy, wynika to z przestanek klimatycznych oraz z warunkow budowlanych, a takze dostepnosci infra-
struktury.

2.5.2 Zasady prawnej ochrony przyrody

Najbardziej cenne przyrodniczo obszary gminy zostaty wigczone do Europejskiej Sieci Ekologicznej Na-
tura 2000: ,Dolina Dolnego Bugu”, ,Ostoja Nadbuzanska” i ,Wydmy Lucynowsko - Mostowieckie”. Ob-
szary ochrony rezerwatowej i obszary chronionego krajobrazu na terenie gminy nie wystepuja.

Od potnocnego wschodu do granic gminy siega Nadbuzanski Park Krajobrazowy.

W obszarze gminy znajdujg sie drzewa pomniki przyrody - 6 debéw. Niestety czes$¢ z nich jest w bardzo
ztym stanie i zapewne w niedtugiej przysztosci bedg musiaty by¢ wyciete.

Gmina wchodzi w obszar ,Zielonych Ptuc Polski”.

Statusem ochronnym objete sg lasy gminy Zabrodzie. Weszty one w skitad LeSnego Kompleksu Promo-
cyjnego (LKP) ,Lasy Warszawskie”, cze$¢ lasow (skupione w czesci wschodniej oraz pétnocno zachodniej
gminy) uznana zostata jako lasy wodochronne.

2.5.2.1 Zasady ochrony obszaréw Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000
Zasady ochrony obszaréw Natura 2000

W obszarach Natura 2000 i ich sgsiedztwie mozna podejmowac roéznego rodzaju dziatalnosc, jesli nie

wptywa ona na stan chronionego obszaru. Nie podlega ograniczeniu dziatalno$¢ zwigzana z utrzymaniem

urzadzen i obiektdw stuzgcych bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu oraz dziatalno$¢ gospodarcza,

rolna, lesna, towiecka i rybacka, a takze amatorski potdw ryb, jezeli nie oddziatuje znaczaco negatywnie

na cele ochrony obszaru Natura 2000.

Natomiast zgodnie Ustawg o ochronie przyrody, zabrania sie podejmowania dziatan mogacych, osobno

lub w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Na-

tura 2000, w tym w szczegdlnosci:

- pogarszac stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000,
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- wptywac negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
- pogarszac¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Ustawa o ochronie przyrody zgodnie z dyspozycjg Dyrektywy Ptasiej i Dyrektywy Siedliskowej, przewi-
dziata odstepstwa od tej ogolnej zasady w szczegdlnych warunkach i po wypetnieniu Scisle okreslonej
procedury: przeanalizowaniu wariantéw alternatywnych, a jesli ich nie ma a przedsiewziecie musi by¢
realizowane ze wzgledu na nadrzedny cel publiczny (w tym réwniez ekonomiczny i spoteczny) — nie-
zbedne jest podjecie przez inwestora dziatan kompensujgcych dla zachowania spdjnosci i whasciwego
funkcjonowania sieci Natura 2000.

W roku 2014 powotano trzy plany zadan ochronnych dla obszaréw Natura 2000: Ostoja Nadbuzanska
PLH140011, Dolina Dolnego Bugu PLB140001 oraz Wydmy Lucynowsko - Mostowieckie PLH140013.
Plany, dla kazdego obszaru, zawierajg wskazania do wprowadzenia w obowigzujgcych dokumentach
planistycznych, ktdre majg dotyczy¢ eliminacji lub ograniczenia zagrozen wewnetrznych lub zewnetrz-
nych, niezbednych do utrzymania lub odtworzenia wiasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkow roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000.

W praktyce zachowanie takich terendw, w stanie nie gorszym niz w momencie ich ustanowienia prze-
kfada sie na konieczno$¢ minimalizacji ingerencji cztowieka w wyznaczone tereny. Ograniczenia zwig-
zane z ochrong obszardéw Natura 2000 w zatozeniu beda tylko w niewielkim stopniu dotyczy¢ dotych-
czasowych sposobow zagospodarowania na danym obszarze, badZz w jego bezposrednim sgsiedztwie.
Nowe inwestycje, jako potencjalne zagrozenie, wymagac bedg procedur ocen oddziatywania na wyzej
wymienione obszary Natura 2000.

Jako priorytet przyjmuje sie ochrone zadrzewien i zaro$li fegowych, (zwlaszcza na obrzezach Bugu i
Fiszora), zagospodarowanie terendw potozonych w obszarze Natura 2000 nie moze prowadzi¢ do zmian
stosunkow wodnych.

Podstawowym warunkiem ochrony ostoi i siedlisk gatunkéw chronionych jest ograniczenie (kontrolowa-
nie) penetracji terendw, zabezpieczenie przed ,zadeptaniem” oraz przed zwyktym wandalizmem.

2.5.2.2 Zasady ochrony pozostalych obiektow posiadajacych odrebny status prawny oraz
pozostatych szczego6inych obiektow i obszaréw przyrodniczych

Zasady ochrony pomnikéw przyrody

Drzewa — pomniki przyrody wymagajg 15 metrowej strefy ochronnej, liczonej od pni drzew, z wyklucze-

niem wszelkich prac ziemnych, zakaz zmian stosunkéw wodnych w ich otoczeniu. Zabronione jest:

- wznoszenie obiektow budowlanych i urzadzen statych, tymczasowych, trwale i nietrwale zwigzanych
Z gruntem,

- prowadzenie prac ziemnych,

- dokonywanie zmian uksztattowania rzezby terenu.

Prawnej ochronie podlegajg drzewa - pomniki przyrody w rozdz. 1.5.5.2 Pomnik przyrody.
Ww. ograniczenia nie dotyczg drzew suchych, dla ktdrych wystgpiono o zdjecie statusu ochronnego.

Zasady ochrony obiektow zieleni znajdujacych sie w rejestrze Konserwatora Zabytkow
Warunki zagospodarowania w obrebie obiektow podlegajgcych ochronie konserwatorskiej okresla Kon-

serwator Zabytkéw. Z punktu widzenia ochrony $rodowiska konieczna jest ochrona i pielegnacja drze-
wostanu.

2.5.2.3 Kierunki ochrony wynikajace z potozenia w obszarze Zielone Ptuca Polski

Idea ,Zielonych Ptuc Polski” zaktada integracje ochrony Srodowiska z rozwojem gospodarczym i poste-
pem cywilizacyjnym. Deklaracja Sejmu RP uznata obszar Zielonych Ptuc Polski za region, w ktérym
nalezy przestrzega¢ zasad ekorozwoju.
Przektada sie to na dziatania na rzecz:
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— stworzenia warunkéw do zachowania i wzmocnienia ekosystemdw, ochrony zasobdw wodnych
i krajobrazowych poprzez:
= zachowanie naturalnego charakteru rzeki Bug i jej doliny;
= ochrone powierzchni le$nych oraz zadrzewien $rodtgkowych, srédpolnych, przydroznych, prefe-
rowanie zalesien terendw mato przydatnych rolniczo (nieuzytkdéw oraz gleb klas V, VI i VIz);
= ochrone stosunkdéw wodnych oraz zabezpieczenie czystosci Srodowiska (wod, powierzchni ziemi,
gruntow) rozlegtych terendw podmoktych — obszaréw retencji wdd, terendw zrddliskowych
i obszarow wododziatowych, ochrona oczek wodnych, starorzeczy, torfowisk;
= ochrone i wzmocnienie zieleni w obszarze zurbanizowanym;
— stworzenia warunkow do zabezpieczenia czystosci Srodowiska we wszystkich jego elementach po-
przez:
= unikanie lokalizacji przedsiewzie¢ generujgcych znaczace emisje zanieczyszczen powietrza, Scie-
kow, odpadéw;
= kontynuacje prowadzonych dziatan na rzecz prawidtowej gospodarki Sciekowej i gospodarki od-
padami.
Kierunki stwarzania warunkéw do zachowania waloréw i wzmocnienia zasobow srodowiska, wzmocnie-
nia biologicznie stabych struktur przyrodniczych oraz stymulacji utrzymania czystego Srodowiska po-
winny by¢ realizowane przy jednoczesnej aktywizacji gospodarczej zharmonizowanej z wymaganiami
srodowiska i rozwoju infrastruktury.

2.5.2.4 Lasy ochronne

Zarzadzeniem Nr 22/2005 Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych z dnia 1 kwietnia 2005 r. lasy
gminy Zabrodzie, przynalezne do nadlesnictwa Drewnica, weszty w sktad LeSnego Kompleksu Promo-
cyjnego (LKP) ,Lasy Warszawskie”. LKP ,Lasy Warszawskie” jest obszarem funkcjonalnym o znaczeniu
ekologicznym, edukacyjnym i spotecznym. Zostat ustanowiony w celu promocji trwale zrownowazonej
gospodarki lesnej, ochrony zasobdw przyrody w lasach oraz edukacji leSnej spoteczenstwa.

Decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 29 sierpnia 2008 r., DL-Ip-0233-10/1035/08 cze$¢ laséw w obszarze

gminy Zabrodzie uznana zostata jako lasy wodochronne, skupione sg one w czesci wschodniej oraz

poétnocno zachodniej gminy. Sa to:

— najwiekszy w gminie kompleks laséw wodochronnych w uroczysku Dziegciarz, pomiedzy wsiami
Ptatkow i Podgac,

— drobne fragmenty w uroczysku Kiciny potozone nad rzeka Fiszor oraz nad jej doptywami,

— lasy nadrzeczne rzeki Fiszor na wschod od wsi Mtynarze oraz u podndza skarpy dawnego zakola
Bugu, na pétnoc od Niegowa,

— obszar zrédliskowy w uroczysku Niegdw III , na zachdd od trasy S8 Warszawa — Biatystok miedzy
wsiami Gtuchy i Niegow. )

W czesci graficznej wskazuje sie granice lasow uznanych za ochronne na mocy decyzji Ministra Srodo-

wiska z dnia 29 sierpnia 2008 r, DL-Ip-0233-10/1035/08.

Na terenie laséw ochronnych obowigzujg odpowiednie przepisy ustawy o lasach, w tym zasady prowa-

dzenia gospodarki lesnej okreslone w przepisach szczegotowych.

2.5.3 Ksztaltowanie struktury przyrodniczej gminy, korytarze ekologiczne

Wyrazny podziat terenu gminy na cze$¢ wschodnig i zachodnia, ktorych granicg jest trasa ekspresowa
S8 (na znacznej czesci dodatkowo ,podkreslona” wysokimi na 5-6m ekranami akustycznymi) ma pewien
wplyw na wzajemne powigzania ekologiczne obszarow. Na odcinku Radzymin — Skuszew znajdujg sie
dwa przejscia ekologiczne dla zwierzat oraz wiele przepustdw podziemnych, przy czym na terenie gminy
Zabrodzie potozone jest jedno z nich: pomiedzy wsiami Niegow i ZazdroS¢. taczy ono korytarz potnocny
i umozliwia zwierzetom przejscie pomiedzy kompleksami leSnymi na potnoc od Mostéwki z obszarem
podmoktym w rejonie Mtynarzy i dalej doliny Bugu. Nie rekompensuje to jednak faktu wyraznego po-
dziatu w Srodowisku, zwtaszcza z uwagi na ilos¢ i wysokos¢ ekrandw akustycznych. Drugg przeszkoda
liniowg jest istniejgca linia kolejowa Warszawa (Ttuszcz) — Ostroteka.
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Rzeka Bug wraz z tarasem zalewowym tworzy cigg gtdwny - korytarz ekologiczny o skali ponad regio-
nalnej, zwigzany ze Srodowiskiem bagienno wodnym. Lokalnym ciggiem jest dolina rzeki Fiszor, a takze
ciag lesno — wydmowy ciggnacy sie od wsi Stopsk poprzez Gaj, Mostowke, az po Puszcze Kamieniecka.

Efektywnosc¢ funkcjonowania tych korytarzy — ciggéw przyrodniczych zalezna jest przede wszystkim od:
- potencjatu biologicznego ekosystemow tworzacych cigg przyrodniczy,

- ciggtosci przebiegu i nawigzania do potencjatu ekosystemoéw zasilajgcych,

- sgsiedztwa istniejgcej zabudowy.

Gtowne i lokalne istniejgce powigzania ekologiczne, jako trzon systemu przyrodniczego w skali gminy,

powinny by¢ chronione przed dodatkowym przerwaniem lub ostabieniem. Przektada sie to na zalecenia:

- utrzymania ciggtosci i wzmocnienia struktur biologicznie czynnych: laséw, zadrzewien i zakrzewien
o charakterze naturalnym, tgk i mokradet, ciekow i zbiornikow wodnych, z wykluczeniem lub znacz-
nym ograniczeniem rozwoju zabudowy w tych miejscach;

- zapewnienia czystosci sSrodowiska (powietrza, wody, gruntu, powierzchni ziemi),

- nie dopuszczania nowej zabudowy, zageszczonej w bezposrednim sasiedztwie korytarzy ekologicz-
nych.

2.5.4 Ochrona krajobrazu

Obszar gminy Zabrodzie charakteryzuje sie duzg réznorodnoscig krajobrazu. Najwiekszym walorem kra-
jobrazowym gminy jest dolina Bugu, z naturalnie meandrujaca rzeka, licznymi starorzeczami i wyspami
W nurcie, piaszczystymi tachami, skarpami. Drugg grupe walorow stanowig kompleksy lesno — wy-
dmowe. Cennym urozmaiceniem rzezby i krajobrazu sg same wydmy, osiggajgce nawet kilkunastu me-
trow wysokosci.

Warunki ochrony waloréw krajobrazowych doliny Bugu oraz rejondw lesnych sprowadzajg sie do
ochrony przed intensywnymi formami zainwestowania, ochrony przed nadmierng antropopresja,
ochrony przed zniszczeniem elementow ksztattujgcych tozsamos¢ przyrodniczg i krajobrazowg tych te-
rendw (np. wod, lasdw, zadrzewien, ekosystemow bagiennych).

Cennym urozmaiceniem rzezby i krajobrazu sa wydmy. Bedac zalesionymi, znajdujg sie przewaznie we-
wnatrz zwartych komplekséw lesnych. Ustala sie ich ochrone przed zainwestowaniem i nadmierng pe-
netracja, za wyjatkiem rejonu wsi Mostdwka, gdzie dopuszcza sie nowa zabudowe. Ochronie podlega
rowniez roslinno$¢ pokrywajgca te formy. Wprowadzanie na nie zabudowy degraduje je, powodujgc
uruchomienie proceséw eolicznych. Ochrony wymaga roslinnos$¢ pokrywajaca te formy. Wydmy stano-
wig stabe siedliska, wybitnie nieodporne na antropopresje.

Wskazuje sig na rysunku 2.2 — Srodowisko przyrodnicze, granice laséw uznanych za ochronne na mocy
decyzji Ministra Srodowiska z dnia 30 stycznia 2001 r. Na terenie laséw ochronnych obowigzujg odpo-
wiednie przepisy ustawy o lasach, w tym zasady prowadzenia gospodarki le$nej okreslone w przepisach
szczegotowych.

2,5.5 Kierunki rozwoju zabudowy a warunki budowlane

W obszarze gminy Zabrodzie generalnie wyrdzniajg sie dwie gtéwne strefy gruntdow z punktu widzenia
ich przydatnosci do celéw budowlanych. Pokrywajg sie one w zasadzie z gtdwnymi jednostkami morfo-
logicznymi.

Obszary tarasu zalewowego Bugu, starorzeczy, obnizen i den dolinek bocznych sg zbudowane w prze-
wadze z gruntéw stabonos$nych lub nienosnych, silnie nawodnionych. Nie przewiduje sie wprowadzania
nowej zabudowy na te tereny.

W odlegtosci 1000m od linii kolejowej Warszawa (Ttuszcz) — Ostroteka nie dopuszcza sie nowej zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej i nowych duzych obiektdw uzytecznosci publicznej.
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Pozostaty obszar gminy, potozony poza dolinami rzek, w przewazajgcej czesci nadaje sie do zabudowy.
Na rysunku 2.1 - Struktura funkcjonalna, wskazano obszary przewidziane do zabudowy. Ich potozenie
oraz ilos¢ wynikajg z przeprowadzonych analiz spotecznych, ekonomicznych i demograficznych.

2.5.6 Kierunki ochrony przed ucigzliwosciami

Stan czystosci Srodowiska w obszarze gminy ocenia sie pozytywnie. Znaczacymi obiektem powodujgcym

ucigzliwosci dla Srodowiska sg i pozostang obiekty komunikacyjne (trasa ekspresowa S8 i linia kolejowa)

oraz kopalnie surowcow naturalnych w fazie wydobycia i wywozu materiatu.

Dla utrzymania czystego $rodowiska i przeciwdziatania ucigzliwosciom rysujg sie nastepujace kierunki

dziatan:

- konsekwentne unikanie lokalizacji przedsiewzie¢ generujgcych duze emisje zanieczyszczen powie-
trza, Sciekow, odpadow, obiektow wodochtonnych;

- prowadzenie dziatan na rzecz prawidtowej gospodarki $ciekowej i gospodarki odpadami - sukce-
sywne wprowadzanie kanalizacji na tereny zabudowy wiejskiej,

- rekultywacja terendw kopalnianych i przeksztatcenie terenu pod funkcje USR — ustugi sportu
i rekreaciji, jako ogdlnodostepne.

- unikanie lokalizacji obiektow wrazliwych na ucigzliwo$¢ hatasu w sasiedztwie linii kolejowej;

- lokalizowanie duzych zaktaddw z zakresu ustug i produkcji jedynie w strefie trasy S8.

Na obszarze gminy zakazuje sie:

- lokalizowania zaktadéw zaliczonych do zaktaddw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awa-
rii;

- lokalizowania zaktadéw zaliczonych do zaktaddéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii;

- lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

Droga krajowa S8 oraz linia kolejowa przebiegajace przez teren gminy sg i bedg znaczacymi zrédtami
hatasu. W bezposrednim otoczeniu ww. obiektow (orientacyjnie do odlegtosci ok. 100 m bez zabezpie-
czen) nie powinno sie lokalizowac obiektow zwigzanych ze statym przebywaniem dzieci i miodziezy,
a zabudowa mieszkaniowa powinna by¢ projektowana z zabezpieczeniami, zapewniajgcymi osiggniecie
w pomieszczeniach warunkdw akustycznych zgodnych z polska norma (np.: stosowanie okien o zwiek-
szonej izolacyjnosci akustycznej, specjalne ksztattowanie elewacji, stosowanie ekrandw i gestej zieleni).
Inwestorzy powinni by¢ informowani o mozliwosci wystgpienia przekroczen dopuszczalnych poziomoéow
hatasu w $rodowisku.

Korzystnym rozwigzaniem z punktu widzenia ochrony Srodowiska jest przeznaczenie terenéw w bezpo-
$rednim sasiedztwie obiektow generujgcych nadmierny hatas pod ustugi. Mniej wrazliwe na udazliwos¢ hatasu
obiekty ustugowe ekranujg wowczas potozone w drugiej linii zabudowy tereny mieszkaniowe. Lokalnie w budynkach
mieszkalnych ustugowych najbardziej narazonych na hatas moze zaistnie¢ koniecznos$¢ zastosowania przegrod
zewnetrznych o wysokiej izolacyjnosci np.: okien o zwiekszonej izolacyjnosci akustycznej.

Linie wysokich napie¢ wprowadzajg w swoim sasiedztwie ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzen-
nym, dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, ograniczajgc mozliwos¢ lokalizacji zabudowy przezna-
czonej na pobyt ludzi.

2.5.7 Kierunki w zakresie unieszkodliwiania odpadow

Zasadnicze dziatania w zakresie ochrony Srodowiska przed odpadami powinny zmierza¢ do ograniczenia
ich ilosci i rodzajéw na etapie powstawania. Dziatania w tym zakresie nie mieszczg sie w kategorii go-
spodarki przestrzennej.

Dotychczas gospodarka odpadami odbywa sie zgodnie z Programem gospodarki odpadami dla gminy
Zabrodzie, przyjetym w 2005 r.
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1 stycznia 2012 r. weszta w zycie nowelizacja ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,
ktérej celem jest spetnienie wymogow Unii Europejskiej dotyczacych sposobu zagospodarowania odpa-
dow komunalnych.

2.6 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
2.6.1 Ochrona obiektow i obszarow zabytkowych

Elementy $rodowiska kulturowego wymagajace ochrony wyznaczono na Rysunku 2.3 — Dziedzictwo kul-
turowe w skali 1:48 000.

Obowigzek ochrony dziedzictwa kulturowego wynika z przepiséw ustawy o ochronie zabytkow i opiece

nad zabytkami.

Wystepujace na obszarze gminy Zabrodzie dobra kultury (obiekty, obszary zabytkowe o charakterze

zabytkowym oraz obiekty archeologiczne) bedg nabieraty z biegiem lat jeszcze wiekszej wartosci histo-

rycznej. Obiekty te beda takze ulegaty dalszej dewastacji technicznej, jezeli nie podejmie sie odpowied-

nich dziatan w celu utrzymania ich nalezytego stanu lub rekonstrukcji niektorych z nich. Rozwigzanie

tego problemu bedzie wymagato  skoordynowania dziatan  administracji  rzadowej

i samorzadowej. Kierunki dziatan:

— ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zasad i zakresu ochrony zabyt-
kéw i obiektow o wartosciach kulturowych,

— Scista wspotpraca wtadz gminy z Mazowieckim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

— kontrola stanu technicznego obiektow zabytkowych oraz udzielanie pomocy ich witascicielom,
z udziatem konserwatora zabytkdw, w celu nalezytego utrzymania obiektéw,

- zapewnienie wtasciwego uzytkowania obiektow zabytkowych,

- w szczegolnych przypadkach pozyskiwanie obiektow zabytkowych przez gmine i wtdrnego ich zby-
cia, nabywcom gwarantujgcym wiasciwe ich utrzymanie lub zagospodarowanie.

Wymagane jest objecie ochrong wystepujgcych na terenie gminy i ujetych w Gminnej Ewidencji Zabyt-
kow obszardw i obiektow dziedzictwa kulturowego — z uwzglednieniem w sporzadzanych planach miej-
scowych i ich zmianach warunkéw i zasad ochrony, zgodnie z Ustawg o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami.

Opieka nad zabytkami polega¢ powinna w szczegdlnosci na zapewnieniu warunkow:

- badania naukowego i dokumentowania zabytku;

- prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robot budowlanych przy zabytku;

- zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie;

- korzystania z zabytku w sposob zapewniajacy trwate zachowanie jego wartosci;

- popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii i kultury.

Na obszarze gminy brak jest dobr kultury wspdtczesnej wskazanych do ochrony.

2.6.1.1 Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Najcenniejsze zasoby kultury — obiekty wpisane do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
zostaty wymienione w rozdziale 1.8.3 studium i oznaczone na Rysunku 2.3 — Dziedzictwo kulturowe
w skali 1:48 000. Podlegajg one ochronie na mocy przepiséw Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

2.6.1.2 Obiekty w GEZ do objecia ochrong w planach miejscowych

Prawidtowa ochrona zabytku nie wpisanego do rejestru zabytkdow, wymaga wskazania go w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego oraz okreslenia zakresu jego ochrony.

Podstawowym obowigzkiem gmin w zakresie opieki nad zabytkami jest prowadzenie Gminnej Ewidencji
Zabytkow (GEZ). Nowelizacja Ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami wprowadzona
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5 czerwca 2010 roku sprawita, ze gminna ewidencja zabytkow stata sie podstawowg wytyczng dla usta-
len miejscowych plandw zagospodarowania i wydawania decyzji administracyjnych.

W sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i ich zmianach obja¢ ochrong
nalezy nastepujgce obiekty, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

Gluchy
= 4 chatupy wiejskie, karty GEZ nr 8/1375, 9/1375, 13/1375, 14/1375,
Niegow
= plebania murowana z pot. XIX w., karta GEZ nr 22/1375,
= figurka Matki Boskiej na terenie parku dworskiego z pocz. XX w., karta GEZ nr 29/1375,
Miynarze
= cmentarz ewangelicki, karta GEZ nr 15/1375,
Mostowka
= dom mieszkalny ul. Dworcowa 4 (dom z II ¢w. XX w., drewniany), karta GEZ nr 16/1375
= dom mieszkalny ul. Dworcowa 5 (dom z 2 ¢w. XX w. drewniany), karta GEZ nr 17/1375
= dom mieszkalny ul. Napoleonska 22 (dom z 1931 r. drewniany), karta GEZ nr 18/1375.

2.6.1.3 Stanowiska archeologiczne

Wymienione w rozdziale 1.8.2 obszary stanowisk archeologicznych, ujete w Gminnej Ewidencji Zabyt-
kéw, wskazano na Rys. 2.3 — Dziedzictwo kulturowe w skali 1:48 000 oraz na rysunku Kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabrodzie w skali 1:10 000.

Zabytki archeologiczne nalezy wskaza¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zakres
ich ochrony okreslajg przepisy odrebne.

2.6.2 Ochrona wartosci kulturowych w miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, formami
ochrony zabytkdw sg m. in. odpowiednie ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Postuluje sie wiec wyznaczanie w sporzgdzanych planach miejscowych stref widokowych (ekspozycji),
podkreslenie osi kompozycyjnych i uktadow urbanistycznych, zarowno obiektow zabytkowych wraz
z otoczeniem, jak tez innych, uznanych za cenne dla lokalnej kultury i sztuki, ale nie objetych jeszcze
ochrong zabytkéw. Warto réwniez odpowiednio oznakowac tego typu miejsca oraz przygotowac mate-
rialy promocyjne. Zwiekszy to dostepnosc i poprawi odbidr przestrzenny tych obiektdw oraz podniesie
atrakcyjnos¢ turystyczng gminy.

W sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach, obejmujacych swoim obszarem wymienione
obiekty, obszary lub strefy, nalezy okresli¢ lub utrzymac odpowiednio nastepujgce zasady istotne dla
ochrony dziedzictwa kulturowego:
- zachowanie i ochrone obiektéw i obszardw zabytkowych wpisanych do rejestru Mazowieckiego Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkdw, wymienionych w rozdz. 1.8.3, zgodnie z przepisami o ochro-
nie zabytkdw i opiece nad zabytkami,
- w odniesieniu do obiektéw zabytkowych nie wpisanych do rejestru zabytkéw, a ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkdw, wymienionych w rozdz. 1.8.4, stanowigcych przedmiot ochrony w planach
miejscowych nalezy ustalic:
= zachowanie i ochrone, z dopuszczeniem ich przebudowy i ewentualnie rozbudowy,
= wykluczenie lokalizowania obiektow dysharmonizujgcych z zabytkiem lub przestaniajgcych
obiekty zabytkowe, w tym ograniczenie lokalizowania naziemnych obiektow infrastruktury tech-
nicznej (przepompownie, stacje transformatorowe, maszty oswietleniowe i telefonii komorko-
wej),

= przestrzeganie wymogow konserwatorskich przy przeksztatcaniu otoczenia zabudowy,

= realizacje nowej zabudowy w sagsiedztwie oraz nawierzchni placow i ulic z materiatow wysokiej
jakosci i o duzych walorach estetycznych oraz uzytkowych,
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= okreslenie zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen rekla-
mowych oraz ogrodzen,
= ograniczenie dowolnosci stosowania rozwigzan komunikacyjnych, materiatowych i kolorystycz-
nych w bezposrednim sasiedztwie obiektdw i obszardw chronionych,
- na obszarach stanowisk archeologicznych, wymienionych w rozdz. 1.8.2 - na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych. Ilos¢ stanowisk oraz zasiegi ich stref ochrony konserwatorskiej na skutek
nowych odkry¢, ustalen lub uzupetnienia ewidencji, mogg w nastepnych latach ulec zmianie.

2.7 Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego

Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, wraz z orientacyjnym przebiegiem ukfadu drogowo-ulicz-
nego, wskazano na Rysunku 2.4 - Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego - sie¢ drogowa w skali 1:48
000, a takze na Rysunku Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabrodzie - w skali 1:10000.

Istniejaca linia kolejowa, stanowigca pofaczenie Warszawy przez Ttuszcz z Ostroteka, wskazana zostata
do utrzymania (zachowania) z opcjg jej przebudowy i modernizacji w zakresie infrastruktury kolejowej
oraz przejazdow drogowych i przystankdow osobowych. Ze wzgledu na uwarunkowania wtasnosciowe,
studium nie ustala nowych rozwigzan technicznych i technologicznych.

2.7.1 Ukiad drogowy

Koncepcja systemu transportowego na terenie gminy Zabrodzie, opracowana zgodnie z nadrzednymi
dokumentami planistycznymi oraz postulatami miejscowych wiadz i mieszkancéw, oparta jest o istnie-
jace drogi publiczne:

- droge krajowa — trase ekspresowg S-8 (fragment trasy europejskiej Via-Baltica),

- drogi powiatowe - wykaz drog jak w rozdziale 1.14,

- drogi gminne - wykaz drog jak w rozdziale 1.14.

W powigzaniach zewnetrznych przewiduje sie usprawnienia zwigzane z modernizacjg istniejgcych drog
powiatowych, polegajgcg na dostosowaniu ich do prognozowanych natezen ruchu, a takze podniesieniu
ich standardu poprzez przebudowe nawierzchni, wyposazenie systemu odprowadzania wody opadowej,
w chodniki i $ciezki rowerowe.

W zakresie powigzan wewnetrznych réwnie istotna bedzie modernizacja drdg istniejgcych zwigzana z
podniesieniem ich standardu - przebudowa drdg gruntowych na asfaltowe, realizacja odwodnienia,
chodnikdw i $ciezek rowerowych.

Biezgce remonty i modernizacje drég nalezy wykonywac z uwzglednieniem priorytetéw dla:

- odcinkéw drog obstugujacych najwiekszg liczbe mieszkancow i obszary o najwyzszej w skali gminy
aktywnosci gospodarczej,

- odcinkdw o najwiekszym zagrozeniu funkcjonowania ruchu, mogacych wywotac paraliz zycia spo-
teczno-gospodarczego obszardw zurbanizowanych.

Ponadto, w zwigzku z udostepnianiem nowych terenéw pod zabudowe, niezbedna bedzie budowa no-
wych drég dla obstugi tych terendw, ktore zaznaczono na Rysunku 2.4 - Kierunki rozwoju uktadu ko-
munikacyjnego - sie¢ drogowa.

Wyznaczony w studium uktad drogowy uwzglednia jedynie jego podstawowe, najwazniejsze elementy.
Drogi 0 znaczeniu drugorzednym pozostawia sie do wyznaczenia w miejscowych planach zagospodaro-
wania przestrzennego.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

- dla drég powiatowych nalezy przyjmowac parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie
drogi lokalnej lub zbiorczej,
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- dla drég gminnych nalezy przyjmowac parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie drogi
dojazdowej lub lokalnej,
- minimalne szerokosci pasa drogowego nalezy okresla¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy.

2.7.2 Komunikacja zbiorowa

Powigzania zewnetrzne realizowane sg i bedg poprzez komunikacje:

- autobusowa - w oparciu o istniejgce przystanki autobusowe, gtdwnie wzdtuz trasy S8;

- kolejowq - w oparciu o istniejgce przystanki osobowe: Grzegorzewo, Mostéwka oraz o dopuszczenie
realizacji nowego przystanku we wsi Zabrodzie, w rejonie przeciecia z istniejgcg drogg powiatowa.

Powigzania wewnetrzne realizowane bedg poprzez komunikacje autobusowa.

Trasy autobuséw powinny by¢ prowadzone ulicami uktadu podstawowego. Nalezy zapewni¢ obstuge
obszaréw z istniejgcym zagospodarowaniem, a w nastepnej kolejnosci obszaréw planowanego zainwe-
stowania po wybudowaniu nowych elementéw uktadu drogowego.

Rozwigzania i parametry techniczne ulic i drég powinny uwzglednia¢ prowadzenie komunikacji autobu-
sowej (odpowiednia szerokos¢ i nosnos$¢ nawierzchni jezdni, rezerwy terenu na przystanki oraz miejsca
na wiaty przystankowe).

Zapewnienie wiasciwego standardu obstugi podréznych wymagac bedzie:

- utrzymanie we wtasciwym stanie technicznym drdg, po ktdrych kursujg autobusy,

- sukcesywnej wymiany starych autobuséw na nowoczesne, bardziej funkcjonalne z dostosowaniem
dla ludzi niepetnosprawnych i mniej ucigzliwych dla $rodowiska.

2.7.3 Parkowanie pojazdow

Potrzeby parkingowe powinny by¢ zabezpieczone na terenie wtasnym inwestyciji, tzn. na dziatce budow-
lanej. Minimalna ilos¢ miejsc parkingowych powinna by¢ obliczona wg wskaznikow w zaleznosci od pro-
ponowanego zagospodarowania. Zalecane jest, aby w sporzadzanych planach miejscowych i ich zmia-
nach, okresla¢ minimalne wskazniki parkingowe dla obiektdw nowo wznoszonych, nadbudowywanych i
rozbudowywanych, na nastepujgcym poziomie:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe /lokal mieszkalny,

- dla handlu detalicznego i ustug - 20 miejsc postojowych /1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla zakladéw produkcyjnych - 30 miejsc postojowych /100 zatrudnionych,

- dla szkét - 30 miejsc postojowych /100 zatrudnionych,

- dla restauracji i kawiarni - 30 miejsc postojowych /100 miejsc konsumpcyjnych,

- dla obiektéw sportowych - 10 miejsc postojowych /100 uzytkownikdw jednoczesnie,

- dla przychodni zdrowia - 10 miejsc postojowych /1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla klubéw i domoéw kultury - 20 miejsc postojowych /100 uzytkownikéw jednoczesnie,

- dla stacji obstugi samochoddw - 4 miejsca postojowe /1 stanowisko naprawcze.

Dopuszcza sie urzadzenie parkingdw ogdlnodostepnych w obrebie terenéw ulic — pod warunkiem za-
chowania wymaganych parametréw technicznych ulic.

Dopuszcza sie urzadzanie miejsc parkingowych podziemnych pod budynkami i terenami o innym prze-
znaczeniu (np. pod boiskami, terenami zielonymi itp.), o ile pozwalajg na to warunki techniczne i geo-
logiczne.

Proponuije sie wyznaczenie dla transportu ciezkiego parkingdw w rejonie wsi Gtuchy przy trasie S8 na

projektowanych terenach ustugowo-przemystowych. Parkingi te powinny posiada¢ odpowiednig infra-
strukture, zapewniajgcg komfort odpoczynku osobom korzystajgcym.
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2.7.4 Ruch rowerowy

Przewiduje sie prowadzenie Sciezek rowerowych wzdtuz drég gminnych i powiatowych. Zaleca sie rea-
lizacje Sciezek rdwniez niezalezne od ulic, prowadzonych przez tereny ustugowe, mieszkaniowe oraz
sportowe i rekreacyjne, a takze otwarte (niezabudowane), tgczace zaréwno interesujgce miejsca i za-
bytki kultury, jak tez prezentujgce atrakcje przyrodnicze i miejsca widokowe. Wyznaczone ciggi rowe-
rowe powinny umozliwi¢ przede wszystkim: dojazd do stacji i przystankow kolejowych, dojazd do
pracy, zapewniajgc powigzania z sgsiednimi miejscowosciami, istniejgcymi szkotami, urzedami, waz-
niejszymi osrodkami handlowymi, a przede wszystkim terenami rekreacyjnymi w Miynarzach, Niego-
wie, Stopsku, Mostéwce.

Pozadane jest zapewnienie urzadzen do parkowania roweréw przy celach podrdézy (szkoty, koscioty,
obiekty uzytecznosci publicznej).

2.8 Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej opisano w podrozdziatach 2.8.1 + 2.8.5 a obszary do objecia
rozbudowg gminnej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wskazano na Rysunku 2.5 — Obszary inwestycji
celu publicznego i obszary przestrzeni publicznej w skali 1:48 000.

2.8.1 Kierunki rozwoju systemu elektroenergetycznego

2.8.1.1 Standardy obstugi

Przyjmuje sie, ze energia elektryczna dostarczana bedzie, jak dotychczas, wszystkim potencjalnym od-
biorcom.

Dla gospodarstw domowych przewiduje sie petne pokrycie potrzeb w zakresie zuzycia energii elektrycz-
nej dla celéw tradycyjnych tzn. oswietlenia i zasilania sprzetéw gospodarstwa domowego. Przewiduje
sie rowniez w niewielkim zakresie wykorzystanie energii elektrycznej do celéw ogrzewania, uzyskania
cieptej wody i klimatyzacji pomieszczen.

Wskazniki jednostkowe zapotrzebowania na moc elektryczng odniesione do potrzeb komunalnych gminy
przyjmuje sie w wysokosci 1000W/Mieszkanca.

Pokrycie potrzeb energetycznych zostato wskazane w Polityce energetycznej Polski do 2040 r., w ktorej
zostaty wyznaczone ramy transformacji energetycznej catego kraju. Podstawg jest przede wszystkim
zapewnienie stabilnosci dostaw energetycznych i elastycznos$¢ pracy systemu elektroenergetycznego.
Zatozeniem jest wzrost udziatu Odnawialnych Zrédet Energii we wszystkich sektorach i technologiach.
W 2030 r. udziat OZE w koncowym zuzyciu energii brutto zostato wskazane na poziomie co najmniej
23%, nie mniej niz 32% w elektroenergetyce. Jednym z gtéwnych kierunkow jest zwiekszenie roli ener-
getyki rozporoszonej i obywatelskiej przy jednoczesnym zapewnieniu bezpieczenstwa energetycznego.

2.8.1.2 Zrédta zasilania

Zaopatrzenie w energie elektryczng obiektow zlokalizowanych na rozpatrywanym terenie odbywac sie
bedzie w oparciu o istniejgcg i projektowang siec elektroenergetyczng 15 kV wyprowadzong z istnieja-
cych stacji transformatorowo-rozdzielczych 220/110/15 kV, zlokalizowanych w Wyszkowie i Ttuszczu.
Oceniajac stan elektroenergetyki w gminie nalezy stwierdzi¢, ze gmina dysponuje stosunkowo dobrze
rozwinietg siecig 15 kV posiadajaca rezerwy przepustowosci (obcigzalnosci) elektrycznej zaréwno sieci
magistralnej jak i odgateznej 15 kV oraz dostateczng iloscig stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Wyznacza sie obszary sytuowania wolnostojgcych urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii:
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« 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW na terenach UP1, potozonych w obrebie Niegow
PGR oraz UP, potozonych w obrebach Gtuchy, Niegéw PGR,

e 0 mocy ponizej 100kW na pozostatych terenach UP, potozonych poza granicami zmiany Studium
tj. poza obrebami Gtuchy i Niegdw PGR, oraz na terenach U, UT.

Jednoczesnie na powyzszych terenach nie dopuszcza sie urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng
pozyskiwang z energii wiatru.

2.8.1.3 Potrzeby terenowe, warunki lokalizacji, strefy ochronne

Na terenie gminy Zabrodzie nie przewiduje sie budowy nowych urzadzen elektroenergetycznych zna-
czenia podstawowego pracujgcych na napieciu 110 kV i wyzszym.

Do dalszej eksploatacji w okresie perspektywicznym adaptowano w niniejszym studium istniejgce dwie
linie napowietrzne 110 kV. Linie wysokich i najwyzszych napie¢ wprowadzajg w swoim sgsiedztwie ogra-
niczenia w zagospodarowaniu przestrzennym w pasach terenu o szerokosci 19 m liczac od osi linii elek-
troenergetycznej 110kV. Stosowne ustalenia odnoszace sie do mozliwosci realizacji nowej zabudowy w
pasach technologicznych linii elektroenergetycznych muszg znalez¢ sie w planach miejscowych.

2.8.2 Kierunki rozwoju gazownictwa

2.8.2.1 Standardy obstugi

Zakfada sie, ze docelowo gaz ziemny bedzie pokrywat w znacznym procencie potrzeby ludnosci gminy
w zakresie przygotowania positkow, cieptej wody oraz ogrzewania mieszkan.
Przyjeto nastepujgce wskazniki zapotrzebowania na gaz:

Lp Wyszczegdlnienie Zapotrzebowanie nm3/M,h
1 na przygotowanie positkow 0,03
2 na przygotowanie cieptej wody 0,077
3 na ogrzewanie kubatury 0,375
4 na ogrzewanie kubatury narzut 15% potrzeb mieszkancow
5 Razem 0,55
. . ., Obliczeniowe zapotrzebowanie gazu*
Lp. Htezes ?J:;zkancow Qmaxh Narzut 15% Razem Qmaxh
r. 3
nm3/h nm3/h nm3/h
1 6 845 2 955 443 3398

*przyjeto odsetek korzystajacych z gazu do przygotowywania positkdw 95%
*przyjeto odsetek korzystajgcych z gazu do przygotowywania cieptej wody 90%
*przyjeto odsetek korzystajgcych z gazu do ogrzewania kubatury 90%

2.8.2.2 Koncepcja obstugi

Zrédto zasilania w zakresie zaopatrzenia w gaz, stanowic bedzie istniejgca stacja redukcyjno-pomiarowe
I° zlokalizowana w rejonie miejscowosci Niegdw o przepustowosci 3000 m3/h oraz istniejaca sie¢ gazo-
ciggow $redniego cisnienia zasilajgca wsie Niegow, Zazdro$¢, Zabrodzie i Mostowka. Gmina zasilana
bedzie gazem ziemnym wysokometanowym GI-50.

Dalsza gazyfikacja jest mozliwa, o ile zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki budowy odcinkéw
sieci gazowych. W innych przypadkach gazyfikacja moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych w
odrebnych umowach, zawartych pomiedzy przedsiebiorstwem energetycznym a odbiorca.

Studium dopuszcza, bez wskazania lokalizacji, mozliwos¢ eksploatacji zt6z gazu tupkowego na obszarze
gminy, jedynie na terenach otwartych, w sposob bezpieczny dla $rodowiska i nieucigzliwy dla mieszkan-
cdw.
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2.8.2.3 Potrzeby terenowe, warunki lokalizacji, strefy ochronne

Przez obszar gminy przebiega z kierunku potudniowy — zachdd na poétnocny — wschdd gazocigg wyso-

kiego cisnienia @ 250 mm PN 6,3 MPa o dtugosci okoto 6,5 km (w granicach administracyjnych gminy)

relacji Nieporet — Biatystok, ktdry adaptowano w niniejszym Studium do dalszej eksploatacji w okresie

perspektywicznym.

Adaptowano tez do dalszej eksploatacji istniejgcg stacje redukcyjno-pomiarowg I° w Niegowie.

Wzdtuz gazociggu @ 250 wysokiego cisnienia PN 6,3 MPa relacji Nieporet — Biatystok, w oparciu o

przepisy odrebne, w sporzagdzanym planie miejscowym nalezy wyznaczy¢ strefe ochronna.

W opracowywanych planach zagospodarowania przestrzennego lub zmianach planéw nalezy uwzgled-

nic:

- warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie okreslone w obowig-
zujgcych przepisach,

- rezerwe terenu w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych pod rozbudowe sieci gazowej.

2.8.3 Zaopatrzenie w wode
Prawidtowy rozwdj i zagospodarowanie przestrzenne terendéw gminy Zabrodzie uwarunkowane sg mie-
dzy innymi wtasciwym stanem infrastruktury, obejmujgcej rowniez zaopatrzenie w wode oraz odprowa-

dzanie i unieszkodliwianie Sciekdw.

Przyjeto nastepujgce wskazniki zapotrzebowania na wode

Lp. | Wyszczegdlnienie Zapotrzebowanie I/M,h
1 na cele bytowo — gospodarcze 150
2 na cele uzytecznosci publicznej 15
3 przemyst drobny, ustugi 15
4 utrzymanie zieleni, ulic 10
5 woda ppoz. oraz straty na sieci 10
6 Razem 200
. . . . Obliczeniowe zapotrzebowanie wody*
Liczba mieszkancow w Z
Lp. Qsrd Qmaxd Qmaxh
roku 2045
m3/d m3/d m3/h /s
1 6 845 1369 1780 133,5 37,1

*przyjeto wspotczynniki Nd=1,3, Ng=1,8

Przewidywanymi docelowymi rozwigzaniami w tym zakresie jest 100% zaopatrzenie ludnosci wsi

w wode, dostarczang przy pomocy sieci wodociggowej. Do czasu jej realizacji, zrédtem zaopatrzenia w

wode bedg lokalne ujecia z zasobow wéd podziemnych w warstwie czwartorzedowej oraz z indywidual-

nych studni kopanych.

Dla osiggniecia tych zamierzen przewiduje sie koniecznos¢ realizacji szeregu dziatan o charakterze za-

rowno inwestycyjnym, jak i organizacyjnym:

- modernizacje istniejacej stacji ujecia wody w Niegowie, w czesci obejmujacej stacjie uzdatniania
wody, w celu zwiekszenia jej wydajnosci,

- rozbudowe sieci wodociggowej we wsiach, w ktorych siec ta nie wystepuje lub nie obejmuje catego
obszaru przeznaczonego do zabudowy,

- wlasciwe zagospodarowanie sanitarnej strefy ochrony posredniej wokoét stacji ujecia wody, zgodnie
z warunkami pozwolenia wodnoprawnego i obowigzujgcych, w tym w zakresie przepisow szczego-
fowych.
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2.8.4 Kierunki rozwoju kanalizacji

Prawidtowy rozwdj i zagospodarowanie przestrzenne terendéw gminy Zabrodzie uwarunkowane sg mie-
dzy innymi wtasciwym stanem infrastruktury, obejmujgcej rowniez zaopatrzenie w wode oraz odprowa-
dzanie i unieszkodliwianie $ciekow.

Przyjeto nastepujace wskazniki $ciekdw sanitarnych

Lp. | Wyszczegdlnienie Zapotrzebowanie I/M,h
1 na cele bytowo — gospodarcze 150
2 na cele uzytecznosci publicznej 15
3 przemyst drobny, ustugi 15
4 Wody przypadkowe 10
5 Razem 190
i i L. Obliczeniowa ilos¢ sciekow*
Lp. Liczba mles;g:gcow w roku Qérd Qmaxd Qmaxh
m3/d m3/d m3/h /s
1 6 845 1300 1690 126,8 35,2

*przyjeto wspotczynniki Nd=1,3, Ng=1,8
Dla wymiarowania oczyszczalni miarodajne sg wielkosci Qsrd, dla wymiarowania kanatéw wielkosci
Qmaxh.

Przewidywanymi docelowymi rozwigzaniami w tym zakresie jest 100% odprowadzanie Sciekéw sanitar-

nych przy pomocy zbiorczej kanalizacji sieciowej, z wykorzystaniem centralnej gminnej oczyszczalni

Sciekow.

Dla osiggniecia tych zamierzen przewiduje sie, bez wskazania zakresu czasowego i kosztowego, koniecz-

noS¢ realizacji szeregu dziatan o charakterze zaréwno inwestycyjnym, jak i organizacyjnym, a mianowi-

cie:

- rozbudowe w zakresie technologicznym istniejagcej gminnej oczyszczalni  Sciekow
w Zabrodziu,

- sukcesywng budowe sieci kanalizacji sanitarnej na terenie poszczegolnych wsi, z podtgczeniem ich
do gminnej oczyszczalni $ciekdw.

Wobec catkowitego braku kanalizacji sanitarnej w wielu wsiach wschodniej i potudniowej czesci gminy,

w istniejgcym stanie ich zagospodarowania i wigzacego sie z tym dtugotrwatego procesu budowy tejze

kanalizacji, dopuszcza sie istnienie i uzytkowanie zbiornikéw bezodptywowych (szamb szczelnych) oraz

przydomowych oczyszczalni indywidualnych. Utrzymanie tego stanu jest przewidziane do czasu wybu-

dowania sieci kanalizacyjnej.

Odprowadzanie wod opadowych na terenach wiejskich odbywac sie bedzie do gruntu, rowdw meliora-

cyjnych oraz przydroznych rowdw odwadniajacych. Na terenach ustugowo — produkcyjnych we wtasnym

zakresie poszczegolnych inwestoréw.

2.8.5 Kierunki rozwoju telekomunikacji

Dostosowanie systemu telekomunikacyjnego o potrzeb wynikajgcych z rozwoju zagospodarowania prze-

strzennego gminy wymagac bedzie:

- petnego wykorzystania i utrzymania istniejgcych urzadzen, ktére odpowiadajg obecnym standar-
dom,

- rozbudowy istniejgcej sieci abonenckiej na terenie gminy, tam gdzie wystepuje zapotrzebowanie
potencjalnych abonentéw oraz na terenach rozwojowych, szczegolnie budownictwa mieszkanio-
wego,

- utrzymania pasow ochronnych pod urzadzenia radiokomunikacji i teletransmisii.

Za zabezpieczenie mozliwosci rozwoju sieci i urzadzen odpowiadajag wiasciwe przedsiebiorstwa

i zainteresowani operatorzy, nie lezy to w kompetencji wiadz samorzadowych.

W studium nie ogranicza sie miejsc lokalizacji stacji telefonii komorkowej i dostepu radiowego.
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2.8.6 Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow statych

Realizacja systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadoéw statych bedzie polegac na stworzenie systemu
gromadzenia, usuwania i unieszkodliwiania odpaddw statych w sposob racjonalny, gwarantujgcy
ochrone $rodowiska i maksymalne wykorzystanie wtérne sktadnikow uzytkowych, odpowiadajgcego no-
wym przepisom prawnym, w ktorych uwzgledniono wymogi Unii Europejskiej.

2.9 Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Obszary rozmieszczenia oraz miejsca lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz
0 znaczeniu ponadlokalnym, wskazano na Rysunku 2.5 — Obszary inwestycji celu publicznego i obszary
przestrzeni publicznej w skali 1:48 000, a takze na Rysunku Kierunkdw zagospodarowania przestrzen-
nego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabrodzie - w skali
1:10000.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym wynikajg z potrzeb rozwoju uktadu drogowego, in-
frastruktury technicznej, szkolnictwa, sportu, zwiekszenia reprezentacyjnosci gminy, koniecznoscig za-
pewnienia prawidtowej gospodarki odpadami, a takze rozwojem funkcji turystycznych gminy Zabrodzie.
Szczeg6towa dokumentacja zadan inwestycji celu lokalnego (gminnego), przygotowana na podstawie
Strategii Rozwoju Gminy Zabrodzie przyjetej Uchwatg Rady Gminy w Zabrodziu uchwatg nr
XVIII/75/2004 z dnia 3 czerwca 2004 r., obejmuje™

- Zwiekszenie ilosci placowek kulturalnych,
Gminne Centrum Kultury powinno byc centrum kultury dla terenu catej gminy Zabrodzie i od-
dziatywac na poszczegoine miejscowosci, Program dziatania powinien byc koordynowany przez
GCK a zarazem integrowac mieszkaricow. Osoby kierujgce placowkami kulturalnymi nie moga
byc¢ pasywne i stereotypowe w swoich dziataniach. Osoby te powinny byc¢ niezwykle aktywne,
otwarte na rozne czasem zaskakujace pomysty grup mieszkancow.

- Rozwdj infrastruktury technicznej
Dokoriczenie budowy kanalizacji sanitarnej w osrodku gminnym Zabrodzie. Budowa oczyszczalni
Sciekow dla wsi o duzej koncentracji ludnosci.

- Poprawa lokalnych warunkow komunikacyjnych
Zaktada sie w pierwszej kolejnosci modernizacie nastepujgcych drog  gminnych
i powiatowych: Niegow - Wysychy - Debinki, Basinow — Podgac - Basinow, przez wies Adelin od
torow kolejowych, Kiciny — Anastazew, Gtuchy — Wszebory oraz 3 drogi powiatowe Niegow —
Miynarze, Stopsk — Dreszew i Mostowka - Trasa Nr 8.

- Zaopatrzenie gminy w gaz
Dokoriczenie rozbudowy gazyfikacji w gminie.
Wykorzystanie biomasy do celow grzewczych.

- Uporzadkowanie gospodarki odpadami
Nalezy przewidzie¢ w niedalekiej przysztosci miejsce na gminny zaktad unieszkodliwiania odpa-
dow komunalnych. Jest to niezmiernie wazny problem nie tylko miast, ale i obszarow wiejskich.
W zwigzku z powyZzszym w Strategii rozwoju lokalnego przewidujemy, iz na terenach potudnio-
wych wystepuja najlepsze warunki osadniczo-srodowiskowe, do poszukiwari rejonu na lokaliza-
¢je gminnego wysypiska odpadow.

- Budowa bazy turystycznej oraz rozwoj bazy rekreacyjno — sportowej

* w opisie zadan istotnych z punktu widzenia polityki przestrzennej omdwionej w Studium, wykorzystano fragmenty ze Strategii
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Budowa infrastruktury turystycznej doprowadzi do zwiekszenia oferty ustug turystycznych,
szczegoinie w sezonie letnim, co umoZiiwi wzrost uzyskiwania dodatkowych dochodow miesz-
karicow gminy. Taka strategia wymaga najpierw zaangazowania kapitatu, dopiero po pewnym
czasie przyniesie zyski. Diatego tez strategie budowy bazy turystycznej oraz rozwoju bazy re-
kreacyjno — sportowej przewiduje w pierwszej kolejnosci rozpoczecie realizacji projektow nisko
kapitatochtonnych (wymagajacych niewielkich pieniedzy jak np. wytyczenie kilku tras rowero-
wych czy tez kolejnych szlakow turystycznych i krajoznawczych).

W oparciu o powyzsze, na Rysunku Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabrodzie w skali 1:10 000 oraz na Rysunku
2.5 — Obszary inwestycji celu publicznego i obszary przestrzeni publicznej w skali 1:48 000 zostaty
wskazane nastepujgce lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

— rozbudowa i remonty szkot,

- budowa s$wietlicy gminnej (domu kultury),

— budowa kompleksu sportowego,

— budowa parkingu i realizacja miejsca rekreacji.

Ponadto, do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zaliczy¢ nalezy rowniez:
— budowe nowych i modernizacje istniejgcych drdég gminnych,
— rozbudowe sieci infrastruktury technicznej (wodociggowej, kanalizacyjnej i oswietlenia ulic).

2.10 Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Obszary rozmieszczenia oraz miejsca lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
wskazano na Rysunku 2.5 — Obszary inwestycji celu publicznego i obszary przestrzeni publicznej w skali
1:48 000, a takze na Rysunku Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabrodzie - w skali 1:10000.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym wynikajg z potrzeb rozwoju i utrzymania uktadu dro-
gowego, kolejowego, a takze przebudowy i modernizacji infrastruktury technicznej, potozonej w grani-
cach administracyjnych gminy. Inwestycje te dotycza takze ochrony Srodowiska przyrodniczego i kultu-
rowego. Warto przeanalizowa¢ mozliwo$¢ wykonania zabezpieczen przeciwpowodziowych w rejonie ist-
niejgcej zabudowy wsi Mtynarze, po przeprowadzeniu stosownych procedur okreslonych przepisami od-
rebnymi.

Ostateczna lokalizacja ww. inwestycji zostanie okreslona w odrebnych, szczegétowych opracowaniach
w pdzniejszym terminie i wprowadzona do planéw miejscowych.

Do najwazniejszych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zaliczy¢ nalezy:

— utrzymanie, modernizacje i przebudowy drdg istniejgcych: krajowej i powiatowych,

— utrzymanie i przebudowe linii kolejowej, przejazdéw drogowych oraz przystankéw kolejowych,

— utrzymanie i przebudowe linii elektroenergetycznej 110 kV,

- utrzymanie i modernizacja gazociggu wysokiego cisnienia @ 250 mm PN 6,3 MPa relacji Nieporet —
Biatystok wraz ze stacjg redukcyjno-pomiarowg I° w Niegowie,

— dziatania zwigzane z ochrong objetych ochrong elementéw $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa
kulturowego, w tym: pomnikéw przyrody, stanowisk archeologicznych, obiektéw wpisanych do re-
jestru zabytkdw — w zakresie okreslonym w przepisach odrebnych,

— dziatania zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa.

Na Rysunku 2.5 — Obszary inwestycji celu publicznego i obszary przestrzeni publicznej, wskazano takze
obszar przestrzeni publicznej w potudniowej czesci miejscowosci Mostowka.
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2.11 Obszary obowigzkowego sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania prze-

strzennego obejmuja:

— obszar przestrzeni publicznej w miejscowosci Mostowka,

— obszar, na ktérym przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? w miejscowosci Niegdw i Gtuchy.

Oba obszary wskazano na Rysunku 2.6 — Obszary sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego w skali 1:48 000, a takze na Rysunku Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabrodzie - w skali

1:10000.

2.12 Obszary zamierzonego sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania prze-
strzennego

Obszary zamierzonego sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, wskazano
na Rysunku 2.6 — Obszary sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w skali
1:48 000, a takze na Rysunku Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabrodzie - w skali 1:10000

Zamierzeniem planistycznym, wynikajgcym bezposrednio z ustalent Ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, objete sg przede wszystkim tereny, ktdére na mocy ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych, podlegajg ochronie (grunty rolne klas I-III oraz grunty lesne przeznaczone do zabu-
dowy). Z uwagi na fakt, ze tereny te wystepujg sporadycznie na obszarze catej gminy, nalezy przystgpic¢
do opracowywania nowych planéw miejscowych sukcesywnie obejmujgc wieksze kwartaty zabudowy,
zawierajgce obszary, na ktdrych wystepujg gleby chronione i lasy.

W studium wyznacza sie takze nowe tereny przeznaczone do zabudowy, ktdre z zatozenia stanowig
obszary zamierzonego sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nalezy do
nich zaliczy¢ przede wszystkim wszystkie tereny przeznaczone pod funkcje mieszkaniowe, mieszkaniowo
— ustugowe, letniskowe i ustugowe oraz produkcyjne, nie objete jednak w chwili obecnej obowigzujg-
cymi planami miejscowymi.

Docelowo planuje sie objg¢é nowymi planami zagospodarowania przestrzennego (zmiang obecnie obo-
wigzujacych) wszystkie obszary w gminie, za wyjatkiem terendw rolnych, kompleksow lesnych i wod
otwartych, ktorych funkcja pozostanie niezmieniona.

2.13 Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej

Zasady ochrony gruntow rolnych i leSnych reguluje ustawa o ochronie gruntdw rolnych i lesnych.
Zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klas I-III na cele nierolnicze oraz gruntéw lesnych na cele nie-
leSne dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego po uzyskaniu stosownych
zgdd, o ktorych mowa w ustawie. W obszarze gminy, na terenach rolnych, nie wyodrebnia sie rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, dopuszczajac jedynie lokalizacje zabudowy zagrodowej na zasadach okreslo-
nych w przepisach prawa.

Ustalenia studium w zakresie mozliwych dziatan na terenach rolnych i leSnych znajduja sie w rozdziale
2.2.3

Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne

wskazano na Rysunku 2.6 — Obszary sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzen-
nego w skali 1:48 000.
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2.14 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i osuwania sie mas ziemnych

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi zlokalizowane sg w najblizszym sasiedztwie rzeki Bug
i fragmencie rzeki Fiszor. Dotyczg trzech miejscowosci: Mtynarze, Stopsk i Niegow.

Regulacje dotyczace braku mozliwosci realizowania inwestycji na terenach zalewowych zawarto w usta-
wie Prawo Wodne. Ustawa ta, w celu zapewnienia skutecznej ochrony przeciwpowodziowej, wprowadza
bezposrednie zakazy zabudowy na obszarach wyznaczonych, jako szczegdlnie zagrozone powodzig. W
tym celu opracowano specjalne mapy, uwzgledniajgce te problematyke. W 2015 roku mapy zagrozenia
powodziowego i mapy ryzyka powodziowego zostaty przekazane samorzadom. W 2016 -2021 r. aktua-
lizacja map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego obejmowata rzeke Bug, w tym tereny
gminy Zabrodzie.

Na mapach zagrozenia powodziowego przedstawiono obszary o okreslonym prawdopodobienstwie wy-

stgpienia powodzi:

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(0,2%);

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat
(1%),

— obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(10%),

oraz obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu

przeciwpowodziowego. Poniewaz na obszarze gminy Zabrodzie brak jest watdéw przeciwpowodziowych,

nie wskazano takich obszaréw.

Wskazane jest, aby na terenach, gdzie aktualnie obowigzujgce dokumenty planistyczne (plany miej-
scowe i studium) dopuszczajg dziatania inwestycyjne, a zabudowa istnieje juz od wielu dziesigtek lat
(Mtynarze, Stopsk i Niegow), znajdujgcych sie jednoczes$nie w obrebie obszaréw szczegdlnego zagroze-
nia powodziowego, przystapi¢ do realizacji odpowiednich zabezpieczen przeciwpowodziowych. Nie jest
to jednak inwestycja prowadzona przez gmine (jako lokalny cel publiczny).

Tereny szczegdlnego zagrozenia powodziowego zostaty wskazane na Rysunku 1.5 — Srodowisko przy-
rodnicze w skali 1:48 000, Rysunku 2.2 — Srodowisko przyrodnicze w skali 1:48 000, oraz Rysunku
Kierunkow zagospodarowania przestrzennego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabrodzie w skali 1:10 000.

W granicach gminy Zabrodzie nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas
ziemnych.

2.15 Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar ochronny

Na terenie gminy Zabrodzie nie ma uzasadnienia dla wyznaczania filara ochronnego.

2.16 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

W granicach gminy Zabrodzie, jako obszary wymagajace rekultywacji, wskazuje sie wszystkie tereny
pozostate po eksploatacji kopalin oraz obszary gornicze: ,Stopsk IV” nr rej. 10-7/12/1259 i ,Anastazew”
nrrej. 10-7/12/1271.

Dla terendw tych, po zakonczeniu eksploatacji, jako docelowy sposéb zagospodarowania, przyjeto funk-
cje ustug sportu i rekreacji (USR) — zgodnie z Rysunkiem Kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabrodzie w skali 1:10
000. Do czasu realizacji funkcji docelowej, dopuszcza sie wyznaczanie w planach tymczasowego sposobu
uzytkowania w formie terenéw eksploatacji kruszywa. Ztoza kopalin oraz tereny gérnicze wystepujgce
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na terenie gminy Zabrodzie zostaly oznaczone na Rysunku 1.5 - Srodowisko przyrodnicze w skali 1:48
000.

2.17 Granice terenéw zamknietych

Na terenie gminy Zabrodzie znajdujg sie nastepujgce tereny zamkniete, wyznaczone przez ministra wia-
$ciwego do spraw transportu:

— dz. nr 29/1 we wsi Adelin,

— dz. nr 31/1 we wsi Lipiny,

- dz. nr218/1, 218/3, 218/4 we wsi Mostowka,

— dz. nr 529/1 we wsi Zabrodzie.

Tereny te oznaczono Rysunku Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabrodzie w skali 1:10 000.

Sa to tereny kolejowe, przez ktdre przebiega istniejgca linia kolejowa.

Nalezy podkresli¢, ze w sgsiedztwie linii kolejowych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu tere-
now, okreslone w przepisach odrebnych.
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CZESC TRZECIA

3 UZASADNIENIE I SYNTEZA USTALEN STUDIUM

W zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zabrodzie za podstawe rozwigzan ujetych w studium przy-
jeto osiggniecie spotecznych, ekologicznych, gospodarczych celéw gminy, a takze rozwdj infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej.

Zakres i uktad tresci Studium Gminy Zabrodzie dostosowane sg wprost do zapiséw Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wydanego w oparciu o nig przepisu wykonawczego - Rozpo-
rzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zago-
spodarowania przestrzennego gminy.
W zwigzku z tym, tekst obejmuje trzy czesci:

cze$¢ 1 Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,

czes$¢ 2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego,

czes¢ 3 Uzasadnienie i synteza ustalen Studium.

W dokumentacji uwzgledniono m. in.:

— 0g0Ing charakterystyke gminy i jej usytuowanie w powiecie oraz w wojewddztwie mazowieckim,

— uwarunkowania ponadlokalne: materiaty dotyczace gminy znajdujace sie w Strategii rozwoju woje-
waodztwa mazowieckiego oraz teksty i rysunki Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddz-
twa mazowieckiego,

— uwarunkowania lokalne: tekst i rysunki obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta,

— tekst Strategii Rozwoju Gminy Zabrodzie,

Zebrane informacje ujeto na kilkunastu schematach w skali 1:48000, ilustrujgcych najwazniejsze uwa-

runkowania i ustalenia Studium.

Do Studium wptyneto 358 wnioskow, z czego wiekszo$¢ dotyczyta przeznaczenia gruntéw rolnych, le-
$nych na cele nierolnicze i nielesne, w szczegdlnosci pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i za-
budowe letniskowa. Kilka wnioskéw dotyczyto przeznaczenia na cele ustugowe i produkcyjno-ustugowe
oraz pod kopalnie piasku.

Do zmiany Studium wptyneto 7 wnioskow mieszkancéw, z czego dwa nie dotyczyty zakresu merytorycz-
nego i przestrzennego zmiany Studium. Jeden wniosek dotyczyt przeznaczenia dziatek pod tereny ustu-
gowo-mieszkaniowe w miejscowosci Gluchy, w pozostatych wnoszono o przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa.

Wszystkie wnioski przeanalizowano pod katem uwarunkowan danego terenu. Negatywnie rozpatrzono
czes$¢ wnioskow dotyczacych pojedynczych dziatek rozrzuconych w terenach dotychczas niezainwesto-
wanych oraz wnioski dotyczgce zabudowy gruntow lesnych stanowigcych czes$¢ wiekszych kompleksow
leSnych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Gmina posiada uchwalone plany miejscowe dla niewielkiej czesci swego obszaru (okoto 430 ha). Aktu-
alnie gmina nie sporzadza zadnych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, a jak wia-
domo to one w znacznym stopniu determinujg kierunki rozwoju i stanowig istotne zobowigzania prawne.

Na obszarze gminy wystepuje istotna rozbieznos¢ miedzy stanem fadu przestrzennego a stanem dalece
sprecyzowanych wymogdw jego ochrony. Znaczng cze$¢ obszaru gminy stanowig tereny niezabudowane
— tereny rolne, taki, pastwiska, nieuzytki (okoto 69 % powierzchni gminy) i tereny leSne (okoto 24 %
powierzchni gminy). Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i siedliskowa rozcigga sie gtownie wzdtuz
istniejgcych drdg. Rozpraszaniu zabudowy szczegdlnie sprzyja brak na catym obszarze gminy systemu
wodociggowo — kanalizacyjnego, mata i stabej jakosci sie¢ drdg oraz znaczne obszary potozone na wa-
skich dziatkach rolniczych, prostopadtych do gtéwnych drog.
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Mozliwos¢ tworzenia spdjnych uktadéw zabudowy i Swiadomych kompozycji urbanistycznych, a zwtasz-
cza - niezbednych dla integracji spotecznosci - koncentracji ustug i miejsc publicznych jest znacznie
utrudniona przez brak odpowiednio potozonych, wiekszych terendw stanowigcych wiasnos¢ gminy.

Duze wartosci przyrodnicze i krajobrazowe gminy stanowig doliny rzeki Bugu i Fiszor oraz lasy. Lasy i
tereny lesne zajmujg okoto 24 % powierzchni gminy, przy czym wiekszo$¢ powierzchni lasow koncen-
truje sie w potnocnej czesci gminy.

Grunty orne wystepujg na obszarze catej gminy, w szczegolnosci we wschodniej i potudniowej czesci
gminy, gdzie stanowig wieksze kompleksy przestrzenne. Tereny te sg praktycznie pozbawione roslinno-
$ci naturalnej. Nawet zadrzewienia $roédpolne i przydroze wystepujg sporadycznie.

Zasoby przyrodnicze gminy do 2004 roku nie byty chronione odrebnym statusem prawnym. Wejscie
Polski do Unii Europejskiej skutkowato objeciem najbardziej cennych przyrodniczo obszaréw gminy Eu-
ropejska Siecig Ekologiczng Natura 2000.

Krajowy system przyrodniczych obszardéw chronionych do chwili obecnej nie obejmuje terenéw gminy.
Brak obszaréw chronionego krajobrazu oraz obszarow ochrony rezerwatowej. Gmina wchodzi w obszar
»Zielonych Ptuc Polski”, w ktorym nalezy konsekwentnie przestrzega¢ zasad ekorozwoju.

Wystepujace na obszarze gminy Zabrodzie dobra kultury (obszary i obiekty zabytkowe oraz stanowiska
archeologiczne) beda nabieraty z biegiem lat jeszcze wiekszej wartosci historycznej. W Gminnej Ewi-
dencji Zabytkdw ujeto okoto 30 obszardw i obiektéw zabytkowych oraz 90 stanowisk archeologicznych.

Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow gminy w zakresie warunkow mieszkaniowych i infrastruktury spo-
tecznej nie sg korzystne w poréwnaniu z warunkami panujgcymi w miastach powiatu wyszkowskiego,
ale podobne do warunkdow Zycia w gminach rolniczych powiatu wyszkowskiego o zblizonej liczbie lud-
nosci.

Gmina Zabrodzie ze wzgledu na liczne walory przyrodnicze i krajobrazowe jest bardzo atrakcyjna tury-
stycznie. Walory krajobrazowe gminy to przede wszystkim doliny rzeki Bug i Fiszor oraz ich rozlewiska,
rozlegte taki, obszary lesSne obejmujgce prawie 1/4 powierzchni gminy.

Podstawowy uktad drogowy gminy Zabrodzie umozliwiajgcy powigzania zewnetrzne z innymi rejonami
tworza:

- trasa ekspresowa S8 (Warszawa - Biatystok - granica panstwa),

- drogi powiatowe i wazniejsze gminne.

Drogi i ulice uktadu podstawowego majg przewaznie nawierzchnie bitumiczne, ale czesto zdarzajg sie
nawierzchnie utwardzone, zwirowe. Mniejsze ulice i drogi prywatne majg nawierzchnie ziemne, czesto
nieutwardzone.

Przez teren gminy Zabrodzie przebiega linia kolejowa Warszawa - Ttuszcz - Wyszkow - Ostroteka. W
granicach gminy zlokalizowane sg dwa przystanki osobowe: stacja Grzegorzewo w miejscowosci Adelin
i stacja Mostowka. Studium proponuje powstanie nowego przystanku w rejonie wsi Zabrodzie.

Na terenie gminy Zabrodzie wystepuje znaczne niedoinwestowanie w zakresie infrastruktury technicz-
nej.

Podstawowym Zzrédtem zaopatrzenia w wode w poszczegdlnych wsiach gminy jest wodocigg gminny.
Wodocigg ten obstuguje wiekszos¢ wsi. Niektdre niestety nie majg zorganizowanego systemu zaopa-
trzenia w wode: zaspokajanie potrzeb odbywa sie z lokalnych przydomowych wiasnych uje¢ wody.
Odprowadzanie $ciekow w sposob zorganizowany, tj. przy pomocy sieci kanalizacyjnej, odbywa sie wy-
facznie z terenu kilku wsi: Zabrodzie, Zazdros¢, Niegdw, Mostéwka, Adelin, Choszczowe podigczonych
do systemu kanalizacji gminnej.

Przez teren Gminy Zabrodzie przebiega gazocigg wysokiego cisnienia @ 250 mm o cisnieniu nominalnym
6,3 MPa, relacji Nieporet — Biatystok. Przy gazociggu wysokiego cisnienia, dla potrzeb gazyfikacji gminy
Zabrodzie, wybudowana zostata stacja gazowa redukcyjno-pomiarowa I° w Niegowie.

W studium wyznaczono:
= obszary zabudowy, ktére bedg ulegaty przeksztatceniom przestrzennym,
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= obszary otwarte, ktdre nadal pozostang nie zabudowane.

Do obszaréw zabudowy zaliczy¢ nalezy wszystkie obecnie zainwestowane (zabudowane) tereny, oraz
wszystkie tereny wyznaczone i przeznaczone w studium pod zainwestowanie (zabudowe).

Obszary rozwoju zabudowy w gminie bedg generalnie ksztattowane wzdtuz istniejgcych i projektowa-
nych ciggéw komunikacyjnych, z uwzglednieniem stanu uzbrojenia w infrastrukture techniczng oraz
racjonalnosci jej ewentualnej rozbudowy. Jako gtéwny osrodek gminny — o zwartej strukturze prze-
strzennej, rozwijana bedzie miejscowos¢ Zabrodzie.

Terenami preferowanymi do rozwoju rekreacji i wypoczynku, poza istniejgcymi terenami we wsiach
Mostowka, Choszczowe i Stopsk, beda réwniez nowe, wyznaczone na rysunku kierunkdw Studium,
grunty we wsiach: Wysychy, Basinéw, Podgac i Anastazew. W Studium wykluczono dalszy rozwoj zabu-
dowy rekreacyjno-letniskowej potoznej w dolinie rzeki Bug, na terenach szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig we wsiach Stopsk i Mtynarze.

W studium wykorzystano tez potencjat terenéw potozonych wzdtuz trasy S8, o najlepszej dostepnosci
komunikacyjnej, na ktdrych przewidziano rozwéj zabudowy ustugowej i ustugowo-produkcyijnej.

Do obszaréw otwartych nalezy zaliczy¢ tereny rolne (obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej), lasy
(obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej) i wody powierzchniowe oraz tereny zieleni urzadzonej, tereny
zZieleni nieurzadzonej, nieuzytkow, tak i dolin rzek i tereny cmentarzy.

Na terenie gminy Zabrodzie zostaty wyznaczone i oznaczone na Rysunku Kierunkdw Studium uwarun-
kowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10000, odpowiednio symbolami, naste-
pujace rodzaje obszaréw funkcjonalnych:
= symbolem MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
= symbolem UM — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,
= symbolem MNL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
rekreacyjnej i letniskowej,
symbolem ML — tereny zabudowy rekreacyjnej i letniskowej,
symbolem U — tereny zabudowy ustugowej,
symbolem UO — tereny zabudowy ustug oswiaty i sportu,
symbolem UK — tereny zabudowy ustug kultury i kultu religijnego,
symbolami UP, UP1 — tereny ustugowo — produkcyjne,
symbolem UT — tereny ustugowo — techniczne
symbolem USR — tereny ustug sportu i rekreacji.

Z uwagi na charakter i skale dokumentu jakim jest Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowa-
nia przestrzennego zasiegi ww. obszarow funkcjonalnych wymagajg uszczegotowienia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o szczegétowe mapy sytuacyjne i ewidencyjne.

Tereny wskazane w studium do zabudowy wymagajg w czesci uzyskania zgody odpowiednich instytucji
na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub niele$ne oraz pdzniejszego
wytaczenia z produkgcji rolnej lub lesnej.

Zabudowa w poszczegoélnych terenach powinna byc¢ ksztattowana na podstawie sporzadzanych sukce-
sywnie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzadzanych
planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw, nalezy okreslic
niezbedne, wymagane zapisami prawa, parametry i wspotczynniki charakterystyczne dla kazdego z te-
renow, opisanych w rozdziale 2.2.2 .

Studium wyznacza takze nastepujgce rodzaje obszardw otwartych, dla ktdrych wprowadza generalny
zakaz zabudowy (z opisanymi w rozdziale 2.2.3 wyjatkami):

= symbolem R — tereny rolne,

= symbolem LS - lasy,

= symbolem ZP — tereny zieleni urzagdzonej,
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= symbolem LP — tereny zieleni nieurzadzonej, nieuzytki, taki, doliny rzek,
= symbolem ZC - tereny cmentarzy,
= symbolem W — wody powierzchniowe.

W studium na Rysunku Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabrodzie w skali 1:10 000 wskazano ponadto:

obiekty, granice stref i obszary chronione, w tym:
= obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000: Ostoja Nadbuzanska PLH140011, Dolina
Dolnego Bugu PLB140001 oraz Wydmy Lucynowsko - Mostowieckie PLH140013,
* lasy ochronne — wchodzgce w sktad Lesnego Kompleksu Promocyjnego (LKP) ,Lasy Warszaw-
skie”, zlokalizowane w cze$ci wschodniej oraz pétnocno zachodniej gminy,
pomniki przyrody,
Nadburzanski Park Krajobrazowy (poza obszarem gminy),
gleby chronione klas I-III,
obszary wpisane do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
obiekty wpisane do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw,
obiekty zabytkowe ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
stanowiska archeologiczne,
owigzania przyrodnicze:
korytarz ekologiczny doliny Bugu
lokalne powigzania przyrodnicze
przejscie dla zwierzat nad trasg S8
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:
= obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
lat (tzn. 10%),
= obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100
lat (tzn. 1%),
obszary zagrozenia powodzig:
= obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat (tzn. 0,2%),
systemy komunikacji i infrastruktury technicznej:
droga krajowa S-8,
drogi powiatowe,
wazniejsze drogi gminne — istniejgce,
wazniejsze drogi gminne — projektowane,
wiadukt,
linia elektroenergetyczna 110kV wraz z pasem technologicznym,
obszary, na ktérych rozmieszczone bedg wolnostojgce urzadzenia wytwarzajgce energie z od-
nawialnych Zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW wraz z niezbedng infra-
strukturg techniczng,
gazociggi wysokiego cisnienia ze strefg ochronng,
stacja redukcyjno-pomiarowa I stopnia,
ujecie wody wodociggu gminnego wraz ze strefg ochrony bezposredniej,
gminna oczyszczalnia $ciekow,
przystanki kolejowe (istniejgce i projektowany)
lokalizacje inwestycji celu publicznego,
inne obszary:
strefy sanitarne od cmentarzy,
wydmy,
ztoza kruszywa naturalnego,
tereny gornicze,
obszary gornicze,
obszary wymagajace przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze na cele nielesne, dla
ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy,
= obszary wymagajgce przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne, dla ktdrych gmina zamie-
rza sporzadzi¢ plan miejscowy,

"= = m O m = ®m = ®m = ®m
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obszary przestrzeni publicznych, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie planéw miejsco-
wych, wyznaczone w miejscowosci Mostowka,

obszary rozmieszenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, dla ktd-

rych obowigzkowe jest sporzadzenie planéw miejscowych, wyznaczone w miejscowosci Niegow
PGR i Gtuchy,

tereny zamkniete (kolejowe).
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