UMOWA DZIERZAWY NR ............. 2025

Zawartaw dniu ..............ooeeenn w Zabrodziu pomiedzy:

Gming Zabrodzie z siedzibg przy ul. Wi St. Reymonta 51, 07 — 230 Zabrodzie, NIP: 762-
190-10-22, REGON: 550667988, reprezentowang przez Krzysztofa Jezierskiego - Wojta
Gminy Zabrodzie, zwang dalej ,,Wydzierzawiajagcym”,

......................... z siedzibg przy ..................,NIP: ......................, REGON:
.................... , Teprezentowanym/-3 Prze€z .............cccevveeevennannn....., zWanym dalej
,Dzierzawcy”

Zwazywszy, ze Rada Gminy Zabrodzie uchwala Nr XXVI1/186/2021 z dnia 30 marca 2021 r.
wyrazila zgod¢ na zawarcie umowy dzierzawy nieruchomosci stanowigcej dziatke nr ew. 289
obreb 0013 Mosciska z budynkiem po szkole podstawowej o powierzchni zabudowy 278 m’

zawiera si¢ umowe dzierzawy o nastepujacej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wilascicielem zabudowanej nieruchomosci
gruntowej potozonej w miejscowosci Mosciska 10B, obejmujacej dziatke nr 289 o
pow. 0,13 ha, obrgb 0013- Mosciska, na ktérej posadowiony jest budynek po szkole
podstawowej o pow. zabudowy 278 m” dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w
Wyszkowie, IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW nr

OS1W00059813/7.

2. Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ odda¢ Dzierzawcy nieruchomos$¢, o ktorej mowa

w ust. 1 do uzywania 1 pobierania pozytkow.

3. Wydzierzawiajacy oddaje do uzywania nieruchomos$¢ na potrzeby prowadzonej przez

Dzierzawce dzialalno$ci gospodarczej w zakresie ...............

4. Dzierzawca o$wiadcza, ze przedmiot umowy wykorzystywat bedzie zgodnie z jego
przeznaczeniem, wymogami niniejszej umowy oraz zgodnie z obowigzujacymi

przepisami, zasadami prawidlowej gospodarki i z zachowaniem nalezytej starannosci.

5. Z czynno$ci wydania przedmiotu dzierzawy strony sporzadza protokot zdawczo-

odbiorczy, ktdry stanowi zalacznik nr .... do umowy.

§2

1. Przedmiot dzierzawy nie jest obcigzony ograniczonymi prawami rzeczowymi, nie
stanowi przedmiotu postgpowan egzekucyjnych ani innych postepowan zmierzajacych

do zaspokojenia 0sob trzecich.

1. Umowa zawarta jest na okres od dnia ......... dodnia............



2. Po uplywie okresu dzierzawy umowa wygasa. Ewentualna kontynuacja umowy moze
nastgpi¢ jedynie na pisemny wniosek Dzierzawcy po uzyskaniu zgody Rady Gminy
Zabrodzie.

§4

1. Dzierzawca o$wiadcza, ze na terenie wydzierzawionej nieruchomosci bedzie
urzadzona/urzadzony ................

2. Wydzierzawiajacy wyraza zgode na remont budynku, o ktorym mowa w §1 ust. 1 na
potrzeby dziatalno$ci, o ktorej mowa w §1 wust. 3. Koszty remontu i dostosowania
budynku do dziatalno$ci Dzierzawcy ponosi Dzierzawca.

3. Dzierzawca os$wiadcza, ze bedzie konsultowal z Wydzierzawiajacym zamierzenia
budowlane w zakresie robot budowlanych dotyczacych nieruchomosci i przedstawi mu
niezbedny projekt celem jego zaakceptowania. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze bez
uzasadnionej przyczyny nie odméowi zaakceptowania projektu.

4. Wydzierzawiana nieruchomo$¢ ma przylacze energetyczne, oraz jest wyposazona w
szambo.

§5

1. Dzierzawca zawrze potrzebne umowy do dostarczania niezbednych mediow do
nieruchomos$ci w tym m.in.: energii elektrycznej i bedzie rozliczal si¢ z dostawcami wedle
wskazan licznikow.

2. Dzierzawca zawrze umowy na odbior odpadéw 1 opréznianie zbiornika bezodpltywowego
na $cieki bytowe.

§6
1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ placi¢ Wydzierzawiajacemu miesigczny Czynsz
dzierzawny w wysokosci .......... 7l + obowigzujacy podatek VAT wedtug stawki 23%
19IPT , co daje kwotg ....... 7l brutto.

2. Czynsz dzierzawny w catlym okresie obowigzywania umowy, jest platny z gory,
w terminie 14 dni od daty dorgczenia faktury VAT, na konto wskazane w fakturze.

3. Za dostawe energii elektrycznej i wody, odprowadzanie $ciekdéw, wywodz odpadow
oraz ubezpieczenie budynku, Najemca odpowiada we wlasnym zakresie.

4. Strony zgodnie ustalaja, ze wysoko$¢ czynszu dzierzawnego podlegaé bedzie
corocznej waloryzacji o S$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw 1 uslug
konsumpcyjnych, oglaszanych przez Prezesa GUS, bez koniecznosci jej
negocjowania. O wysokosci naliczonego czynszu dzierzawnego Wydzierzawiajacy
powiadomi Dzierzawcg. Waloryzacja odbywaé si¢ bedzie automatycznie bez
koniecznosci sporzadzania i podpisywania aneksu do umowy.

5. Strony zgodnie postanawiaja réwniez, ze w razie zmiany obowigzujacych przepisow
okreslajagcych wysoko$¢ stawek podatku od towarow 1 uslug, czynsz dzierzawny
brutto ulegnie zmianie polegajacej na uwzglednieniu nowej wysokosci stawki ww.



1.

podatku. Zmieniona wysokos$¢ czynszu obowigzywac bedzie od czasu oznaczonego
we wlhasciwych przepisach prawa, natomiast zmiana umowy w przedmiotowym
zakresie odbywac¢ si¢ bedzie automatycznie bez konieczno$ci sporzadzania
1 podpisywania aneksu do umowy.

Oprdcz optat wymienionych w ust. 1-3 Dzierzawca bedzie ponosit koszty podatku od

nieruchomosci.

§7

Dzierzawca w czasie trwania umowy zobowigzany jest do:

1y

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

utrzymywania dzierzawionej zabudowanej nieruchomo$ci w nalezytym stanie i
porzadku oraz utrzymania estetyki w obrebie przedmiotu dzierzawy;

do prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego dla nieruchomosci.

wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami prawidtowej gospodarki
i zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w § 1 ust. 3 niniejszej umowy dzierzawy;

dokonywania wilasnym staraniem i1 na wilasny koszt napraw niezb¢dnych do
zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym bez mozliwosci
ubiegania si¢ od Wydzierzawiajacego o zwrot poniesionych z tego tytutu kosztow w
trakcie trwania umowy jak i po jej zakonczeniu;

dokonywania przegladow okresowych budynku i instalacji uzytkowej, urzadzen
przeciwpozarowych, zgodnie z ustawg Prawo budowlane i innymi przepisami;

ponoszenia oplat i kosztow zwigzanych z nalezytym utrzymaniem i eksploatacja
przedmiotu dzierzawy, bez mozliwosci ubiegania si¢ od Wydzierzawiajacego
o zwrot poniesionych z tego tytutu kosztow w trakcie trwania umowy jak i po jej
zakonczeniu;

uzyskania osobnej zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie w przypadku
zamiaru poniesienia nakladow przekraczajacych zwykte uzywanie przedmiotu
dzierzawy, m.in. wznoszenie zabudowan na dzierzawionym terenie oraz nakladow
zmierzajacych do ulepszenia rzeczy badz naktadow, ktore stuzg tylko celom ubocznym
np. nadanie rzeczy wygladu lub charakteru odpowiadajacemu szczegdlnemu
upodobaniu podmiotu, ktory tych naktadéw dokonuje;

ztozenia w terminie do dnia 31 stycznia, organowi podatkowemu — Wojtowi Gminy
Zabrodzie, deklaracji na podatek od nieruchomo$ci na dany rok podatkowy,
sporzadzonej na formularzu wedtug ustalonego wzoru, a jezeli obowigzek podatkowy
powstal po tym dniu — w terminie 14 dni od dnia zaistnienia okolicznosci
uzasadniajacych powstanie tego obowigzku lub od dnia zaistnienia zdarzenia
majacego wpltyw na wysoko$¢ opodatkowania w danym roku zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach 1 oplatach lokalnych;

umozliwienia wejscia na teren nieruchomosci przedstawicielom Wydzierzawiajacego;

10) kazdorazowego  udostepnienia  terenu, bedacego przedmiotem  dzierzawy

w przypadku konieczno$ci budowy, przebudowy, naprawy, demontazu lub innych prac
obejmujacych sieci uzbrojenia terenu.

Dzierzawca nie ma prawa do:

1)

zmiany przeznaczenia przedmiotu dzierzawy;



2) oddawania przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania bez zgody
Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie;

3) poddzierzawienia  przedmiotu  dzierzawy  osobie  trzeciej bez = zgody
Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie.

[98)

. Budynek, o ktorym mowa w §1 ust. 1  zostanie ubezpieczony od nastepstw
nieszczesliwych wypadkow. Koszt ubezpieczenia budynku poniesie Wydzierzawiajacy.
Koszty ubezpieczenia mienia znajdujacego si¢ w przedmiocie dzierzawy ponosi
Dzierzawca.

4. Wydzierzawiajacy nie bierze odpowiedzialnosci za majatek DzierZawcy zgromadzony
na terenie wydzierzawionym.

5. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ wobec 0sob trzecich z tytulu szkody wyrzadzonej
dziataniem przedmiotu dzierzawy, w tym zakresie jest zobowigzany na wiasny koszt do
zawarcia stosownych uméw ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnoprawne;.

6. Wydzierzawiajacy przekaze Dzierzawcy w dniu podpisania protokotu zdawczo —
odbiorczego calo$¢  przedmiotowej dokumentacji  techniczno-budowlanej dla
nieruchomosci.

7. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za jakiekolwiek szkody wyrzadzone
Dzierzawcy lub osobom trzecim.

8. Wydzierzawiajacy, w sytuacji, w ktorej wobec niego zgloszone zostaly roszczenia
dotyczace przedmiotu dzierzawy, niezwlocznie powiadomi o tym fakcie Dzierzawceg.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ w takim przypadku zwolni¢ Wydzierzawiajacego z
odpowiedzialnosci wobec jakichkolwiek podmiotow trzecich wystepujacych przeciwko
niemu, z jakimkolwiek roszczeniem zwigzanym z korzystaniem z przedmiotu dzierzawy.

9. Strony zgodnie postanawiaja, ze w przypadku rozwigzania umowy przed data okreslong w
§ 3 ust. 1 niniejszej umowy z winy Wydzierzawiajacego, sposob rozliczenia naktadow
zostanie okreslony na mocy odrgbnego porozumienia pomi¢dzy stronami umowy.

§8

. Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzie¢ niniejsza umowe w trybie natychmiastowym
bez zachowania terminu wypowiedzenia, w razie, gdy Dzierzawca:

—

1) uzywa nieruchomosci niezgodnie z przeznaczeniem,;

2) dopuszcza si¢ zwloki z zaptatg czynszu ponad dwa miesigce 1 uprzedzit Dzierzawce
udzielajac mu dodatkowego trzymiesigcznego terminu do zaptaty zaleglego czynszu;

3) nie stosuje si¢ do postanowien § 5, § 7 ust. 1 1 2 niniejszej umowy.

2.Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe z trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia
w przypadku przeznaczenia dziatki na realizacj¢ celow publicznych, o ktéorych mowa w
ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. W takim przypadku
sposob rozliczenia naktadow zostanie okre§lony na mocy odrgbnego porozumienia pomiedzy
stronami umowy.

3. Dzierzawca jest uprawniony do rozwigzania niniejsze] umowy za trzymiesiecznym
okresem wypowiedzenia. W takim przypadku Dzierzawcy nie beda przystugiwaty roszczenia



o zwrot poniesionych naktadow w przedmiocie dzierzawy.

4. Po zakonczeniu Dzierzawy wskutek upltywu terminu obowigzywania umowy Dzierzawcy
nie przystuguje roszczenie o zwrot poniesionych naktadow z zastrzezeniem §7 ust. 91 § 8
ust.2.

5. Z czynnos$ci zdania przedmiotu dzierzawy zostanie sporzadzony protokét zdawczo —
odbiorczy.

§9

1. Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci formy
pisemnej w postaci aneksu.

2. W przypadku gdyby jakikolwiek zapis umowy okazat si¢ niewazny, strony ustalaja, ze
pozostale zapisy umowy uwazaé beda za prawnie wigzace 1 skuteczne. Niewazne
zapisy umowy strony beda si¢ staraty zastgpi¢ innymi, ktore odzwierciedla¢ beda cel
zawarcia umowy 1izgodny zamiar stron. Powyzsze postanowienia stosuje si¢
odpowiednio do ewentualnych luk w umowie.

3. W przypadku wystgpienia sily wyzszej, strony zobowigzujg si¢ wzajemnie 0 nigj
poinformowac i wskaza¢ przypuszczalny okres jej trwania. Okres trwania silty wyzszej
nie bedzie uznawany za zwlok¢ w wykonaniu umowy lub niewykonania zobowigzania
przez drugg strong umowy. Strona powotujaca si¢ na sit¢ wyzszg zobowigzana jest ten
fakt udokumentowaé¢ w odpowiedni do rodzaju sity wyzszej sposob.

4. Ewentualne spory powstale w zwigzku z zawarciem i wykonywaniem niniejszej
umowy strony zobowigzuja si¢ rozstrzyga¢ w drodze wzajemnych negocjacji. W
przypadku nierozstrzygnigcia spraw spornych, strony poddaja je pod rozstrzygnigcie
sadu wlasciwego dla miejsca potozenia Nieruchomosci.

5. Wszelkie zmiany niniejszej umowy moga by¢ dokonane za zgoda obu stron w formie
pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci.

6. Umowa zastata zawarta w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po 1 dla kazdej strony.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy



