UCHWALA NR .....
RADY GMINY ZABRODZIE

z dnia ........

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zabrodzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 11 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 . 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt
2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182, z pozn. zm.)
uchwala sig, co nastepuje:

§1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu

Gminy Zabrodzie w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2. Traci moc uchwala Nr XXVII/150/2016 Rady Gminy Zabrodzie z dnia 22 grudnia 2016 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zabrodzie

§3. Wykonanie uchwaty powierza sic Wéjtowi Gminy Zabrodzie.

§4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.



Zalaceznik do uchwaly nr.....
Rady Gminy Zabrodzie
zdnia......

Zasady wynajmowania lokali wechodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zabrodzie

Rozdzial 1

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem
lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu
oraz zastosowanie obnizek czynszu

§1. 1. Za dochod uprawniajacy do oddania w najem lub w podnajem lokalu na czas
nieoznaczony lub w najem socjalny lokalu uwaza si¢ dochéd w rozumieniu ustawy
o dodatkach mieszkaniowych.

2. Do dochodu, o ktérym mowa w ust. 1 zalicza si¢ dochéd uzyskiwany przez wnioskodawce
i czlonkdéw jego rodziny zgloszonych do wspélnego zamieszkiwania.

§2. 1. Dochodem uprawniajagcym do zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas
nieoznaczony jest $redni miesi¢czny dochéd na jedna osobe w gospodarstwie domowym
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nieprzekraczajacy 150%
najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 100% w gospodarstwach
wieloosobowych.

2. Dochodem uprawniajgcym do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu jest $redni
miesigczny dochéd na jedng osobe w gospodarstwie domowym w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku nieprzekraczajacy 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwach jednoosobowych i 80% w gospodarstwach wieloosobowych.

3. Dochodem uprawniajacym do stosowania obnizek czynszu jest $redni miesieczny dochod
na jedng osob¢ w gospodarstwie domowym w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date
zlozenia wniosku nieprzekraczajacy 75% najnizszej emerytury w  gospodarstwach
Jjednoosobowych i 50% w gospodarstwach wieloosobowych.

Rozdzial 2

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. Za warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie takie,
w ktorych na jedna osob¢ przypada mniej niz 5 m?® ogblnej powierzchni pokoi
w gospodarstwach wieloosobowych lub 10 m* w przypadku gospodarstw jednoosobowych.



Rozdzial 3

Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje
osobom, ktore:

1) osiagaja niskie dochody i zamieszkuja w trudnych warunkach mieszkaniowych;

2) utracily mieszkanie wskutek dzialania sity wyzszej, kleski zywiolowej lub katastrofy

budowlane;j;

3) zamieszkujg w budynku, ktérego stan techniczny uzasadnia natychmiastowe

wykwaterowanie;
4) sg przekwaterowywane z budynkéw przeznaczonych do rozbiérki:

5) przekazujg dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji gminy w zamian za lokal

dostarczony przez gmine;

6) zamieszkuja w lokalu, w ktérym na osobe przypada mniej niz 5 m> ogolnej powierzchni

pokoi lub zamieszkuja w lokalu uznanym za niemieszkalny:

7) opuscity dom dziecka w zwigzku z osiggnieciem pelnoletnosei, a nie majg mozliwosci

powrotu do lokalu, w ktérym poprzednio mieszkaty.

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktére:

1) osiagajg niskie dochody i zamieszkujg w trudnych warunkach mieszkaniowych;

2) utracily mieszkanie wskutek dzialania sity wyzszej, kleski zywiolowej lub Kkatastrofy

budowlane;j;

3) zamieszkujg w budynku, ktérego stan techniczny uzasadnia natychmiastowe

wykwaterowanie;

4) sa przekwaterowywane z budynkéw przeznaczonych do rozbiorki:

5) nie majg tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego;

6) zobowigzanie do zapewnienia najmu socjalnego lokalu przez gming¢ wynika

Z prawomocnego orzeczenia sadu.

§ 6. 1. Wehodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy lokale mieszkalne przeznaczone
do remontu mogg by¢ wynajmowane w zamian za wykonanie remontu przez przysziego

najemcg.



2. W przypadku lokalu mieszkalnego przeznaczonego do remontu, osobg wykonujacg remont
na wiasny rachunek mozna zwolnié z oplat czynszowych na okres do trzech lat w ramach
kompensaty kosztow remontu.

Rozdzial 4

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami

zajmujgcymi lokale w innych zasobach

§ 7. Najemca moze dokona¢ zamiany lokalu na inny lokal mieszkalny wchodzgcy w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, a takze dokona¢ zamiany na lokal znajdujacy sie w innych
zasobach za zgoda wynajmujacego.

2. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobg bedzie przypadaé mniej
niz 5 m* powierzchni lacznej pokoi.

Rozdzial 5

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 8. 1. Wnioski (podania) o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu
socjalnego lokalu mogg skiada¢ osoby spetniajace kryteria okre$lone w rozdziale 1 i 2
niniejszej uchwaty.

2. Wnioski wraz z deklaracjg o wysokosci dochodéw czlonkow gospodarstwa domowego
1 o$wiadczeniem o stanie majgtkowym czlonkéw gospodarstwa domowego nalezy skladaé
w Urzedzie Gminy w Zabrodziu.

3. Wnioski, o ktérych mowa w ust. 1 rozpatruje Wojt Gminy Zabrodzie.

4. Dla oceny warunkéw mieszkaniowych wnioskodawey oraz w celu uzyskania opinii
W sprawie przyznania lokalu mieszkalnego Woijt Gminy Zabrodzie powoluje zespol
opiniujacy.

5. W sklad zespotu mogg byé powolani radni, pracownicy Urzedu Gminy w Zabrodziu oraz
pracownicy Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Zabrodziu.

6. Na kazdym etapie zatatwiania sprawy najmu lokalu Wojt Gminy Zabrodzie moze odmowié
wynajecia lokalu, jezeli:

1) dane zawarte we wniosku o najem lokalu, okazg sie nieprawdziwe;

2) wnioskodawca przestaje spetnia¢ kryteria i warunki do ubiegania si¢ o najem lokalu

z zasobu mieszkaniowego Gminy Zabrodzie.



Rozdzial 6

Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez

najemc¢ lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 9. 1. Jezeli po $mierci najemcy w lokalu pozostali pelnoletni jego wstepni lub zstepni,
pelnoletnie rodzenstwo, osoby przysposabiajace albo przysposobione, ktdre nie wstgpily
W stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, mozna z nimi zawrze¢ umowe
najmu (dotyczy to réwniez wspéimatzonka osoby ubiegajacej sig, a takze innych oséb
zgloszonych do wspolnego zamieszkiwania) pod warunkiem, Ze czynsz z tytulu najmu
oplacany jest na biezaco.

2. W razie opuszczenia lokalu mieszkalnego przez najemcg, mozna z zamieszkujacym wraz
z nim jego pelnoletnim zstepnym, wstepnym, rodzenstwem, pelnoletnim dzieckiem
rodzefistwa, z osobg przysposabiajaca albo przysposobiong, osobg, ktéra pozostawala
faktycznie we wspolnym pozyciu z najemcy, zawrze¢ umowe najmu lokalu, o ile nie
zachodzg przestanki okreslone w art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (dotyczy to
rowniez wspétmatzonka osoby ubiegajacej sie oraz innych oséb zgloszonych do wspdlnego
zamieszkiwania).

3. Umowa najmu z osobami wymienionymi w ust. 1 moze by¢ zawarta, jezeli osoby te nie
majg mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, a wielko$¢ i standard

zajmowanego mieszkania odpowiada ich zdolnogci finansowej.
Rozdzial 7

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,

z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 10. Lokale wskazywane dla osob niepetnosprawnych powinny zapewniaé im mozliwosé
nalezytego dostgpu do lokalu, w szczegélnosci powinny by¢ wyposazone w odpowiednio
architektonicznie uksztattowane schody, porecze, podejscia lub podjazdy.

Rozdzial 8

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b

§ 11. Gmina Zabrodzie moze przeznaczaé¢ lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 I. 0 pomocy
spolecznej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1507, z pozn. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r.
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpezej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1111, z poézn. zm.)
poprzez wydzielenie lokali z posiadanego zasobu lub poprzez najem lokali od 0sob trzecich.



