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1. Wprowadzenie

Niniejsza prognoza oddzialywania na srodowisko dotyczy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw inwestycyjnych przy trasie S8 —
obszar PGR Niegow — Etap I, sporzadzanego na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 oraz art. 14 ust. 11 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 977), w zwiagzku z Uchwatg Nr XL.IV/318/2022 Rady Gminy Zabrodzie z dnia 30
listopada 2022 roku w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw inwestycyjnych przy trasie S8 —
PGR Niegéw oraz Uchwatg Nr LVIII/437/2024 Rady Gminy Zabrodzie z dnia 8 lutego 2024
roku zmieniajacg Uchwate Nr XLIV/318/2022 Rady Gminy Zabrodzie z dnia 30 listopada
2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw inwestycyjnych przy trasie S8 — obszar PGR Niegow.

1.1. Podstawa formalno-prawna

Obowiazek sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U.z 2023 r. poz. 1094 z pézn. zm.).
Niniejsza prognoza stanowi element strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.
W ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, o ktérej mowa w art. 46 ust. 1
WW. ustawy, organ opracowujacy projekt dokumentu zobowigzany jest do:
— uzgodnienia z wlasciwymi organami zakresu 1 stopnia szczegélowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko,
— poddania projektu wraz z prognoza opiniowaniu przez wtasciwe organy,
— zapewnienia mozliwosci udzialu spoleczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na
srodowisko, w tym mozliwo$¢ wnoszenia uwag i wnioskow,
— uwzglednienia ustaleh zawartych w prognozie oddziatywania na S$rodowisko, opinii
organdw oraz rozpatrzenia uwag i wnioskow zgtoszonych przez mieszkancow,
— sporzadzenia pisemnego podsumowania zawierajagcego uzasadnienie wyboru przyjetego
dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych oraz informacje,
w jaki sposob zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione:
ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na §rodowisko, opinie wiasciwych organéw,
zgloszone uwagi 1 wnioski, wyniki postgpowania dotyczgcego transgranicznego
oddzialywania na $rodowisko oraz propozycje dotyczace metod i czestotliwosci
przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien dokumentu.

Opracowanie prognozy oddzialywania na Srodowisko ustalen planu miejscowego nie moze
naruszac ustalen i trybéw okreslonych w nast¢pujacych ustawach:
— ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,

— ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,



— ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko — zwana dalej u.0.0.8.

1.2. Cel opracowania prognozy, metodyka

Podstawowym celem prognozy jest stwierdzenie, czy i jakie zmiany w Srodowisku
wystapig w trakcie 1 po zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w planie miejscowym oraz ocena, czy bedg to zmiany znaczace. Punktem
odniesienia do wszystkich analiz jest charakterystyka stanu istniejgcego srodowiska. Nalezy
pamigtaé, ze plan okresla funkcje terenu (przeznaczenie terenu) i warunki jej realizacji
(zasady, w tym rodzaj zabudowy, wskazniki i parametry zagospodarowania i zabudowy).
Natomiast nie ustala czasu, w jakim ma si¢ dokona¢ ich realizacja. Plan miejscowy nie jest
gwarancj na to, ze na calym terenie docelowo powstanie zamierzenie inwestycje w wielkosci
1 skali maksymalnej, na jakie plan pozwala. Ten dokument planistyczny jest tak naprawde
promesg uzyskania pozwolenia na budowe. Stad prognozowanie zmian zachodzacych w
srodowisku dla planu miejscowego ograniczone jest do wskazania potencjalnych oddziatywan
i zbadania w sposéb dos¢ ogdlny gtéwnych kierunkéw przeksztalcen srodowiskowych jakie
moga by¢ konsekwencjg ustalen planistycznych.

Na podstawie wiedzy o mozliwych oddziatywaniach realizacji planu miejscowego oraz
uwarunkowaniach $rodowiskowych, w niniejszej prognozie oddziatywania na $rodowisko
dokonano identyfikacji potencjalnych skutkéw oraz okreslono ich znaczenie dla srodowiska.
Identyfikacj¢ oparto o okreslony w art. 51 u.0.0.8. wykaz komponentéw $Srodowiska oraz o
kierunki oddziatywan jakie mogg powsta¢ na analizowanym obszarze. Przeprowadzone
analizy dopasowano do specyfiki dokumentu planistycznego oraz terenu, ktérego dokument
ten dotyczy. Poddano ocenie zasady zagospodarowania przestrzennego pod katem
spetnienia potrzeb ochrony $rodowiska, prawidlowosci gospodarowania zasobami przyrody,
wystepowania zagrozen dla srodowiska w tym wplywu na zdrowie ludzi, skutkéw dla
istniejagcych form ochrony przyrody i innych obszaréw chronionych, a takze w zakresie zmian
w krajobrazie. Takze analizy dotyczyly mozliwosci zastosowania rozwigzan eliminujacych
lub ograniczajacych negatywne oddzialywanie na $rodowisko, czy tez mozliwos¢ i
konieczno$¢ wprowadzenia alternatywnych ustalen planistycznych.

Specyfika dokumentu, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
powoduje, ze wszelkie prognozy skutkéw realizacji planu miejscowego sg obarczone pewng
niepewnos$cig i mogg by¢ przedstawiane metoda opisowa. Oszacowanie skali zmian i
przeksztatcen nie zawsze jest mozliwe. Symulacje, zwlaszcza liczbowe majg ograniczone
zastosowanie.

1.3. Dokumenty oraz opracowania uwzglednione w prognozie

W niniejszej prognozie odziatywania na $rodowisko uwzgledniono w szczegdlnosci
nastepujace ustawy wraz zrozporzadzeniami wykonawczymi do nich oraz dokumenty
i materiaty dostepne gléwnie na stronach internetowych:
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Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko,

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach,

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami,

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

Rozporzadzenie ministra $rodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty,

Uchwata Nr XLIV/318/2022 Rady Gminy Zabrodzie z dnia 30 listopada 2022 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw inwestycyjnych przy trasie S8 — PGR Niegéw,
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zabrodzie przyjete Uchwatg Nr XLI/216/2017 Rady Gminy Zabrodzie z dnia 14
grudnia 2017 r., zmienione Uchwata Nr LII/397/2023 Rady Gminy Zabrodzie z dnia
31 sierpnia 2023 roku,

Strategia rozwoju gminy Zabrodzie z 2016 r.,

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Zabrodzie na lata 2020 — 2023 z
uwzglednieniem perspektywy do roku 2027,

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Zabrodzie z 2012 r.,
Uproszczona inwentaryzacja siedlisk przyrodniczych i gatunkéw stanowigcych
przedmioty ochrony w obszarach Natura 2000: Dolina Dolnego Bugu PLB140001 1
Ostoja Nadbuzanska PLH140011 na terenie gminy Zabrodzie, uzupetnienie do
Studium Zagospodarowania Przestrzennego Gminy2014 r.,

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024, 2018 r.,

Roczna analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy Zabrodzie
za 2021 rok, 2022 r.

Program usuwania azbestu i wyroboéw zawierajacych azbest dla Gminy Zabrodzie na
lata 2011 — 2032, 2011 r.,

Plan urzadzenia lasu dla Nadlesnictwa Drewnica na lata 2018-2027 wg stanu lasu w
dniu 1 stycznia 2018 r.

Streszczenie studium korytarzowego dla inwestycji pod nazwag budowa drogi
ekspresowej s10 Torun (A1) — Warszawa (s8) wraz z budowg obwodnicy aglomeracji
warszawskiej, 2021 .,

Strategiczna mapa hatasu dla drég krajowych o ruchu powyzej 3 000 000 pojazdéw
rocznie w wojewddztwie mazowieckim, 2022 r.,

Oficjalna strona Gminy Zabrodzie: https://samorzad.gov.pl/web/gmina-zabrodzie/,



— Biuletyn Informacji Publicznej Gminy Zabrodzie: http://bip.zabrodzie.pl/,

— System Informacji Przestrzennej prowadzony przez Urzad Gminy Zabrodzie:
https://zabrodzie.e-mapa.net/,

— Geoportal prowadzony przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej  Starostwa  Powiatowego ~w  Wyszkowie:  http://powiat-
wyszkowski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php?CFGF=wms&mylayers=+granice+O
SM+,

— Portal mapowy powiatu wyszkowskiego:
http://mapy.wyszkowski.wrotamazowsza.pl/sdiportal/Full.aspx

— Geoserwis prowadzony przez Generalng Dyrekcje Ochrony — Srodowiska:
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,

— Bazy danych Panstwowego Instytutu Geologicznego - Panstwowego Instytutu
Badawczego: http://geologia.pgi.gov.pl,

— ,Rocznik  Hydrogeologiczny  Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej, rok
hydrogeologiczny 20217, wydany w marcu 2022 r.,

- Oficjalna strona Wojewédzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
delegatura w Ostrotece: https://www.wios.warszawa.pl/pl/o-
inspektoracie/delegatury/ostroleka/100,0stroleka.html,

— Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim — raport wojewddzki
za rok 2020, Warszawa, kwiecien 2021 r,

— portal mazowieckiego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw
https://www.mwkz.pl/delegatury-ostroleka

Inwentaryzacja obszaru objetego analizg zostata przeprowadzona w lutym 2023 r.

2. Zawartosé, glowne cele projektowanego dokumentu oraz jego
powiazania z innymi dokumentami

2.1. Obszar planu miejscowego

Miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego dla  wybranych terenow
inwestycyjnych przy trasie S8 — obszar PGR Niegow — Etap 1 obejmuje obszar o lacznej
powierzchni ok. 87,8 ha. Potozony jest w powiecie wyszkowskim, w Srodkowej czesci gminy
Zabrodzie, bezposrednio przy trasie ekspresowej S8, po zachodniej jej stronie. Znajduje si¢ w
zasiegu obrgbu Niegéw PGR.

Zabrodzie jest gming wiejska o powierzchni 92 km?, w ktérej zamieszkuje 6 128 0séb
(aktualnos$¢ danych na 25.10.2022 r. wg. danych Giéwnego Urzedu Statystycznego). W samej
miejscowosci Niegow w 2021 r. zameldowanych byto 679 oséb (wg. Narodowego Spisu
Powszechnego Ludnosci i Mieszkan). Obszar objety planem nie jest zamieszkaty.

Obszar objety planem miejscowym stanowi teren uzytkowany rolniczo, nalezacy w
znacznej cz¢sci do PGR. W pétnocnej czesci znajduje sie¢ gminne ujecie wod podziemnych
oraz teren ogrodow dziatkowych, z ktérego korzystaja mieszkancy budynku wielorodzinnego
przy ul. Koscielnej. Péinocng granice wyznacza droga gminna nr 440610W 1aczaca si¢ z
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droga powiatowa nr 1811W, ul. Koscielng. Poza pdéinocng granicg rozciaga si¢ kompleks
lesny. Od potudnia przebiega trasa ekspresowa S8, ktéra czgsciowo oddzielona jest
kompleksem lesnym. Na wschdd od obszaru planu miejscowego zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa miejscowosci Niegéw. W bezposrednim sgsiedztwie znajduje si¢ réwniez
zesp6t dworsko — parkowy Stowarzyszenia Sidstr Samarytanek Krzyza Chrystusowego. Z
kolei od zachodu obszar planu miejscowego otacza mozaika pél, nieuzytkéw i laséw.

2.2. Ogoélna informacja o celach i zawartos$ci planu miejscowego

Sporzadzany plan miejscowy jest aktem prawa lokalnego przyjmowany w formie
uchwaty rady gminy. Dokument sktada si¢ z czgsci tekstowej — uchwaly oraz graficznej —
zalacznika do uchwaly, zwanego rysunkiem planu. Ustalenia planu miejscowego obejmuja
przepisy ogoélne dotyczace calego obszaru oraz szczegélowe odnoszacych sie do
poszczegbdlnych jednostek planistycznych. W planie zawarte s3 zasady ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i1 krajobrazu,
zasady ksztaltowania zabudowy, zasady dot. szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci, zasady modernizacji i budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej, zasady w zakresie tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu,
zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, zasady dotyczace inwestycji celu
publicznego. Dla poszczegdlnych terenéw w planie miejscowym zostaty ustalone nastgpujace
elementy ksztaltujace 1 definiujace dang przestrzeh: przeznaczenie, zasady 1 warunki
zagospodarowaniu i zabudowy, w tym rodzaj zabudowy, wskazniki intensywnosci zabudowy,
powierzchni zabudowy oraz jej wysokos¢, a takze minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej.

2.3. Przeznaczenie terenu

Ze wzgledu na wysokie walory ekonomiczne obszaru objetego planem miejscowym,
ktore wynikaja z jego potozenia wzgledem trasy S8, znaczna powierzchnia tego obszaru tj.
ponad 90 %, zostata przeznaczona pod tereny ustug i produkcji U-P.

W pétnocnej czgsci planu wyznaczono teren ustug sportu i rekreacji US, teren zieleni
urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe] ZP, teren lasu L oraz tereny
wodociggéw IW. Zagospodarowanie obszaréw objetych planem miejscowym dopetniajg
planowane drogi: droga zbiorcza KDZ jako poszerzenie planowanego wezta ul. Koscielnej
oraz trzy drogi lokalne KDL, z ktérych jedna zostata wyznaczona wzdtuz pétnocnej granicy
planu miejscowego (jej potudniowy fragment znajduje si¢ w granicach sporzadzanego planu
miejscowego), druga zostala poprowadzona przez tereny planu miejscowego w kierunku
p6tnocny-wschéd potudniowy-zachdéd do miejscowosci Gluchy, z kolei trzecia zostata
wyznaczona rownolegle (w odlegtosci ok. 250 m) do ul. Klonowe;.

2.4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

W planie miejscowym zostaly wprowadzone przepisy w zakresie ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego oraz okreslono zasady kompozycji funkcjonalno-przestrzennej. Zgodnie



z kierunkiem rozwoju okre§lonym w przygotowywanym projekcie Studium uwarunkowan i
kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Zabrodzie znaczng powierzchnie
obszaru przeznaczono pod rozwdj zabudowy ustugowej i produkcyjnej U-P. Zabudowa moze
rOwniez zosta¢ zrealizowana na terenach wodociggéw IW oraz na terenie uslug sportu i
rekreacji US. Na pozostalych terenach zlokalizowanych w péinocnej cz¢sci obszaru planu
miejscowego: na terenie lasu L i na terenie zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej ZP wykluczono mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy. Dla wszystkich
poszczegdlnych terenéw zostaly okreslone wskazniki i parametry zagospodarowania i
zabudowy. Utrzymano przebieg istniejacej drogi gminnej (obecnie jest to dziatka gruntowa
bedaca wilasnoScia Skarbu Panstwa, droga jest gruntowa poprowadzona przez polna)
przebiegajacej] wzdluz poétnocnej granicy planu, nastgpie przez zachodnie tereny. We
wschodnie czesci w kierunku pétnoc-potudnie wyznaczono nowa droge gminng, ktdéra
potaczy droge powiatowa. Jednoczesnie zapewniono ich potaczenie z drogg powiatowa ul.
Koscielng oraz z drogg gminng ul. Klonowa stanowigca droge serwisowg trasy S8. Na
wysokosci ul. Koscielnej zostat wskazany teren pod wezet komunikacyjny — skrzyzowanie.
Drogi zapewnig obstuge planowanej zabudowy ustugowo-produkcyjnej oraz wzmocnig sie¢
powigzan drogowych w gminie. Szerokos¢ tych drég w liniach rozgraniczajacych zostata
dostosowana do nat¢zenia oraz parametréw pojazdow, ktére w przysztosci mogg poruszac si¢
po tych drogach. Szeroko$¢ ta wynosi 15 m.

2.5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

W planie miejscowym zostaly wprowadzone ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska
i przyrody. Dla poszczegdlnych terenéw zostat okreslony wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie zgodnym ze Studium oraz wynikajagcym z charakteru
danego przeznaczenia: dla terenu US — 50%, dla terenéw U-P i IW — 20%, dla terenéw ZP —
95%, dla terenow KDZ, KDL — 1%.

W zwiazku z przeznaczeniem znacznej powierzchni terenéw pod zabudowe ustug 1
produkcji, w planie miejscowym szczegdlne znaczenie miaty odpowiednie zapisy dotyczace
ochrony $rodowiska w odniesieniu zamierzen inwestycyjnych (dziatalnosci gospodarczych),
jakie moga by¢ realizowane na tym terenie. Migdzy innymi ustalono:

— zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska,

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaly
zakwalifikowane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tgcznosci
publicznej i komunikacji publicznej,

— zakaz sktadowania i magazynowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych, okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych odpadéw.

Wskazano takze na konieczno$¢ stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardéow jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska.
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W celu realizacji dlugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem, dla terendow
wrazliwych akustycznie ustalono obowigzek zapewnienia odpowiednich norm hatasu
okreslonych w rozporzadzeniu ministra srodowiska z zakresu dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku. Dla terenéw 1US, 1ZP wprowadzono nakaz stosowania norm
akustycznych jak dla ,terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych”. Na catym terenie zakazano
lokalizowania ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ustug
pomocy spolecznej lub wustug ochrony zdrowia, zwigzanych ze stacjonarnym lub
catodobowym pobytem ludzi.

W planie miejscowym szczegdlne znaczenie mialy tez ustalenia w zakresie ochrony
systemu wod powierzchniowych i1 podziemnych. W tym celu zostaly sformutowane
odpowiednie zapisy nakladajagce na inwestora obowigzek stosowania rozwigzan
zapewniajacych zachowanie odpowiednich stosunkéw wodnych, retencjonowanie wod
opadowych i roztopowych, ochron¢ jakosci woéd opadowych i roztopowych. Wskazano na
ochrong Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty oraz
ochron¢ ujecia wody pitnej, dla ktérej obowigzuje strefa ochronny bezposredniej (ujecie
zlokalizowane na terenie 1I1W).

W graniach obszaru objetego planem miejscowym znajduja si¢ tereny z gruntami o
wysokim potencjale rolniczym. Sg to grunty chronione klasy IIIb o powierzchni 0,0660 ha,
ktére w caloSci zostaly przeznaczone po teren drogi 2KDL (w ramach procedury
planistycznej uzyskano zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych III klasy na cele
nierolnicze - droge).

W zakresie ustalen dot. ksztaltowania krajobrazu nalezy wskaza¢, ze plan miejscowy
umozliwia catkowicie odmienny od dotychczasowego sposéb zagospodarowania. Poprzez
wyznaczenie dla funkcji ustlug i1 produkcji tylko czterech jednostek planistycznych
oddzielonych od siebie drogami publicznymi, zapewniona zostala swoboda
zagospodarowania na etapie projektowania konkretnych zamierzen inwestycyjnych. Zapisy
umozliwiajg realizacj¢ obiektéw o znacznych parametrach 1 wskaznikach, m.in. o wysokosci
zabudowy do 70 m na terenach 1U-P, 2U-P, 3U-P. Na terenie 4U/P, ktéry polozony jest blizej
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, blizej obiektu zabytkowego zesp6t dworsko — parkowy
Stowarzyszenia Siostr Samarytanek Krzyza Chrystusowego, w celu uszanowania zastanego
krajobrazu wiejskiego wysokos$¢ zabudowy zostata ustalona do 15 m.

W planie miejscowym zostat wprowadzony zapis dotyczacy zmiany przebiegu fragmentu
gazociggu wysokiego ci$nienia, co wptywa korzystnie na zagospodarowanie terenu 3U-P.

2.6. Ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédel
energii

Do 2021 r. w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzywat
zapis wskazujacy na obowigzek wyznaczenia w Studium ,,o0bszaréw, na ktorych
rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzZytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich
rozmieszczenie.”. Majac na wzgledzie ,, potrzeby racjonalnego planowania i gospodarowania
przestrzennego, a takze kierujqgc si¢ troskq o dynamiczny rozwdj energetyki odnawialnej w
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Polsce, zauwazono negatywny wptyw przedmiotowej regulacji na inwestycje w odnawialne

zrodta energii cechujgce si¢ najbardziej przyjaznym wptywem na srodowisko, lokalng

spotecznos¢ oraz gospodarke przestrzenng.” na mocy art. 5 ustawy z dnia 17 wrzesnia 2021 r.

0 zmianie ustawy o odnawialnych Zrédtach energii oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z

2021 r. poz. 1873) art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

otrzymat brzmienie: "2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow, na

ktorych rozmieszczone bedq urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zZrodet energii

o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z

ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium ustala

sie ich rozmieszczenie, z wylqczeniem:

1) wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie

wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas 'V,

VI, VIz i nieuzytki - w rozumieniu przepisow wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z

dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz. 2052 oraz z

2021 r. poz. 9221 1641);

2) urzgdzen innych niz wolnostojgce.".

Nastgpnie zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 9 marca 2023 r. o zmianie ustawy o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023
r. poz. 553) w art. 10 w ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym we
wprowadzeniu do wyliczenia skreSlone zostaly wyrazy "a takze ich stref ochronnych
zwigzanych 7 ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, "
Jednoczes$nie w art. 15 ww. ustawy zostaly wprowadzone zmiany:

a) w ust. 3 w pkt 3a $rednik zastgpiono przecinkiem i dodaje si¢ wyrazy: "przy czym te
tereny i ich strefy ochronne znajdujg sie w granicach obszaru, o ktorym mowa w art. 10
ust. 2a;",

b) ust. 4 otrzymal brzmienie: "4. Plan miejscowy przewidujgcy mozliwosé¢ lokalizacji
budynkow umozliwia rowniez lokalizacje mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2022 r. poz.
1378, 1383, 2370 i 2687) oraz niebedgcych mikroinstalacjq pozostatych instalacji
odnawialnych Zréodet energii  wytwarzajgcych energie elektryczng 7z energii
promieniowania stonecznego, bedgcych urzgdzeniami innymi niz wolnostojgce, rowniez
w przypadku innego przeznaczenia terenu niz produkcyjne, chyba Ze ustalenia planu
miejscowego zakazujq lokalizacji takich instalacji.".

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zabrodzie, ktore zostalo przyjete w 2017 r., na terenach UP dopuszczono ,,lokalizacje
urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy ponizej 100 kW wraz
z niezbednq infrastrukturg techniczng, 7 wykluczeniem urzgdzen wytwarzajgcych energie
elektryczng pozyskiwang z energii wiatru”.

Odpowiedzia na zmiany ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
polegajacej na zwigkszeniu mocy zainstalowanej dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrédet energii byto podjecie przez Rade Gminy Zabrodzie uchwaty zmieniajace
Studium w powyzszym zakresie. W zmianie Studium zostaly wyznaczone granice obszaréw,
na ktérych mozliwe jest lokalizowanie urzadzen ,,wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.” Sa to tereny ustugowo-
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produkcyjne, ktére swym zasi¢giem obejmuja znaczng powierzchni¢ terendw niniejszego

planu miejscowego. Jednocze$nie w zmianie Studium wykluczono ,,mozliwos¢ lokalizowania

urzgdzen wytwarzajgcych energie elektryczng pozyskiwang z energii wiatru.” .

Aktualnie zgodnie z art. 67 ust.3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023
r. poz. 1688), nie ma obowigzku zapewnienia zgodnosci sporzadzanego planu miejscowego z
zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w
zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii oraz ich
stref ochronnych.

W mys$l powyzej przedstawionej zaktualizowanej polityki gminy kraju w planie
miejscowym zostaly sformulowane ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energie i cieplo.
Dopuszczono mozliwo$¢ stosowania z urzadzen kogeneracyjnych lub indywidualnych
odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych wylacznie energie¢ promieniowania
stonecznego, bez okreslenia moc tych urzadzen.

Energia pozyskana z odnawialnych zrédet energii bedzie wytacznie zamierzeniem
inwestycyjnym  wspierajgcym  funkcjonowanie  podstawowego 1 uzupelniajacego
przeznaczenia terendéw wyznaczonych w planie miejscowym. W zaleznosci od zastosowane;]
technologii, parametréw, urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii
moga zosta¢ zakwalifikowane do przedsigwzig¢ dla ktérych, wymagane jest uzyskanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Budowa farmy fotowoltaicznej w mysl § 3 ust.
1 pkt. 54 Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywac na srodowisko do przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie  znaczqgco  oddziatywa¢ na  Srodowisko  jako zabudowa  systemami
fotowoltaicznymi lub magazynowa, wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 19 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a” wymaga uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Realizacja wigkszosci obiektoéw pozyskujacych energie¢ z odnawialnych zrédet, takich jak
duze farmy fotowoltaiczne, wymaga uzyskania tzw. decyzji $rodowiskowej. Decyzje
uzyskuje si¢ na wczesnym etapie procesu inwestycyjnego i okresla ona $rodowiskowe
wymagania dla projektu. Decyzja wydawana jest po przeprowadzeniu postgpowania
administracyjnego, w zaleznos$ci od skali, lokalizacji, rodzaju technologii, moze obejmowac
przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko. Decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach okresla srodowiskowe uwarunkowania realizacji
przedsigwziecia. Przedsiewzigcie jest definiowane jako zamierzenie budowlane lub inna
ingerencje w Srodowisko polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania
terenu, w tym réwniez na wydobywaniu kopalin; przedsiewzigcia powigzane technologicznie
kwalifikuje si¢ jako jedno przedsiewzigcie, takze jezeli sa one realizowane przez rézne
podmioty.

Nalezy zatem zatozy¢, ze ustalenia planu miejscowego w powyzszym zakresie wraz

wymogami wynikajagcymi z przepisow odrebnych, beda skutecznym narzedziem
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planistycznym zapewniajacym ochron¢ Srodowiska w odniesieniu do wyzej omdéwionego
elementu zagospodarowania przestrzennego.

3. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar objety sporzadzanym planem miejscowym nie graniczy z terytorium zadnego
z panstw osciennych, a odlegtos¢ gminy Zabrodzie od najblizszego z nich jest wigksza niz
100 km. Potozenie obszaru objetego planem miejscowym wzgledem obszaréw cennych
srodowiskowo 1 przyrodniczo nie warunkuje skutkéw Srodowiskowych o charakterze
transgranicznym. Skala oddzialywan zwigzana z realizacjg ustalen planu miejscowego bedzie
miata charakter lokalny i bedzie gléwnie zwigzana zrozwojem zabudowy ustugowo —
produkcyjnej. Zjawiska, jakie moga wystapi¢ beda mialy wptyw na obszar objety planem oraz
tereny potozone w ich bezposrednim sasiedztwie. Nalezy si¢ spodziewa¢ zmian w zakresie:
réznorodnosci biologicznej, ilosciowych 1 jakoSciowych zmian fauny i flory, przeksztalcenia
krajobrazu, warunkéw klimatycznych, wzrostu ilosci i jakosci $ciekow i odpaddw, a takze
wzrostu poziomu hatasu. W zwigzku z powyzszym, przypuszczalne konsekwencje realizacji
ustalen projektu planu nie beda implikowaly ryzyka wystagpienia poza terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej oddziatywania na §rodowisko, zatem nie jest wymagane spetnienie
dodatkowych wymogdéw prawnych.

4. Powiazania z innymi dokumentami

Plan miejscowy jest spojny z dokumentami o znaczeniu planistycznym oraz dokumentami
dotyczacymi srodowiska i przyrody, o randze krajowej, regionalnej i lokalne;.

Powiazania z dokumentami o znaczeniu planistycznymi:

Dokumenty na poziomie krajowym

* Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030
Zgodnie z art. 33 pkt 1 ustawy z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2020 r. poz. 1378)
koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju przyjeta uchwata nr 239 Rady Ministréw z
dnia 13 grudnia 2011 r. z dniem 13 listopada 2020 roku utracita moc. Niemniej plan
miejscowy zostal opracowany na zasadach polityki rownowazenia rozwoju, opartej na
wykorzystaniu 1 wspieraniu zasobéw, walorOw 1 cech przestrzeni oraz wynikajacej z
gtéwnych celow okreslonych w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, do
ktérych nalezy przywrdcenie 1 utrwalanie fadu przestrzennego, ksztattowanie struktur
przestrzennych zapewniajacych poprawe 1 utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego i waloréw krajobrazowych wojewddztwa, z uwagi na uniwersalno$¢ ww.
zasad i celow oraz brak na szczeblu krajowym nowego dokumentu o podobnym charakterze.

* Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030
W planie miejscowym przyjete zostaly zasady zawarte w Krajowej Strategii Rozwoju
Regionalnego 2030, w ktdrej postawiono na rozwdj kraju jako spolecznie i terytorialnie
zrownowazony, dzieki ktéremu efektywnie beda rozwijane oraz wykorzystywane miejscowe
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zasoby i potencjaly wszystkich regionéw. Celem takiego modelu jest wspomaganie
w szczegllnosci obszar6w, ktére nie moga w pelni rozwinag¢ swojego potencjatu
rozwojowego, bo utracily swoje funkcje spoteczno-gospodarcze.

Dokumenty na poziomie wojewodzkim

* Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego

Przyjete w planie miejscowym ustalenia sa spojne z gtéwnymi zalozeniami 1 kierunkami
Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, przyjetego Uchwalg
nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r., w ktdrej opisane
dziatania ukierunkowane sg przede wszystkim na ozywienie gospodarcze obszaru, popraweg
warunkéw zycia mieszkancéw, zahamowanie nadmiernej migracji ludzi wyksztatconych
i przedsigbiorczych, podniesienie mobilno$ci mieszkancéw oraz zmniejszenie poziomu
bezrobocia.

Dokumenty na poziomie gminnym

e Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabrodzie
W obowigzujacym studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabrodzie wigkszos$¢ terendw przeznaczona zostala na tereny
ustug 1 produkcji. W poélnocnej czeSci obszaru wyznaczone zostaly tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowsg, ustugowo-techniczng, zielen
nieurzadzong, nieuzytki, taki oraz pod lasy. Wskazana zostala réwniez istniejgca
droga gminna oraz projektowana droga gminna.
W planie miejscowym zostaly przyjete zasady okreslone w Studium w zakresie
przeznaczenia terenu pod funkcje ustugowo-produkcyjna, ustalenia wysokosci
zabudowy do 70 m dla terenu UP1 (w planie dla terendw oznaczonych symbolami 1U-
P, 2U-P, 3U-P) i do 15 m dla terenu UP (w planie dla terenu 4U-P).

» Strategia Rozwoju Gminy Zabrodzie na lata 2016-2030
W planie miejscowym zostaly uwzglednione cele strategiczne 1 kierunki dziatania
sformutowane w Strategii Rozwoju Gminy Zabrodzie, ktérymi s3: rozwdj konkurencyjnej
gospodarki, wzrost dostepnosci turystycznej wraz z rozwojem srodowiska, poprawa standardu
zycia mieszkancéw oraz rozwoj aktywnej i dobrze zorganizowanej spotecznosci lokalne;.

Powiazania z dokumentami dotyczacymi srodowiska i przyrody

e Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Zabrodzie na lata 2020-2023 z
uwzglednieniem perspektywy do 2027 roku
W planie miejscowym polityka ksztalttowania przestrzeni, w tym zasady ochrony
srodowiska, zostata oparta na gtéwnych kierunkach dziatan przedstawionych w Programie
Ochrony Srodowiska dla Gminy Zabrodzie na lata 2020-2023 z uwzglednieniem perspektywy
do 2027 roku. W odniesieniu do dziatan zwigzanych z planowaniem przestrzennym Program
Ochrony Srodowiska wskazuje na $cisle skoordynowane polityki ksztattowania
przestrzennego gminy z zarzadzaniem S$rodowiska. W prognozie oddziatywania na
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srodowisko postuluje si¢ o uwzglednienie informacji z opracowan ekofizjograficznych,
decyzji okreslajacych warunki korzystania ze Srodowiska, przegladéow ekologicznych, czy
raportow oddziatywania na Srodowisko. Ze wzgledu na polozenie Gminy w obszarze
funkcjonalnym ,,Zielone Pluca Polski” nalezy konsekwentnie przestrzega¢ zasad ekorozwoju
tj.: maksymalnie wykorzysta¢ odnawialne zasoby natury, utrzymac¢ réwnowage ekologiczna,
szeroko rozumiang ochron¢ przyrody (ochrong krajobrazéw, unikatowych biocenoz,
réznorodno$ci zasobéw genetycznych). Lasy gminy, przynalezne do nadle$nictwa Drewnica,
Zarzadzeniem Nr 22 Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych z dnia 1 kwietnia 2005 r.
weszly w obszar funkcjonalny o znaczeniu ekologicznym, edukacyjnym i spolecznym o
nazwie ,Lesny Kompleks Promocyjny LASY WARSZAWSKIE”, ustanowiony w celu
promocji trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej, ochrony zasobéw przyrody w lasach oraz
edukacji lesnej spoteczenstwa.

5. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego obszaru objetego
sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

5.1. Polozenie

Gmina Zabrodzie potozona jest w poétnocno-wschodniej czgsci wojewddztwa
mazowieckiego, w powiecie wyszkowskim w odlegtosci 40 km od Warszawy i okoto 13 km
od Wyszkowa. Powierzchnia gminy wynosi 9203 ha.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje cze¢$S¢ miejscowoscl
Niegéw, w centrum gminy, po zachodniej stronie od trasy S8. Plan otaczajg lasy oraz tereny
otwarte pol uprawnych. Od pétnocno-wschodniej znajduje si¢ budynek zamieszkania
zbiorowego.

Wedtug rejonizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego gmina Zabrodzie znajduje si¢
w makroregionie Niziny Srodkowomazowieckiej. Przynalezy do Réwniny Wotominskiej
oraz, w cze¢sci poinocnej, do Doliny Dolnego Bugu.

5.2. Geologia, uksztaltowanie terenu i budowa geologiczna

Geologicznie, wedlug podzialu fizyko-geograficznego Polski J. Kondrackiego, obszar
objety planem miejscowym nalezy do Rowniny Wotominskiej, w ktdrej mozna wyr6znic¢
rowning zastoiskowa i wysoczyzn¢ morenowg ptaska.

Powierzchnia Gminy pochylona jest w kierunku pétnocno-zachodnim. Wysokos¢
bezwzgledna gminy ksztaltuje si¢ od ok. 119,5 m n.p.m. w rejonie wsi Lipin do ok. 80 m
n.p.m. w rejonie tarasu zalewowego rzeki Bug. W granicach obszaru objetego planem
miejscowym, tak jak w catej gminie Zabrodzie, nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas
ziemnych.

Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ gtéwnie na piaskach zastoiskowych oraz
itach i mutkach zastoiskowych. Wedtug podziatu na jednostki tektoniczne potozony jest w
obszarze zlodowacenia poéinocnopolskiego, doktadnie zlodowacenia Wisty. Sa to utwory
czwartorzedowe.
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Wedlug Mapy litogenetycznej Polski na obszarze objetym planem miejscowym
przewazaja ity pytowate oraz ily, geneza jeziorno-lodowcowa.

Wystepuja przecigtne warunki geotechniczne, lokalnie ulegajace poprawie w miejscach
obnizenia poziomu wod gruntowych oraz koncentracji ziaren o duzej srednicy w przypadku
utworéw piaszczysto-zwirowych.

5.3. Gleby

Na obszarze Gminy przewazaja gleby stabych klas bonitacyjnych V, VI, stanowigce
kompleksy gleb bielicowych i brunatnych, przewaznie wytworzonych z wodnolodowcowych
piaskéw luznych lub stabogliniastych na piaskach luznych. Sg to gleby suche i mato
urodzajne, nieodpowiednie do intensywnego rolnictwa. Gleby wysokim potencjale rolniczym
najwyzszych klas bonitacyjnych, tj. Rllla, RIIlb, wytworzone z glin 1 it6w wystepuja
niewielkimi wysepkami w cze$ci poludniowo-wschodniej 1 potudniowej Zabrodzia. Gleby te
nadajg si¢ pod wszystkie uprawy polowe, tacznie z warzywnictwem i sadownictwem,
podlegaja ochronie przed zmiang ich uzytkowania. Gleby klas bonitacyjnych RIVa, RIVb
wystepuja na wiekszych powierzchniach w rejonie miejscowosci Obragb. Na podiozu piaskow
gliniastych lekkich i piaskow stabo gliniastych, wyksztalcity si¢ gleby pseudobielicowe i
brunatne zaliczone do kompleksu pszennego wadliwego. Tereny o wysokim poziomie wod
gruntowych zajmuja aki, w przewadze klasy LIV, stanowigce gleby murszowo — mineralne i
murszowate, wyksztatcone giéwnie z piaskow gliniastych na podtozu piaskéw luznych lub
torfowe, miejscami mady lub czarne ziemie.

Generalnie w granicach obszaru planu miejscowego dominujg stabe gleby V i VI klas
bonitacyjnych. Bark jest gleby chronionych klas I-II, natomiast wystepuja gleby o wysokim
potencjale rolniczym klasy IIIb, ktére takze objete sg ochrong. Gleby te zajmuja 00660 ha. Ze
wzgledu na wysokg warto$¢ rolniczg tych gleb w przypadku wskazania przeznaczenie innego
niz rolnicze, wymagane jest (w ramach procedury sporzadzenia planu miejscowego)
uzyskanie decyzji wyrazajace] zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, na co wskazuje art. 17 pkt 6 lit ¢) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu oraz
art. 7 ust.1 1 ust. 2 pkt 1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. W dniu 15 stycznia
2024 r. Minister Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi  wydal decyzje (znak sprawy:
DNI.tr.602.384.2023), w ktorej wyrazit zgod¢ na przeznaczenie na cele nierolnicze 0,0660 ha
gruntéw rolnych klasy IIIb, w granicach wydzielenia funkcji 2KDL (dziatki ew. o nr 19 i
17/2).

5.4. Surowce mineralne

Na terenie gminy zlokalizowanych jest kilka z16Z kopalin. Na obszarze objetym planem
miejscowym, ani w jego poblizu brak jest zt6z kopalin.

5.5. Wody podziemne i powierzchniowe

Przez obszar planu miejscowego przebiega granica udokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy)
o randze zbiornika gléwnego, ktérego taczna powierzchnia wynosi 2803,20 km?. Wody
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gruntowe na obszarze Réwniny Wotominskiej w rejonie miejscowosci Niegéw wystepuja na
gtebokosci 2 m p.p.t. i glebiej. Warunki filtracji sg dos¢ stabe.

Gmina Zabrodzie znajduje si¢ w graniach zlewni rzeki Bug 1 rzeki Fiszor. Sie¢
hydrologiczna obszaru Gminy jest dobrze rozwinigta. Oprécz ww. gléwnych rzek wystepuja
liczne rzeki 1 rowy melioracyjne oraz nieliczne zbiorniki wodne. Bug stanowi pdéinocna
granice Gminy. Jest rzeka nieuregulowang charakteryzujgca si¢ zmiennoscig przeptywu,
szerokosci i gtebokosci. Cechuje ja $niezno-deszczowy ustrdj zasilania, z wysokimi stanami
wod na wiosne, w kwietniu podczas roztopéw oraz w okresie letnim na przetomie czerwca i
lipca. Okres niskich stanéw wéd wystepuje najczesciej we wrzesniu, co zwigzane jest z matg
iloscig opadéw atmosferycznych. Z kolei rzeka Fiszor jest lewym doptywem Bugu.
Przeptywa przez péinocne tereny gminy przez miejscowosci: Kiciny, Choszczowe, Gaj,
Wolka Stopska, Miynarze. Do Bugu uchodzi na rejonie miejscowosci Stopsk.

W graniach planu miejscowego brak jest naturalnych ciekow 1 zbiornikéw wodnych.
Przez teren przebiegaja wylgcznie rowy melioracyjne, ktére w przypadku zmiany
uzytkowania z terenéw rolniczych na tereny zabudowane, moga straci¢ swoja pierwotng
funkcje regulacji stosunkéw wodnych stuzaca polepszeniu zdolnosci produkcyjnej gleby,
utatwianiu jej uprawy oraz tym samym ochrony uzytkéw rolnych przed degradacja.

5.6. Warunki klimatyczne

Gmina Zabrodzie znajduje si¢ w zasiggu dzielnicy wschodniej — podlaskiej (wg.
rejonizacji rolniczo-klimatycznej R. Guminskiego), ktéra w poréwnaniu do graniczacej z nig
dzielnicy srodkowej charakteryzuje si¢ chtodniejszym klimatem oraz wickszg iloscig opadow.
Srednia temperatura roczna powietrza ksztaltuje si¢ na poziomie 7,2°C, przy amplitudzie
temperatur 21,9°C. W lipcu, ktdry jest najcieplejszym miesigcem w roku, $rednia miesi¢czna
wynosi 18°C. W najchtodniejszym miesigcu — lutym $rednia miesieczna wynosi -3,9°C.
Liczba dni mroznych o temperaturze ponizej 0°C wynosi ok. 44, liczba dni goracych o
temperaturze powyzej 25°C wynosi 31. W ciagu roku wystepuje okoto 42 dni pogodne oraz
150 dni pochmurnych. W styczniu i lutym jest najwigcej opadéw $niegéw, w tym okresie
pokrywa sniezna zalega ok. 70 dni.

Miejscowos$¢ Niegéw posiada korzystniejsze warunki klimatyczne do zamieszkania
w porownaniu do terenéw gminy, ktére potozne sg w dolinie rzeki Bug i rzeki Fiszor. Nalezy
zaznaczyC, ze obszary objete planem miejscowym stanowig w duzym stopniu przestrzen
otwartag pol z pojedynczymi drzewami S$rédpolnymi i wzdluz drég. Na pdinocy obszaru
znajduje si¢ kompleks lesny, przez co klimat w ich rejonie jest znacznie tagodniejszy,
charakteryzuje si¢ wigksza wilgotnoscia oraz mniejszymi amplitudami powietrza
atmosferycznego.

Obszar objety planem miejscowym posiada dobre warunki klimatyczne w zakresie
nastonecznienia i przewietrzania. Jest to bowiem teren otwarty pol i nieuzytkéw, ktéry od
poétnocy i potudnia otoczony jest kompleksami leSnymi.
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5.7. Bioroznorodnosé, fauna i flora

Obszary objete planem miejscowym to tereny ubogie pod wzglegdem skiadu
gatunkowego. Sg to gléwnie pola uprawne z pojedynczymi drzewami, skupiskami zadrzewien
srédpolnych i przydroznych oraz tgki. Zasadniczo brak jest zieleni wysokiej, ktérg stanowig
tak naprawde kompleksy lesne okalajagce obszar planu od pétnocy i potudnia (czgsciowo w
granicach mpzp). W lasach tych gatunkiem dominujacym jest sosna.

Kompleksy lesne oraz 1aki stanowig gtdwne miejsca bytowania i migracji zwierzat. W ich
rejonie wystepuja gltodwnie zwierzgta typowe dla ekosystemu lesnego oraz zwigzane z
terenami rolnymi, wystepujace na polach uprawnych i pastwiskach. Istotnym elementem sa
ekotony polno-lesne, ktére sg najbogatsze pod wzgledem réznorodnosci gatunkowej fauny i
flory.

5.8. Walory krajobrazowe

Obszar opracowania stanowi typowy wiejski krajobraz, tak, pdél uprawnych
z zadrzewieniem S$rédpolnym i przydroznym. Wysokie walory krajobrazowe posiadajg
znajdujaca si¢ niedaleko wschodniej granicy plany aleja klonowa oraz park przy zalozeniu
patacowym. Elementami dysharmonizujagcymi wiejski charakter analizowanego obszaru sa:
trasa S8 wraz z ekranami akustycznymi przebiegajaca fragmentem wzdluz poludniowo-
wschodniej granicy planu miejscowego. Poza granicami planu miejscowego przy ul.
Klonowej zlokalizowany jest stup telefoniki komoérkowe;.

5.9. Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione

Analizowany plan miejscowy znajduje si¢ poza granicami obszaréw przyrodniczych
prawnie chronionych: parkami narodowymi, parkami krajobrazowymi, rezerwatami,
obszarami chronionego krajobrazu, obszarami Natura 2000, zespolami przyrodniczo-
krajobrazowymi, uzytkami ekologicznymi. W granicach planu miejscowego brak pomnikéw
przyrody. Od obszaru planu miejscowego zlokalizowane s3:

— Kampinoski Park Narodowy potozony w odleglosci ok. 40 km na poludniowym -
zachodzie,

— Nadbuzanski Park Krajobrazowy potozony w odlegtosci ok. 10 km na pdéinocnym —
wschodzie,

— Rezerwat D¢bina potozony w odlegtosci ok. 10 km na potudnie,

— Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu potozony w odlegtosci ok. 10 km na
zachodzie,

— Obszar Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu PLB140001 potozony w odlegtosci od
podobszaru I okoto 50 m na pétnocy,

— Obszar Natura 2000 Ostoja Nadbuzanska PLH140011 potozony w odlegtosci od
podobszaru I okoto 0,5 km na péinocy.

5.10. Struktura przyrodnicza oraz powiazania przyrodnicze obszaru z otoczeniem

Pétnocng granice gminy Zabrodzie stanowi powigzanie przyrodnicze doliny Bugu,
ktérego kompleksy lesne tworza Ifacznik pomigdzy Puszczg Kamienieckg i1 lasami
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Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego, pasem lesnym Otwocka. Obszar Gminy w catosci
nalezy do obszaru funkcjonalnego Zielonych Pluc Polski oraz obszaru weztowego o
znaczeniu migdzynarodowym sie¢ ECONET-PL.

W graniach planu miejscowego znajdujg si¢ gléwnie tereny rolne niezabudowane.
Gléwnym powigzaniem przyrodniczym jest ciag lasow okalajacych obszar planu
miejscowego od poétnocy. Wzmocnieniem struktury przyrodniczej sa kompleksy lesne
zlokalizowane na potudniu, a takze powigzania ekosystemu wodnego tworzone przez uktad
rowoéw melioracyjnych. Dodatkowo strukture¢ przyrodnicza wzmacnia uktad rowdow
melioracyjnych.

Bariera powigzan przyrodniczych jest, biegngca poza teren planu, wzdluz jej
poludniowo-wschodniej granicy, trasa S8. Droga krajowa przecina istniejacy kompleks lesny,
tereny pol, a takze przechodzi w poprzek rowéw stanowigcych lokalne szlaki migracyjne
zwierzat, w tym plazéw. W celu zapewnienie zachowania tacznosci przyrodniczej wzdluz
trasy S8 zostaly realizowane przepusty rowéw zintegrowane z przej$ciami dla ptazow. Na
wysokos$ci obszaru objetego planem miejscowym znajdujg si¢ dwa przejscia: jedno na skraju
lasu, od poéinocnej jego strony, drugie na pétnoc od tego lasu, w odleglosci 70 m w
sasiedztwie gazociggu. W poblizu tych przej$¢ znajduje si¢ zbiornik retencyjny, ktéry zostat
ogrodzony w celu zabezpieczenia przed dostgpem zwierzat - zatem nie powinien stanowic
miejsca rozrodu ptazéw. Takze wzdluz calej trasy S8 zostaly zamontowane ogrodzenia
zabezpieczajace przed wejsciem plazéw (i innych zwierzat) na droge oraz petnigce funkcje
naprowadzajacg na przepusty.

5.11. Powietrze atmosferyczne

Jakos$¢ powietrza na terenie gminy Zabrodzie jest stale monitorowana w celu zapewnienia
ochrony zdrowia. Oceny jakosci powietrza dokonuje Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska
w ramach corocznej oceny jakosci powietrza. Ocena stuzy uzyskaniu informacji o stezeniach
zanieczyszczen na obszarze poszczegOlnych terendw objetych badaniami. Informacje te sg
niezbedne do okreslenia pozioméw stezen wystgpujacych na badanych obszarach, dokonania
oceny jakosci powietrza oraz wskazania prawdopodobnej przyczyny wystepowania
ponadnormatywnych stezen zanieczyszczen w powietrzu. Wynikiem oceny dla wszystkich
substancji podlegajacych ocenie jest zaliczenie strefy do jednej z ponizszych klas:
klasa A - jezeli stezenia substancji na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio pozioméw
dopuszczalnych badz pozioméw docelowych,

klasa B - jezeli stezenia substancji na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne, lecz
nie przekraczaja poziomow dopuszczalnych powigkszonych o margines tolerancji,

klasa C - jezeli stgzenia substancji na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne
powigkszone o margines tolerancji, w przypadku, gdy margines tolerancji nie jest
okreslony - poziomy dopuszczalne badz poziomy docelowe.

Gmina Zabrodzie nalezy do strefy mazowieckiej PL1404.

Tabela 2. Wynikowe klasy stref dla poszczegélnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie
rocznej dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia
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(zrédto: Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, raport wojewddzki
za rok 2021)

Nazwa strefy| Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaryl
catej strefy
SO2| NO2| PM10| Pb| CéHs] CO | Os| As BaP Ni | PM2,5

mazowiecka | o | cl al Al A]l Al A C Al C

W odniesieniu do obszaru opracowania nalezy wzia¢ pod uwage przede wszystkim
lokalizacje 1 zagospodarowanie tego obszaru oraz terenéw sgsiadujgcych z nim. Ze wzgledu,
ze jest to obszar otwarty, potozony w znacznej odleglosci od zwartej zabudowy, terenéw
przemystowych i produkcyjnych oraz o duzych mozliwosciach przewietrzania, stan jakosci
powietrza jest znacznie lepszy niz na przedstawionych wynikach ujetych w ogdlnych
raportach o stanie srodowiska dla calego wojewodztwa.

Na jako$¢ powietrza atmosferycznego w tym rejonie wptywa kilka czynnikéw. Wsréd
nich do najwazniejszych nalezy zrédto emisji liniowej, ktérym jest transport drogowy trasg S8
biegnaca wzdluz fragmentu wschodniej granicy obszaru planu miejscowego. Majac na
wzgledzie fakt, ze z roku na rok liczba pojazdéw na drogach wzrasta, bez watpienia nalezy si¢
spodziewa¢ wzrostu zanieczyszczen powietrza.

Zrédlem emisji  zanieczyszczen powietrza sa réwniez zrédta o charakterze
powierzchniowym (punktowym) zwigzane z sektorem komunalno-bytowym spalania paliw, w
szczegblnosci niskiej jakosci paliw stalych (w tym réwniez odpadéw). Zrédia te
skoncentrowane sg w rejonach zabudowanych miejscowosci Niegéw. Na terenie wsi nie ma
zlokalizowanych Zadnych czujnikéw pomiaru jakosci powietrza. Najblizszy czujnik znajduje
si¢ we wsi Dabrowka ok. (5,5 km).

Czynnikiem, ktéry dodatnio wptywa na jako$¢ powietrza atmosferycznego jest obecnos$¢
kompleksu lesnego, terenéw pol uprawnych i tagk. Nalezy podkresli¢, ze w granicach obszaru
objetego planem miejscowym nie wystepuja zaktady produkcyjne 1 ustugowe, ktére mogtyby
by¢ emitorami zanieczyszczen powietrza. Réwniez ze wzgledu na znaczng odlegltos$¢ od sieci
kolejowej brak oddziatywania negatywnego z tego zrddta.

5.12. Klimat akustyczny

Klimat akustyczny podlega statej obserwacji zmian i oceny w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska na podstawie wynikéw pomiaréw pozioméw hatasu okreslonych
wskaznikow Lpwn, LN, Laegp 1 Laegn. Na analizowanym obszarze objetym planem
miejscowym oraz w jego bezposrednim otoczeniu istotnymi zrédtami hatasu sg $rodki
transportu drogowego. Natezenie ruchu na tarasy S8 ksztaltowane jest w giéwnej mierze
przez tranzytowy ruch samochodowy. Wzdluz trasy S8, na odcinku obejmujacym istniejaca
zabudowe¢ w miejscowosci Niegéw, zostaly zamontowane ekrany akustyczne.

W raporcie o odzialywaniu na srodowisko dotyczacym modernizacji drogi krajowej nr 8
(Radzymin — Wyszkéw) wraz z obwodnica Wyszkowa zostal przedstawiony wplyw
przedsigwziecia w zakresie emisji hatasu do srodowiska na etapie jej eksploatacji, zgodnie z
prognoza ruchu na rok 2015. Z obliczen rozprzestrzeniania si¢ hatasu do srodowiska wynika,
ze rownowazny poziom dzwigku przekraczajacy 67 dB dla pory nocnej i 75 dB dla pory
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dziennej nie bedzie wykraczat poza linie rozgraniczajace tarasy S8. W powyzszym raporcie
wykazano, ze trasa nie bedzie powodowaé zagrozenia halasem w rozumieniu przepisOw
prawa dotyczacego ochrony srodowiska.

Tabela 3. Dopuszczalne poziomy hatasu w $§rodowisku powodowanego przez poszczegdlne
grupy zrodet hatasu, z wykluczeniem hatasu powodowanego przez starty, lagdowania i
przeloty statkdw powietrznych oraz linie elektroenergetyczne.

L.p. | Rodzaj terenu Dopuszczalny dtugookresowy $redni poziom dzwigku A w dB

Drogi lub linie kolejowe Pozostate obiekty i dziatalnos¢
bedaca zrédtem hatasu

Lown Ln Lpwn Ly

1 a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

b) Tereny zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym 64 59 50 40
pobytem dzieci i mtodziezy

c¢) Tereny doméw opieki
spolecznej

2 | a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego

b) Tereny zabudowy zagrodowej
68 59 55 45

c¢) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe

d) Tereny mieszkaniowo-
ustugowe

Jednoczes$nie nalezy wskazac, iz aktualnie na terenie objetym planem miejscowym nie jest
zagospodarowany i uzytkowany w sposéb kwalifikujacy te tereny do rodzajéow terenéw
chronionych w mysl art. 113 ust.2 pkt 1 ustawy Prawo ochrony $§rodowiska tj. pod zabudowg
mieszkaniowg, szpitale i domy opieki spotecznej, budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, na cele uzdrowiskowe, na cele rekreacyjno-wypoczynkowe oraz
na cele mieszkaniowo-ustugowe.

5.13. Promieniowanie elektromagnetyczne

Przepisami regulujacymi zagadnienia zwigzane z polami elektroenergetycznymi w
kontekscie ochrony srodowiska i ludzi jest ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrona
srodowiska oraz rozporzadzenie ministra Srodowiska z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektroenergetycznych w $rodowisku. W rozporzadzeniu
zawarte  s3  szczegétowe  wartoSci  dopuszczalnych  natgzeh ~ promieniowania
elektroenergetycznego w $§rodowisku dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg oraz miejsc dostepu dla ludnosci.
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Zgodnie z obowiagzujacymi przepisami, Inspektor Ochrony Srodowiska upowazniony jest
do kontroli pozioméw pél elektromagnetycznych w Srodowisku w ramach dziatan
inspekcyjnych oraz prowadzi pomiary okresowe ujete w programie Panstwowego
Monitoringu Srodowiska. Badania pozioméw pél elektroenergetycznych w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska prowadzone s3 na podstawie dokonywanych
pomiaréw nat¢zenia sktadowej elektrycznej pola elektroenergetycznego w przedziale
czestotliwosci co najmniej od 3 MHz do 3000 MNz, w punktach pomiarowych
i z czgstotliwos$cig wykonywania pomiaréw okreslong w rozporzadzeniu w sprawie zakresu
isposobu prowadzenia okresowych badan pozioméw pdl elektromagnetycznych
w srodowisku (co 5 lat).

Zrédtami niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego majacego negatywny
wplyw na Srodowisko s3g napowietrzne linie elektroenergetyczne, stacje transformatorowe,
stacje radiowe 1 telewizyjne, stacje telefonii komoérkowej, urzadzenia diagnostyczne, niektore
urzadzenia przemystowe. Pole elektromagnetyczne ma potencjalnie negatywny wplyw na
warunki bytowania czlowieka, czy przebieg proceséw zyciowych organizmu. Zagadnienia
zwigzane z ochrong §rodowiska przed polami elektromagnetycznymi reguluje ustawa Prawo
ochrony s$rodowiska oraz Rozporzadzenie Ministra Zdrowia w sprawie dopuszczalnych
pozioméw pdl elektromagnetycznych w §rodowisku.

Na  terenach  objetych  planem  miejscowym  zrédlem  promieniowania
elektroenergetycznego sa linie elektroenergetyczne  niskiego napigcia. Natomiast nie
stwierdzono obszaréw, na ktérych prawdopodobnie sg przekroczone dopuszczalne natezenia
promieniowania elektroenergetycznego. Jednoczesnie istotne jest, ze na terenie objetym
planem miejscowym nie ma zabudowy mieszkaniowej, ani obiektéw przeznaczonych na staly
pobyt ludzi.

5.14. Stan wod

Podstawowym aktem prawnym regulujacym kwestie w zakresie ochrony wod przed
zanieczyszczeniami jest ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

Organem odpowiedzialnym za monitoring wéd powierzchniowych (rzek, jezior) oraz
monitoring wod podziemnych, w zwigzku ze zmiang kompetencji Inspekcji Ochrony
Srodowiska, jest Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, od dnia 1 stycznia 2019 roku
realizujacy zadania Panstwowego Monitoringu Srodowiska oraz laboratorium badawczego w
ramach Centralnego Laboratorium Badawczego (CLB). Na jakos¢ i1 stan wod w danej gminie
znaczacy wplyw posiada prowadzona polityka gospodarowania wodami, w tym podjete
dziatania w kierunku ochrony tego komponentu srodowiska, polegajace na szeroko pojetym
przeciwdziataniu wystepowaniu zagrozen 1 zanieczyszczen wod, ktére moga pojawic¢ si¢ w
wyniku dziatalnosci bytowej i gospodarczej mieszkancow lub dziatalnosci przemystowe;.

W odniesieniu do gminy istotne jest racjonalne korzystanie z zasobow wod oraz
prowadzenie uporzagdkowanej gospodarki $ciekowe;.

Jako$¢ wod powierzchniowych

Wedlug monitoringu rzek za 2019 r. przeprowadzonego przez Wojewddzkiego
Inspektora Ochrony Srodowiska w Warszawie wykonanego na podstawie rozporzadzenia
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Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2016 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych
czeSci wod powierzchniowych oraz Srodowiskowych norm jakosci dla substancji
priorytetowych (Dz. U. 2016, poz. 1187) oraz wytycznych GIOS ogélny stan jednolitej czgsci
wod powierzchniowych (JCWP PLRW200021266979) rzeki Bug od Broku do doptywu z
Sitna (powyzej gminy Zabrodzie) zostat klasyfikowany jako zly. Stan chemiczny zostat
sklasyfikowany na poziomie ponizej dobrego, natomiast stan ekologiczny jako staby. Zgodnie
z najnowszymi aktualnie dostgpnymi danymi za rok 2019, potencjat ekologiczny rzeki Fiszor
(JCWP PLRW200017266969) zostat sklasyfikowany na poziomie 4, czyli jako slaby
potencjat ekologiczny. Pod wzgledem badanych elementéw biologicznych stan wod zostat
okreslony jako zty. Ogodlnie stan chemiczny wod tej rzeki sklasyfikowano jako ponizej
dobrego.

Nalezy zaznaczy¢, iz 13 sierpnia 2021 r. zostal ogtoszony nowy akt prawny w sprawie
klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego 1 stanu chemicznego oraz sposobu
klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych, a takze srodowiskowych norm
jakosci dla substancji priorytetowych — Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25
czerwca 2021 r. (Dz. U. 2021 poz. 1475).

W przypadku terenu objetego planem miejscowym jedynymi czynnikami wplywajacymi
na stan jakosci wod powierzchniowych moga by¢ zanieczyszczenia pochodzace z produkcji
rolniczej. Zagrozeniem dla stanu i jakosci wéd moze by¢ intensywne uzytkowanie gleb w
potaczeniu z niewlasciwym stosowaniem nawozOw sztucznych i organicznych, ktére
prowadzi do zwigkszenia obcigzenia wod zwigzkami biogennymi. Zanieczyszczenia
pochodzace ze zrédet rolniczych przedostajg si¢ do wéd powierzchniowych poprzez sptyw
powierzchniowy oraz wymywanie, moga przyczynia¢ si¢ do eutrofizacji wod
powierzchniowych.

Jakos¢ wdod podziemnych

Wedlug najnowszego podziatu terytorium kraju na 172 obszary jednolitych czgsci wod
podziemnych (JCWPd) analizowany obszar znajduje si¢ w JCWPd nr 55 (kod GW200055),
Obszar dorzecza Wisty, region Bugu Srodkowej Wisty. Powierzchnia JCWPd wynosi
9484,94 km?.

Stan ilosciowy i jakosciowy wdd podziemnych tej jednostki od 2012 roku jest oceniany
jako dobry. Zgodnie z monitoringiem jakosci wod podziemnych prowadzonym przez
Panstwowg Stuzbe Hydrogeologiczng w punkcie badawczym polozonym najblizej obszaru
planu, tj. w miejscowosci Branszczyk (w odlegtosci ok 20 km na pdétnocy-wschod od
miejscowosci Niegdw), podziemne wody czwartorzedowe zostaly ocenione jako II klasy
jakosci. W 2020 r. odnotowano niewielki spadek $redniego stanu wod o zwierciadle napigtym
wzgledem wielolecia 1991-2015 oraz wzgledem roku poprzedniego o okoto 0,2 m i osiagnat
on poziom okoto 5,5 m p.p.t.

Zgodnie z oceng stanu wéd wg Rozporzadzenia MGMiZS z dnia 11 .01 2019 r. w
sprawie kryteridw i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wéd podziemnych (Dz. U. z 2019
r. poz. 2148) stan chemiczny i iloSciowy zostat oceniony jako dobry. Zgodnie ze stanem na
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2018 r. pobdr rejestrowany z uje¢ wod podziemnych wynosit 38444,39 tys. m3/rok, co
stanowito 12% wykorzystania zasobéw dostgpnych do zagospodarowania oszacowanych na
311156,66 tys. m3/rok. Giéwnym czynnikiem oddzialywania jest presja obszarowa
rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarka komunalng lub przemystem, ktéra moze
stanowi¢ zagrozenie o charakterze chemicznym.

W pétnocnej czesci obszaru planu miejscowego zlokalizowane jest gminne ujecie wody,
dla ktérego wyznaczona jest strefa ochrony bezposredniej. Dla ujecia wody nie zostata
wyznaczona strefa ochrony posredniej, natomiast biorgc pod uwage fakty, ze nieruchomos¢,
na ktérej znajduje si¢ ujecie wody podziemnej znajduje si¢ w granicach planu miejscowego
zapobiegawczo wskazane sg dzialania ochronne, ktére odpowiadaja zakazom, ograniczeniom
wskazanym w art. 130 ustawy prawo wodne oraz stuzg zapewnieniu przydatno$ci ujmowane;j
wody i wydajnosci ujecia.

Gospodarka wodno-sciekowa

Gospodarka wodno-§ciekowa regulowana jest poprzez ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U. z 2020 r. poz.
2028) oraz ustawe z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie
(Dz. U. 22022 r. poz. 2519).

Na terenie gminy Zabrodzie funkcjonuje jedna stacja uzdatniania wody, ktorej zrédtem
jest odwiercona studnia glebinowa. Znajduje si¢ ona na obszarze objetym planem, a
wydajno$¢ tego ujecia to ok. 1400 m?>.

Zgodnie z danymi Gléwnego Urzedu Statystycznego (stan na listopad 2022 r.) w 2020
roku w gminie Zabrodzie zuzycie wody z wodociggéw na jednego mieszkanca wynosito 43,9
m?>, natomiast w 2021 roku wynosito 40,8 m>, co oznacza, ze zmalalo w odniesieniu do
poprzedniego roku o okoto 7%. Dtugos¢ czynnej sieci wodociggowej w tym roku wynosita
118,1 km 1 funkcjonowato 1749 przylaczy do budynkéw mieszkalnych. W przypadku
miejscowosci  Niegéw obecnie wigkszo$¢ mieszkancOw korzysta z gminnej sieci
wodociggowe;j.

Zgodnie z danymi udostgpnionymi w Banku Danych Lokalnych Giéwnego Urzedu
Statystycznego, dlugo$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej to 26,9 km, a przytacze do tej sieci
posiada 618 budynkéw. Odprowadzanie Sciekéw odbywa si¢ w spos6b zorganizowany, tj.
przy pomocy sieci kanalizacyjnej, z miejscowosci Mostéwki, Zabrodzia, Zazdros$ci, Niegowa.
Wedtug Banku Danych Lokalnych Giéwnego Urzedu Statystycznego w 2019 r. w gminie
odprowadzono 110 dm3 $ciekéw bytowych odprowadzonych siecig kanalizacyjna.

5.15. Gospodarka odpadami

Funkcjonujacy na terenie gminy Zabrodzie system gospodarki odpadami komunalnymi
jest oparty na zapisach ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci 1 porzadku
w gminach (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2519). Do zakresu obowigzku gminy nalezy organizacja
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odbierania odpadéw komunalnych z zamieszkanych i niezamieszkanych nieruchomosci na
terenie catej jednostki samorzadowe;.

Na terenie Gminy Zabrodzie obowigzuje regulamin utrzymania czystosci i porzadku, w
ktérym zostaly okreslone szczegétowe zasady utrzymania czystosci i porzadku, w tym
zwigzane z gospodarkag odpadami komunalnymi. Punkt Selektywnej Zbidérki Odpadéw
Komunalnych (PSZOK) zlokalizowany jest w Zabrodziu przy ul. Szkolnej 49. Zgodnie z
danymi Banku Danych Lokalnych Gléwnego Urzedu Statystycznego, w roku 2021 masa
wytworzonych odpadéw komunalnych przez jednego mieszkanca to 290 kg, natomiast tacznie
zebrano 658,25 t odpadéw komunalnych, w tym z gospodarstw domowych 639,10 t oraz z
innych zrédet (ustug komunalnych, handlu, matego biznesu, biur i instytucji) 19,15 t. W
sposéb selektywny zostato zebrane 37,1% ogétu odpadéw komunalnych, w tym najwicksza
mase stanowito szkto.

Obecnie na terenie opracowania odpady pochodzg giéwnie z gospodarki rolnej.

5.16. Zagrozenia wystapieniem awarii

Podstawowym aktem prawnym regulujagcym kwestie dotyczace bezpieczenstwa i ochrony
przed wystgpieniem powaznych awarii jest ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony
srodowiska. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami za bezpieczenstwo wystgpienia
zagrozenia odpowiedzialny jest Inspektor Ochrony Srodowiska, w kwestii awarii Straz
Pozarna. Nalezy zaznaczy¢, ze powazne awarie stanowig powszechne niebezpieczenstwo dla
zdrowia 1 zycia ludzi oraz S$rodowiska przyrodniczego. Zagrozenie, spowodowane
nieprzewidzianym gwattownym zdarzeniem, jakim sg awarie, moze spowodowac¢ zniszczenia
elementéw srodowiska lub pogorszy¢ ich stan. Zgodnie z art. 248 ust. 1 ww. ustawy za zaktad
stwarzajacy zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej w zaleznosci od rodzaju,
kategorii i ilo$ci substancji niebezpiecznej znajdujacej si¢ w zaktadzie uznaje si¢ za zaklad o
zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii, zwany "zaktadem o zwigkszonym ryzyku", albo za
zaktad o duzym ryzyku wystgpienia awarii, zwany "zaktadem o duzym ryzyku". Na obszarze
gminy Zabrodzie ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie ma obiektéw, ktére mozna
zakwalifikowa¢ jako zaklady o zwieszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej.

Natomiast przez teren gminy, w tym wzdluz fragmentu wschodniej granicy obszaru
objetego planem miejscowym przebiega trasa S8 — droga krajowa o znaczeniu tranzytowym.
Transport ta drogg substancji niebezpiecznych niesie ze sobg mozliwosci zagrozenia dla
srodowiska oraz bezpieczenstwo uzytkownikéw drég i mieszkancow pobliskich domostw.
Awarie, jakie moga wystgpi¢, beda potencjalnie skutkowa¢ utratg zycia lub zdrowia ludzi
znajdujacych si¢ w zasiegu odzialywania zagrozenia, a takze skazeniem powietrza, wody i
gleby, degradacja srodowiska naturalnego oraz stratami materialnymi.

Przez obszar przebiega tez gazocigg wysokiego ci$nienia. W wyniku awarii gazociagu
uwalniany jest gazu do otoczenia, co moze spowodowal pozar, wybuch, czy skazenie
toksyczne.
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5.17. Obszary dziedzictwa kulturowego, zabytki, dobra kultury wspélczesnej

Na obszarze objetym planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, o numerze
ewidencyjnym AZP 51-70/14. Nie wystepuja inne obszary dziedzictwa kulturowego, zabytki,
ani dobra kultury wspoéiczesne;.

W poblizu obszaru objetego planem znajduje si¢ zespdt dworsko — parkowy, bedacy
wlasnoscig Stowarzyszenia Sidstr Samarytanek Krzyza Chrystusowego (nr rej. A-509 z
27.01.1984 r.), karta GEZ nr 25/1375, obejmujacy dwoér murowany z 1876 r. (nr rej. A-509 z
11.09.1995 r.), karta GEZ nr 26/1375, park zabytkowy w otoczeniu patacu z drugiej potowy
w XIX w., (nr rej. A-509 z 27.01.1984 r.), karta GEZ nr 27/1375 oraz alej¢ klonowa (nr rej.
A-509 z 18.10.1993 1), karta GEZ nr 28/1375.

5.18. Zagrozenie powodziowe

W mysél art. 163 z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne ochrona przed powodzig
jest zadaniem nalezacym do kompetencji Wéd Polskich oraz organéw administracji rzadowe;j
i samorzadowej, ktére zobowigzane sa do zapewnienia ochrony ludnosci i mienia przed
powodzig wywotang przez wody publiczne stanowigce wiasno$¢ Skarbu Panstwa. W 2013 r.
zostaly opracowane przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej mapy zagrozenia i
ryzyka powodziowego, ktore zostaty przekazane jednostkom samorzadu terytorialnego. Mapy
te stanowig podstaw¢ dla racjonalnego planowania przestrzennego na obszarach zagrozonych
wystepowaniem powodzi, w tym do ograniczenia potencjalnych negatywnych skutkow
powodzi dla zycia 1 zdrowia ludzi, Srodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz dziatalnos¢
gospodarczej. Obszarem narazonym na niebezpieczenstwo powodzi jest obszar, na ktérym
istnieje znaczace ryzyko powodzi lub jest prawdopodobne wystgpienie znaczacego ryzyka
powodzi. W mysl art 16 pkt 34 ustawy prawo wodne obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig s3: obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i
wynosi 1%, obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10%, obszary migdzy linig brzegowa a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktorym wbudowano wal przeciwpowodziowy, a takze wyspy i
przymuliska a takze pasy techniczne.

W granicach gminy Zabrodzie wystepuje zagrozenie powodzig lub podtopien,
obejmujace swym zasi¢giem poéitnocne tereny w rejonie doliny rzeki Bug i Fiszor, znaczg
powierzchni¢ miejscowosci Mtynarze, Stopsk oraz niewielkg cze$¢ miejscowosci Niegow.
Zagrozenie te nie dotyczy jednak terenu objetego sporzgdzanym planem miejscowym.

5.19. Tereny osuwiskowe

W granicach obszaru planu miejscowego nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.
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6. Tendencje zmian srodowiska przy braku realizacji ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Analizowany obszar nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku nie uchwalenia procedowanego planu miejscowego zmiana
zagospodarowania tego terenu polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu
innych robét budowlanych, czy tez zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub
jego czesci, mozliwa bedzie w drodze decyzji o warunkach zabudowy, ktére maja wytacznie
charakter zastepczy wzgledem planu miejscowego (art. 59 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym). Nalezy wskazac¢, ze w mys$l obowigzujacych przepisow
prawa decyzje o warunkach zabudowy nie muszg respektowaé zasad ksztattowania polityki
przyjetych przez gming, ktére wyrazone s3 w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania oraz innych dokumentach o charakterze strategicznym i planistycznym.
Decyzje o warunkach zabudowy sg odmienne pod wzgledem zakresu oraz zasad przyjetych
dla planéw miejscowych, a ich wydawanie odbywa si¢ w trybie postgpowania
administracyjnego. Istotne jest, ze maja charakter indywidualny, co oznacza, ze okreslone w
nich warunki konkretyzuja przepisy prawa w stosunku do danego zamierzenia
inwestycyjnego i danej nieruchomosci, a ich rolg jest tak naprawde¢ potwierdzenie zgodno$ci
zamierzenia inwestycyjnego z przepisami prawa, poprzez okreslnie warunkoéw 1 zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy. Tak wiec, realizacje zamierzen
inwestycyjnych prowadzonych w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy nie sg powigzane
ze strategicznymi dziataniami ksztattujacymi polityke przestrzennag Gminy. Nie koreluja z
wartosciami ustawowymi okre§lonymi w art. 1 wust.l ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym tj. fadem przestrzennym oraz zréwnowazonym rozwojem.
Konsumpcja decyzji o warunkach zabudowy nierzadko przyczynia si¢ do powstania chaosu
przestrzennego, niezaleznego czasowo i przestrzennie rozwoju zabudowy, infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej w poszczegdlnych obszarach.

Zakres 1 tempo zmian Srodowiskowych jakie moga nastagpi¢ w wyniku realizacji
zamierzeh inwestycyjnych w oparciu o decyzje o warunki zabudowy, bedg zalezne od
intensywno$ci rozwoju tej czesci miejscowosci Niegéw. Prawdopodobnie sposob
zagospodarowania ukierunkowany gtéwnie na rozwdj zabudowy ustlugowo-produkcyjnej
bedzie przyczynial si¢ do uszczuplenia zasobéw przyrodniczych czy obnizenie ich wartosci.
Nastgpi zwigkszenie ilosci odprowadzanych $ciekéw, odpadéw, dojdzie do lokalnych
przeksztatcen powierzchni terenu oraz przeksztalcenia krajobrazu. Zmiany moga réwniez
polega¢ na ostabieniu lub przerwaniu istniejagcych powigzan przyrodniczych, zmniejszeniu
powierzchni terenéw aktywnych biologicznie, a takze wzrostu zanieczyszczen powietrza,
gleby, wod powierzchniowych 1 podziemnych.

Ze wzgledu na prawna ochron¢ gruntéw rolnych i lesnych (uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia chronionych gruntéw rolnych i1 leSnych nastepuje w ramach procedury
sporzadzenia planu miejscowego) nalezy przyjac¢, ze w przypadku braku planu miejscowego
na terenach lasow zarzadzanych przez PGL Lasy Panstwowe nadal bedzie prowadzona
gospodarka lesna zgodnie z planem urzadzania lasu, a grunty rolne chronione pozostang w
dotychczasowym uzytkowaniu.
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Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) wprowadzita istotne
zmiany w planowaniu, ktére w przypadku terenéw objetych sporzadzanym planem
miejscowym, mogg spowodowac ograniczeniem mozliwosci inwestycyjnych na tym terenie,
w tym mozliwosci uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, co moze istotnie wptyna¢ na
sfere spoteczno-gospodarczg Gminy. Nieprzyjecie nowego planu miejscowego moze wigzad
si¢ z niespetnieniem art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wskazujagcym na obowigzek ustawowy spoczywajacy na Gminie w zakresie
uwzglednienia waloréw ekonomicznych przestrzeni. Konsekwencja moze by¢ zablokowanie
dzialan inwestycyjnych stuzacych rozwojowi Gminy, a takze ostabienie jej pozycji w
regionie.

7. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego
dokumentu oraz sposobu w jaki te cele iinne problemy sSrodowiska
zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Plan miejscowy jest zgodny z dokumentami szczeblu migdzynarodowym, wspdélnotowym
i krajowym dotyczacymi srodowiska i przyrody.

Dokumenty strategiczne na poziomie miedzynarodowym i wspélnotowym:

* Konwencja o ochronie r6znorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro:

Wskazuje na zapewnienie ochrony przyrody w skali globalnej poprzez ochrong catego
bogactwa przyrodniczego. Jej gtéwnym celem jest ochrona réznorodnosci biologicznej,
zrownowazone uzytkowanie jej elementow, uczciwy 1 sprawiedliwy podzial korzysci
wynikajacych z wykorzystania zasobow genetycznych.

» Strategia ,,Europa 2020”:

Jej celem jest ograniczenie emisji gazow cieplarnianych o 20% zwigkszenie udziatu energii ze
zrodet odnawialnych o 20 % oraz zwigkszenie efektywnosci energetycznej o 20%.

» Strategia zrOwnowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga), w
ktérej wsréd siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej,
ekologicznej 1 spotecznej znalazly si¢ m.in.:

— ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

— zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaty wymogom ochrony
srodowiska oraz spetniaty gospodarcze i spoleczne potrzeby spoteczenstwa,

— promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,

— aktywne promowanie ZzrOwnowazonego rozwoju.

» Strategia Unii Europejskiej w zakresie przystosowania si¢ do zmian klimatu:

Celem jest uodparnianie dzialan na szczeblu Unii Europejskiej na zmian¢ klimatu poprzez
wspieranie przystosowania w kluczowych sektorach podatnych na zagrozenie. Kluczowym
dziataniem jest zapewnienie bardziej odpornej infrastruktury.
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Dokument strategiczny na poziomie kraju:

» Strategia na rzecz Odpowiedniego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.).
Dokument okres$la podstawowe uwarunkowania, cele i kierunki rozwoju kraju w wymiarze
spolecznym, gospodarczym, regionalnym i przestrzennym w perspektywie roku 2020 i 2030.
Przedstawia model rozwoju - rozwdj odpowiedzialny oraz spotecznie i terytorialnie
zrownowazony, ktéry oparty jest o indywidualny potencjat terytorialny, inwestycje,
innowacje, rozwo0j, eksport oraz wysoko przetworzone produkty. Zaktada wspieranie
sektoréw strategicznych, mogacych sta¢ si¢ motorami polskiej gospodarki.

* Polityka ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze $rodowiska i

gospodarki wodnej

Plan miejscowy jest odzwierciedleniem polityki ekologicznej panstwa, ktérej podstawowym
celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego kraju oraz wysokiej jakosci zycia dla
wszystkich mieszkancéw. Priorytetem jest nowoczesna polityka panstwa oparta na
budowaniu innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju.
Zréwnowazony rozwdj oznacza stabilny wzrost gospodarczy powigzany z racjonalng
gospodarkg zasobami S$rodowiskowymi i1 respektowaniem praw cztowieka. W Polityce
ekologicznej panstwa 2030 nadrzedng wartoScig jest czltowiek. Dziatania zwigzane z
zapewnieniem bezpieczenstwa ekologicznego koncentrujg si¢ na jakosci zycia, zdrowiu
1 dobrobycie Polski. Dokument wskazuje m.in. na koniecznos¢ podjecia dziatan zwigzanych
z przeciwdziataniem zmianom klimatu, opartych na zréwnowazonej gospodarce lesnej. Cele
szczegblowe obejmuja:
— zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego i dobrego stanu srodowiska,
— skuteczna adaptacja do zmian klimatu na obszarach wiejskich,
— rozwdj transportu w warunkach zmian klimatu,
— zapewnienie zrOwnowazonego rozwoju regionalnego i lokalnego z uwzglednieniem

zmian klimatu,
— stymulowanie innowacji sprzyjajacych adaptacji do zmian klimatu,
— ksztaltowanie postaw spotecznych sprzyjajacych adaptacji do zmian klimatu.

Realizacja celow srodowiskowych ma by¢ wspierana przez cele horyzontalne dotyczace
edukacji ekologicznej oraz efektywnosci funkcjonowania instrumentéw ochrony srodowiska.

» Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywa do roku 2030
Strategia odnosi si¢ do jednego z kluczowych wyzwan polityki rozwoju panstwa, ktérym jest
zapewnienie wzrostu gospodarczego z zachowaniem i efektywnym wykorzystaniem zasobow
srodowiska oraz adaptacja do zmian klimatu. Celem gléwnym Strategii jest zapewnienie
zrownowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoleczenstwa
w warunkach zmian klimatu.

Dokumenty strategiczne na poziomie wojewodzkim, powiatowym i gminnym stanowiace
powiazanie sporzadzanego planu miejscowego realizowanego na szczeblu eminnym z
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dokumentami ochrony $rodowiska obowiazujacymi na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym:

*  Program Ochrony Srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 .
Plan miejscowy realizuje podstawowe kierunki dzialan ujete w Programie Ochrony
srodowiska takie jak: odpowiednie zarzadzanie zasobami przyrodniczymi ze szczegdlnym
naciskiem na rozpoznanie najcenniejszych obszaréw i obejmowaniu ich odpowiednia ochrong
prawna lub stosujac odpowiednie zapisy w dokumentach planistycznych, przeciwdziatanie
wystagpieniu powaznych awarii z uwzglgdnieniem odpowiednich zapisow w dokumentach
planistycznych oraz zapobieganie lub usuwanie ich skutkoéw

e Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Wyszkowskiego na lata 2017-2020 z

perspektywa do 2024 roku

Nadrzednym celem programu ochrony srodowiska jest ,,ochrona srodowiska przyrodniczego,
poprawa jakos$ci srodowiska oraz poprawa standardu zycia i bezpieczenstwa ekologicznego
mieszkancéw powiatu wyszkowskiego”. Zasadniczymi dziataniami jest ograniczenie emisji
substancji i energii do srodowiska, racjonalne gospodarowanie zasobami srodowiska, ochrona
przyrody, poprawa stanu bezpieczenstwa ekologicznego powiatu oraz podnoszenie
swiadomosci ekologicznej lokalnego spoteczenstwa.

« Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Zabrodzie na lata 2020-2023 z

uwzglednieniem perspektywy do roku 2027

Program ochrony s$rodowiska wskazuje nast¢pujace kierunki interwencji oraz zadania:
integrowanie opracowan planistycznych z problemami zagrozenia hatasem, uwzglednienie w
MPZP zagadnien pola elektromagnetycznego, uwzglednianie w MPZP zagadnien
dotyczacych gospodarowania wodami.

8. Prognozowane oddzialywania na srodowisko

W mysl art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy zostal opracowany w sposOb nie naruszajgcy ustalenia
aktualnie procedowanej zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, w ktdrej tereny zostata przeznaczone giéwnie pod funkcje¢ ustugowo-
produkcyjnag UP1, ,,zabudowa o wielofunkcyjnym przeznaczeniu: siedziby firm prowadzqgcych
dziatalnos¢ gospodarczqg w zakresie: produkcji i przetworstwa przemystowego i
rzemieslniczego, budownictwa, handlu detalicznego i hurtowego, ochrony zdrowia,
hotelarstwa, gastronomii, transportu, spedycji, logistyki, gospodarki magazynowej, poczty i
telekomunikacji, administracji, posrednictwa finansowego, obstugi technicznej i naprawy
pojazdow mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdow oraz szeroko rozumianych ustug dla
innych podmiotow gospodarczych i ludzi, a takze zaktady i bazy, w ktorych ta dziatalnosé jest
prowadzona oraz ustugi recyklingu”. Okoto 90% powierzchni terendw objetych planem
miejscowym, ktére dotychczas uzytkowane jest rolniczo, zostalo wskazanych pod tereny
ustug i produkcji. Realizacja ustalen planu miejscowego z pewnos$cig bedzie wigzata si¢ z
widocznymi zmianami dla srodowiska, w tym dla poszczegdlnych jego komponentow.
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W planie miejscowym w celu zapewnienia zachowania i ochrony wartosci srodowiska
przy ustaleniu funkcji ustug i1 produkcji, okreslone zostaly zasady zagospodarowania,
wskazniki 1 parametry, ktére pozwalaja zachowa¢ réwnowage srodowiskowa, w tym
przyrodnicza oraz prawidlowe warunki zycia mieszkancow. Ustalone zasady
zagospodarowania zapewniajg racjonalne wykorzystanie potencjatu terenu, z jednoczesnym
uwzglednieniem w szczegdlnosci ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkow
klimatycznych oraz zapewnieniem witasciwej gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekéw i
gospodarki odpadami.

8.1. Oddzialywanie na obszary i obiekty prawnie chronione

W granicach obszaru planu miejscowego nie wystepujg obszary i obiekty objete prawng
ochrong przyrodniczg. W niewielkiej odlegtosci znajdujg si¢ Obszary Natura 2000: Dolina
Dolnego Bugu PLB140001 i Ostoja Nadbuzanska PLH140011. W wi¢kszej odlegtosci, ponad
5 km od granic obszaru niniejszego opracowania zlokalizowane sg obszary siedliskowe
Natura 2000: Wydmy Lucynowsko-Mostowskie oraz Krogulec. Szczegétowe zasady ochrony
obszaréw i obiektow o wartosciach przyrodniczych okreslaja przepisy o ochronie przyrody,
ktore zostaly uwzglednione w planie miejscowym. Wprowadzane ustalenia zapewniajg
utrzymanie wtasciwych warunkéw $rodowiskowych. Nie przewiduje si¢ wystgpienia
czynnikéw, ktére moga mie¢ bezposredni lub posredni wptyw na obszary Natura 2000 oraz
inne przyrodnicze obszary i obiekty prawnie chronione.

Nalezy zaznaczy¢, ze w planie miejscowym zostaly wprowadzone zapisy ograniczajace
realizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko. Wskazano
na mozliwo$¢ realizacji funkcji ustugowych, produkcyjnych bez skonkretyzowania kierunku
prowadzony dziatalno$ci na tym terenie. Oznacza to, Ze na tym terenie nie zostaly
wykluczone przedsigwzigcia potencjalnie znaczaco oddziatywujace na srodowisko, o ktérych
mowa w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko. W takiej sytuacji dla tej grupy
przedsiewzie¢ wymagane bedzie przeprowadzenie indywidulanego rozpoznania mozliwosci
oddziatywania na srodowisko.

8.2. Oddzialywanie na réznorodnos$¢ biologiczna, faune, flore

Planowane zmiany uzytkowania terenéw be¢da polega¢ na przeksztalceniu czesci
przestrzeni rolniczej w zurbanizowanga. Okoto 90% powierzchni obszaru planu miejscowego
zostalo przeznaczone pod zabudowe ustugowa i produkcji. Zmiany takie pociggng za sobg
zmiany w réznorodnosci biologicznej, strukturze gatunkowej fauny i1 flory. W miejsce
agrocenozy pojawig si¢ obszary zabudowane wraz z wymagang infrastrukturg, a wraz z nimi
tereny zieleni urzadzonej z gatunkami obcymi. Nowoutworzona przestrzen nie bedzie
zapewniata dogodnych warunkéw dla wystepowania dziko zyjacych gatunkéw roslin i
zwierzat. Rozwd6j komunikacji w przestrzeni obiektéw kubaturowych nie bedzie sprzyjato
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ewentualnym swobodnym migracjom zwierzat. Nalezy zaznaczy¢ jednak, ze dotyczy to
terendw o powierzchni utamkowej w stosunku do catej Gminy.

W celu utrzymania dobrych warunkéw zachowania lokalnej r6znorodnosci biologicznej,
fauny i flory zostaly wprowadzone szczegétowe zapisy w zakresie rodzaju przedsiewzi¢¢ oraz
wskaznikéw  zabudowy 1 zagospodarowania: powierzchni  biologicznie czynnej,
intensywnos$ci zabudowy, powierzchni zabudowy i wysokosci.

Prognozuje si¢, ze nowe zagospodarowanie moze przyczyni¢ si¢ w znacznym stopniu do
zmniejszenia powierzchni terendw otwartych, fragmentacji ciggtosci struktury przestrzenne;j
obszaréw aktywnych przyrodniczo. W wyniku realizacji inwestycji budowlanych moze
nastagpi¢ znaczne zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, powstanie barier
przestrzennych, emisji hatasu 1 S$wiatla oraz emisji zanieczyszczen. Skutkiem takich
oddzialywan moze by¢ ograniczenie wymiany osobnikéw mi¢dzy populacjami, wyizolowanie
populacji, ograniczenie dostgpu do bazy pokarmowej lub miejsca rozrodu czy zwigkszenie
$miertelnosci poprzez bezposrednie kolizje, a takze pojawienie si¢ gatunkéw obcych i
inwazyjnych. Niekorzystne oddziatywanie moze by¢ spowodowane dziatlaniami zwigzanymi z
realizacjg inwestycji i dotyczy¢ przeksztatcenia powierzchni terenu (w szczegdlnosci przy
zajmowaniu duzych powierzchni terenu), przemieszczania mas ziemnych na placach budowy,
skladowania mas ziemnych, koniecznosci budowy 1 zapewnienia infrastruktury
towarzyszacej, niszczenia i usuwania roslin oraz ploszenia zwierzat podczas prowadzenia
wykopow, zmiang stosunkéw wodnych i warunkéw wodno-gruntowych. Sg to oddziatywania,
ktérych nie mozna catkowicie wyeliminowa¢, ale powinny by¢ zminimalizowane na etapie
planowania poszczegdlnych inwestycji. Dlatego tez w planie miejscowym zostaly
wprowadzone zapisy, ktérych celem jest ograniczenie negatywnych konsekwencji
zwigzanych z planowanymi inwestycjami budowlanymi. Przede wszystkim zostaly przyjete
zasady wynikajace z nadrzednych dokumentéw strategicznych i planistycznych odnoszacych
si¢ do ochrony $rodowiska, w tym wskazujacych wprost na ochrong¢ bioréznorodnosci jak
rowniez okreslajacych zagospodarowanie, rozwoju zabudowy 1 infrastruktury z jednoczesnym
uwzglednieniem potrzeb ochrony srodowiska.

W planie miejscowym zostaly wprowadzone ustalenia dotyczace mozliwosci realizacji,
jako funkcji  wspomagajacej przeznaczenie podstawowe, urzadzen 1 instalacji
fotowoltaicznych, z jednoczesnym wykluczeniem realizacji elektrowni wiatrowych.
Wytwarzanie energii z OZE sa bezpieczne dla zwierzat (panele fotowoltaiczne nie emitujg fal
goraca, nie oslepiaja). Takze zagospodarowanie czgsci terenu pod urzadzenia fotowoltaiczne
umozliwi zachowanie terenéw otwartych z niskg roslinno$cig — traw, co réwniez sprzyja
wystepowaniu zwierzat.

8.3. Oddzialywanie na krajobraz

Wdrozenie ustalen planu miejscowego polegajace na realizacji inwestycji budowlanych
oraz okresleniu nowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania bg¢dzie miato istotny
wplyw na krajobraz.
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W przypadku rozwoju gospodarczego terendw w oparciu o wytyczne planu miejscowego
nastgpig widoczne zmiany na terenach dotychczas niezagospodarowanych. Na powierzchni
87,8 ha wyksztalci si¢ nowa przestrzen typowa dla osrodkéw ustugowo-produkcyjnych (baz
logistycznych). Zostang wybudowane budynki o wysokosci na terenach 1U-P, 2U-P, 3U-P do
70 m oraz na terenie 4U-P do 15 m. Powstanie uktad komunikacyjny ogdélnodostepny oraz
obstugujacy poszczegdlne inwestycje, wraz z parkingami oraz infrastrukturg techniczng.
Niewatpliwie pod wptywem takich zmian sposobu zagospodarowania krajobraz ulegnie
widocznemu przeksztalceniu.

Nalezy jednak podkresli¢, ze obszar objety powyzszymi zmianami inwestycyjnymi
znajduje si¢ na terenach poza formami ochrony przyrody oraz w znacznej odlegtosci od nich,
czyli poza terenami chrakteryzujacymi si¢ wysoka wrazliwo$cig na zmiany wywotane przez
realizacje tego rodzaju inwestycji.

Niemniej jednak w planie miejscowy zostaly wprowadzone zapisy, ktére w przypadku
realizacji ww. zamierzen inwestycyjnych, przyczyniag si¢ do wyksztalcenie wtasciwej
struktury przestrzennej. W celu zapewnienia tadu przestrzennego wprowadzone zostaty
zasady rozmieszczenia obiektow, w tym ograniczenia ich lokalizacji, ustalenie wskaznikéw i
parametréw zabudowy, a takze zasady ochrony i1 ksztaltowania zieleni. Okreslony zostat
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, maksymalna
intensywno$¢ zabudowy, a takze maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych. Takze
wprowadzone zostaty ustalenia w zakresie ksztaltéw dachéw jakie mogg by¢ stosowane dla
realizowanych budynkéw. Respektowanie powyzszych ustalen planistycznych, ktére zostaly
sformutowane na podstawie standardow urbanistycznych stosowanych w Gminie, korzystnie
wplynie na ksztattowanie krajobrazu tej przestrzeni.

Jednoczes$nie nalezy podkresli¢, ze w planie miejscowym zostat wprowadzony zakaz
lokalizowania elektrowni wiatrowych, ktérych realizacja stanowi niezwykle istotng ingerencje
w krajobraz.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz ustalenia projektu planu miejscowego beda
symulowaty wyksztatceniu si¢ nowych warto$ci krajobrazowych dla tej czesci Niegowa.

8.4. Oddzialywanie na powietrze atmosferyczne

Zmiana struktury przestrzennej wraz z rozwojem ustug i produkcji na terenie objetym
planem miejscowym moze w istotny sposéb wplyngé na jako$¢ powietrza atmosferycznego.
Zarbwno na etapie prowadzenia prac budowlanych, jak i prowadzenia dziatalnosci
gospodarczych, na tych terenach mogg wystapi¢ czynniki wptywajace na powietrze
atmosferyczne. Zrédtem emisji zanieczyszczenia powietrza moga byé silniki maszyn
budowlanych, transport samochodowy, czy odkryte miejsca sktadowania materiatéw sypkich.

W  planie miejscowym w przypadku lokalizacji zakladow o charakterze
produkcyjnym, wprowadzone zostaty przepisy nakazujace stosowania urzadzen, rozwigzan
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technicznych 1 technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami
poziomOw emisji zanieczyszczen do atmosfery.

W celu zmniejszenia emisji gazéw cieplarnianych oraz poprawy jakosci powietrza
wskazane jest stosowanie nieefektywnych i1 nieekologicznych technologii oraz materiatow.
Zostaly wprowadzone przepisy umozliwiajace wykorzystanie odnawialnych zrédet energii, co
jest zgodne z ideg zréwnowazonego rozwoju promujacg stosowanie alternatywnych zrédet dla
energii z paliw kopalnych.

8.5. Emisja halasu

Zgodnie z art. 114 ustawy prawo ochrony Ssrodowiska w planie miejscowym istnieje
obowigzek uwzglednienia terenéw zagospodarowanych pod zabudowe¢ mieszkaniowa, pod
szpitale i domy pomocy spotecznej, pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, na cele uzdrowiskowe, pod zabudow¢ mieszkaniowo-ustugowsg, dla
ktérych obowigzujg ustalone zréznicowane dopuszczalne poziomy halasu okreslone
wskaznikami hatasu Lpwn, LN, Laeg D 1 Laeq N.

Nowe obiekty zwigzane z rozwojem terenéw ustlugowych i produkcyjnych moga
stanowi¢ potencjalne zagrozenia halasem. Przewiduje si¢, ze takie oddziatywania akustyczne
beda zwigzane z realizacja danego przedsiewzigcia inwestycyjnego oraz prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej na tym terenie.

W celu ochrony przed potencjalnymi ucigzliwo$ciami hatasem (zwtaszcza ochrony
mieszkancéw sgsiadujacych terenéw miejscowosci Niegdw) w planie miejscowym
wprowadzono nakaz stosowania wylgcznie urzadzen oraz rozwigzahn technicznych i
technologii stuzacych utrzymaniu dopuszczalnych pozioméw hatasu. Dla terenéw US 1 ZP
dopuszczalny poziomy hatasu zostat ustalony jak dla ,terendw przeznaczonych pod cele
rekreacyjno-wypoczynkowe” wskazanych w rozporzadzeniu ministra srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku. Dodatkowo
ustalono ograniczenie lokalizacji przedsigwzie¢, ktére zostaly zakwalifikowane do
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko (wyjatek stanowig
inwestycje celu publicznego). Takze wykluczono mozliwos¢ lokalizowania elektrowni
wiatrowych, ktore sg zrédiem hatasu, przy jednoczesnym dopuszczeniu realizacji urzadzen i
instalacji fotowoltaicznej nie emitujgcej dzwickow.

8.6. Emisja pol elektromagnetycznych

W analizowanym planie miejscowym giéwnym emitorem promieniowania sg linie
niskiego napi¢cia. Nie wskazano nowych obiektéw ani instalacji stanowigcych potencjalne
zrédto wzmozonego promieniowania elektromagnetycznego. Dlatego tez nie przewiduje si¢
nowych zrédet emisji pol elektromagnetycznych oraz ponadnormatywnego wzrostu
promieniowania elektromagnetycznego na terenach objetych planem. Realizacja nowych
inwestycji zwigzanych giéwnie z funkcja ustugowag i produkcyjna powinna uwzgledniaé
rozbudowe infrastruktury elektroenergetycznej opartej O najnowsze rozwigzania
technologiczne oraz aktualne przepisy prawa dotyczace ochrony srodowiska. Rozwdj systemu
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zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ma polega¢ na odbudowie, przebudowie i modernizacji
istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych
wraz z przylagczami, a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie
istniejacych stacji rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz
budowie nowych stacji. Dodatkowo nalezy wskaza¢ w planie miejscowy w zakresie
odnawialnych zrédet energii umozliwiono lokalizacje urzadzen 1 infrastruktury
fotowoltaicznej (ktéra nie jest zrédlem pdl elektromagnetycznych), przy jednoczesnym
zakazie realizacji elektrowni wiatrowych.

8.7. Gospodarka wodno-$ciekowa

Przeznaczenie znacznej powierzchni terenéw niezagospodarowanych pod funkcje

ustugowe 1 produkcyjne wyraznie wplynie na zmian¢ gospodarki wodno-$ciekowe] w
miejscowosci Niegéw. Nastgpi wzrost zapotrzebowania na wode na cele produkcyjne oraz
powstanie znaczna ilo$¢ Sciekéw przemystowych zwigzanych z planowang dziatalnoscig
gospodarczg. W planie miejscowym w celu ochrony zasobéw woéd zostat wprowadzony
obowiazek docelowego podtaczenia do gminnej sieci wodociggowej. Jednoczesnie istnieje
mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych uje¢ wody do celéw gospodarczych. Docelowo
scieki réwniez nalezy odprowadza¢ do gminnej sieci kanalizacyjnej. W przypadkach
szczegblnych uniemozlwiajacych odprowadzanie $sciekow do gminnej sieci kanalizacyjnej,
dopuszczono odprowadzenie sciekow do indywidualnych przemystowych oczyszczalni
sciekow, w tym lokalizowanych réwniez w granicach ww. terenéw. Dla wéd opadowych i
roztopowych ustalono odprowadzanie do zbiornikow retencyjnych 1 retencyjno-
infiltracyjnych, rowéw przydroznych, gruntu, na powierzchni¢ gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Przyjete w planie miejscowym rozwigzania sg optymalne pod wzgledem zapewnienia
racjonalnej gospodarki wodno-§ciekowej, w tym zagwarantowania nalezytej ochrony jakosci i
ilosci zasobéw wod powierzchniowych i podziemnych na terenie gminy. Rozwdj nowych
inwestycji zwigzanych gtéwnie z funkcjg ustugowag 1 produkcyjng powinien uwzgledniaé
realizacj¢ infrastruktury wodno-§ciekowej opartej o najnowsze rozwigzania technologiczne
oraz aktualne przepisy prawa dotyczace ochrony srodowiska. Oczyszczanie $ciekow, w tym
pochodzacych ze skomplikowanych proceséw przemystowych, oczyszczanie wody
procesowej, dostosowanie wody do wymagan technologicznych zwigzanych z okreslonymi
procesami produkcyjnymi, do ktérych jest wykorzystywana, musi gwarantowac utrzymanie
standardow $rodowiskowych w taki sposéb, aby wykluczy¢ powstawanie potencjalnych
zagrozen zwigzanych z zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-wodnego.

8.8. Wytwarzanie odpadow

W gminie Zabrodzie funkcjonuje systemem gospodarowania odpadami. W granicach
obszaru objetego planem miejscowym przewiduje si¢, ze beda wytwarzane odpady powstate
w wyniku prowadzonych na tym obszarze dziatalnosci ustugowych i produkcyjnych, a takze z
terenéw ustug sportu i rekreacji, terendw infrastruktury technicznej - wodociagéw czy
terenéw zieleni urzadzonej. Nalezy spodziewal si¢, iz znacznie wzros$nie wytwarzanie
odpadéw na tych terenach. Zaktada si¢ jednak, ze gospodarka odpadami bedzie prowadzona
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w oparciu i na zasadach ustalonych w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku, zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami w tym zakresie, dlatego przewiduje si¢, Ze nowy sposob
zagospodarowania nie bedzie stwarza¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa ekologicznego.

8.9. Nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska

Nadzwyczajne zagrozenia srodowiskowe moga by¢ zwigzane z mozliwoscig wystgpienia
awarii badz wypadkéw z udzialem substancji niebezpiecznych. Bezposrednie skazenia
srodowiska moga by¢ zwigzane z przeniknigciem si¢ substancji niebezpiecznych do:
atmosfery, gleby, wod powierzchniowych, woéd podziemnych. Posrednie skazenia srodowiska
moga zosta¢ wywotlane wybuchem lub pozarem substancji niebezpiecznych zwigzanych z
katastrofg lub wypadkami z udzialem pojazdéw przewozacych substancje niebezpieczne
powodujace wybuch lub pozar, jak réwniez moga by¢ zwigzane z katastrofg lub wypadkami
w zaktadach produkcyjnych. Zgodnie z definicja ujeta w art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska jako ,powazne awarie” nalezy rozumiec
»zdarzenia, w szczeg6lnosci emisj¢, pozar lub eksplozjg, powstate w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wigcej
niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia
lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z op6znieniem”. Z kolei
~powazna awaria przemyslowa” jest ,powazng awarig w zakltadzie” (art. 3 pkt 24 ww.
ustawy).

Biorac pod uwage sasiedztwo trasy tranzytowej S8, przebieg gazociggu przesylowego
wysokiego cisnienia DN250 (ponad 20-letniego) oraz docelowe zagospodarowanie wskazane
w planie miejscowym, zgodnie z ktérym znaczna powierzchnia zostata przeznaczona pod
funkcje ustugowe i produkcyjne, nalezy stwierdzi¢, ze istnieje potencjalne zagrozenie
srodowiska zwigzane =z powaznymi awariami transportowymi i produkcyjnymi
(przemystowymi). W celu zminimalizowania ryzyka i skutkéw wystapienia awarii w planie
miejscowym zostalty wprowadzone przepisy ochrony srodowiska, ktére opieraja si¢ na
prewencji zaistnienia tego typu zdarzen. Zostala zapewniona bezpieczna odleglos¢
(wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy) terenéw ustug i produkcji od terendw
przeznaczonych pod inne cele, okreslono zasady sytuowania zabudowy w zwigzku z czynnym
gazociggiem przesylowym, wprowadzono zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych, a takze ustalono zakaz
lokalizacji przedsiewzi¢C, ktére uznane sg jako przedsigwziecia mogace zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym w zakresie
tacznosci publicznej) na calym terenie planu miejscowego. Dodatkowo w planie miejscowym
zostaly wprowadzone zapisy dotyczace zakazu skladowania i magazynowania wszelkich
odpadéw niebezpiecznych. Istotnym zapisem jest réwniez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych, technologicznych i1 organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardéw
jakosci srodowiska, ktéry w tej kwestii nalezy odnies¢ do art. 244 ustawy prawo ochrony
srodowiska wskazujacego, ze ,,prowadzacy zaktad, ktérego dziatalno§¢ moze by¢ przyczyna
wystapienia awarii, podmiot transportujacy substancje niebezpieczne oraz organ administracji
sg zobowigzani do ochrony §rodowiska przed awariami”. Takie zapisy planu miejscowego
nakladaja obowigzek stosowania szczegdlnych zabezpieczen w celu zapobiegni¢cia lub
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zmniejszenia niebezpieczenstw wystgpienia awarii na jakie narazone jest srodowisko, w tym
zdrowie 1 zycie ludzi, a takze przyroda.

8.10. Powierzchnia terenu, grunty i gleby, zloza surowcéw naturalnych

Oddzialywanie na powierzchnie terenu (rzezbe)

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe realizacja ustalen planu miejscowego
przyczyni si¢ do przeksztalcen rzezby terendw. Beda to zmiany o charakterze lokalnym,
odnoszace si¢ do znacznej powierzchni terenéw, ktére obecnie nie sg zagospodarowane, a
zostaly w planie miejscowym wskazane pod zabudowe (93 % powierzchni terenu
niezabudowanych zostato wskazanych pod funkcje zwigzane z lokalizacja zabudowy). Na
potrzeby realizacji inwestycji budowlanych oraz zwigzanych z infrastrukturg techniczng
(budowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej i gazowej) niezbedne bedzie
wykonanie prac ziemnych powodujacych naruszenie zewnetrznej warstwy ziemi — wykopy

1 nasypy.

Oddzialywanie na grunty i gleby

W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego moze nastgpi¢ zmiana Sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu polegajagca na zwigkszeniu arealu powierzchni
zabudowy 1 powierzchni utwardzonych, co spowoduje obnizenie zdolnosci retencyjnych
podioza. Realizacja inwestycji budowlanych przyczyni si¢ do zaggszczenia gleby,
przemieszczenia mas ziemi oraz wymiany zewnetrznej warstwy ziemi. Ze wzgledu na
potrzebe zapewnienia zachowania pierwotnej struktury i wlasciwosci gleby, w tym zdolnosci
chtonnej podloza, w planie miejscowym zostal ustalony minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej. W wyniku ustalen planu miejscowego nastgpig trwale zmiany tego
elementu abiotycznego srodowiska.

Wprowadzenie nowej funkcji ustugowo — produkcyjnej spowoduje wylaczenie z
produkcji rolniczej gruntéw. Takie zmiana w uzytkowaniu przestrzeni rolniczej sg znaczacym
impulsem do rozwoju Zabrodzia. Majg jednak wptyw zaréwno na srodowisko przyrodnicze,
jak 1 kwestie spoteczno-gospodarcze gminy. Istotne jest, aby w skali catej Gminy zmiany
sposoby uzytkowania gruntéw rolnych byty stale kontrolowane tak, aby nie stwarzaly
zagrozenia dla funkcjonowania struktury rolniczej. Zasadniczg kwestig jest rozsadne
zarzadzanie przestrzenig i1 jego planowanie, ktére powinno opiera si¢ na racjonalnym
gospodarowania ww. zasobami na poziomie planistycznym. Odnoszac zatem powyzsze
zmiany do ustalen planistycznych catej Gminie, warto wskaza¢, iz zgodnie z zapisami
Studium zmiana przeznaczenia gruntdw uzytkowanych rolniczo na funkcje ustugowo-
produkcyjne bedzie dotyczy¢ wylacznie terenéw w miejscowosciach Niegéw i Gtuchy,
ktérych powierzchnia tgcznie wynosi okoto 260 ha, co stanowi tylko 2,8% powierzchni
Gminy.

Oddzialywanie na zloza surowcéw naturalnych
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Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin,
zatem miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie bedzie na nie oddziatywac.

8.11. Warunki wodne

Obowigzujace przepisy prawa rangi unijnej jak 1 krajowej zabraniajg realizacji
przedsigwzie¢, ktore moglyby pogorszy¢ stan i jakos¢ wéd powierzchniowych i podziemnych
pod wzgledem jako$ciowym i ilosciowym, a takze wptyna¢ niekorzystnie na ich funkcje
ekologiczne. Zmiany w zagospodarowaniu wynikajagce z ustalen planu miejscowego
polegajace na nowym zagospodarowaniu i powstaniu nowej zabudowy (w szczegdlnosci
zabudowy ustugowej 1 produkcyjnej na znacznych terenach, ktére obecnie s3
niezagospodarowane) moze wplynag¢ na zmian¢ stosunkOw wodnych oraz jakos¢ wod
powierzchniowych i1 podziemnych na calym terenie. Jednym z giéwnych czynnikéw bedzie
ograniczenie powierzchni sptywu wod wynikajace z realizacji nowych inwestycji oraz
skanalizowania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Nalezy jednak podkreslic,
ze ustalenia w planie miejscowym ukierunkowane sg na zapewnienie jak najlepszej jakosci i
stanu wod. Pozytywnym oddzialywaniem bedzie ograniczenie przenikania zanieczyszczen do
wod podziemnych i powierzchniowych, zapewnienie ich retencjonowania, prowadzenie
uporzagdkowanej gospodarki Sciekowej, czy tez rozwdéj efektywnej energetyki umozliwiajace;j
stosowanie odnawialnych zrddet energii (na przyktad ograniczenie zuzycia wody poprzez
zmniejszenie jej poboru do celéw chiodniczych).

Oddzialywanie na wody podziemne

W planie miejscowym wprowadzone zapisy w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wodg¢ oraz odprowadzania
scieckobw komunalnych, wo6d opadowych 1 roztopowych gwarantuja ochrone wod
podziemnych przed zanieczyszczeniem. Ustalenia planu miejscowego zapewniaja ochrong
stanu i jakosci wod podziemnych. Na terenie objetym planem miejscowym istnieje mozliwos¢
podiaczenia si¢ do sieci wodociggowej oraz budowg sieci kanalizacyjnej. Docelowo $cieki z
terenéw objetych planem miejscowym odprowadzane beda do oczyszczalni $ciekdéw, co
zapewni ochron¢ przed zanieczyszczeniami wod gruntowych $ciekami bytowo-
gospodarczymi. W planie wyznaczono tez tereny wodociaggéw, gdzie mogg by¢ lokalizowane
nowe ujecia wod oraz rozbudowywana infrastruktura techniczna zwigzana z wodociggami.

Dla ujecia wody wraz ze strefg ochrony bezposredniej, polozonego w poétnocnej czesci
obszaru planu miejscowego, wskazano ochron¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Na
terenach otaczajacych ww. ujecie wody wskazane jest stosowanie rozwigzan adekwatnych do
wymagan obowigzujacych ma terenach ochrony posredniej. W mysl art. 130 ust.1 ustawy
prawo wodne ,na terenie ochrony posredniej moze by¢ zakazane Ilub ograniczone
wykonywanie robot lub czynnosci powodujgcych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody
lub wydajnosci ujecia, obejmujgcych:

1) wprowadzanie sciekow do wod lub do ziemi; (...)

3) przechowywanie lub sktadowanie odpadow promieniotworczych; (...)

5) budowe nowych drég, linii kolejowych, lotnisk lub lgdowisk;
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6) wykonywanie urzgdzen melioracji wodnych oraz wykopow ziemnych;

7) lokalizowanie zaktadow przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzgt;

8) lokalizowanie magazynow produktow ropopochodnych oraz innych substancji, a takze
rurociggow do ich transportu;

9) lokalizowanie sktadowisk odpadow niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i
obojetne oraz obojetnych;

10) mycie pojazdow mechanicznych;

11)urzgdzanie parkingéw, obozowisk oraz kgpielisk i miejsc okazjonalnie
wykorzystywanych do kgpieli;

12)lokalizowanie nowych ujec¢ wody; (...)

14)wydobywanie kopalin,

15)wykonywanie odwodnien budowlanych lub gérniczych; (...)

17)uzywanie statkow powietrznych do przeprowadzania zabiegow rolniczych; (...)

21)wydobywanie kamienia, zwiru, piasku oraz innych materiatow, a takze wycinanie
roslin z wod lub brzegu; (...)

24)lokalizowanie nowych przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqgco oddziatywac na srodowisko;

25) sktadowanie opakowan po nawozach i Srodkach ochrony roslin;

26) stosowanie i sktadowanie chemicznych srodkéw zimowego utrzymania drog.

Oddzialywanie na wody powierzchniowe

Ustalenie w planie miejscowym minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej oraz maksymalnej powierzchni zabudowy zapewnia zachowanie powierzchni
umozliwiajacych wsigkanie wod opadowych i roztopowych do gruntu, nie dopuszczajac lub
znacznie ograniczajac splyw powierzchniowy. Dodatkowo przepisy planu miejscowego w
zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej umozliwiajg
w przysztosci odprowadzenie S$ciekow w sposéb zorganizowany do gminnej sieci, co
korzystnie wptynie na stan sanitarny wod powierzchniowych. Istotne sg réwniez zasady
dotyczace rowow melioracyjnych, w szczegdlnosci w zakresie zachowania cigglosci
przeptywu waod.

8.12. Warunki klimatyczne

Plan miejscowy obejmuje obszary przeznaczone giéwnie pod nowe tereny ustug i
produkcji, w niewielkim stopniu pod istniejagca 1 nowg zabudowe na terenach wodociaggdéw
ustug sportu i rekreacji. Nowe inwestycje, realizowane zgodnie z przepisami planu, beda
mialty wplyw na zmian¢ lokalnych warunkéw klimatu. W przypadku nowego
zagospodarowania, w tym powstania nowej zabudowy i zmiany sposobu uzytkowania terenu,
nastagpi wyksztalcenie si¢ topoklimatu typowego dla terenéw zabudowanych, ktory
w porownaniu do obecnych warunkéw klimatycznych terenéw otwartych, charakteryzuje si¢
wiekszg amplitudg temperatur, zmniejszeniem wilgotnosci powietrza, zmiennos$cia przeptywu
i predkosci wiatru oraz zwiekszeniem zanieczyszczenia powietrza. Nalezy wskazac, ze wptyw
na zmiang¢ klimatu begdzie uzalezniony od tempa i charakteru docelowego zagospodarowania
poszczegblnych terenow.
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8.13. Oddzialywanie na obszary i obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki, dobra
kultury wspolczesnej oraz dobra materialne

Ustalenia planu miejscowego zapewniaja ochrong stanowiska archeologicznego.

W granicach planu miejscowego nie ma innych obszar6w, ani obiektow dziedzictwa
kulturowego czy débr kultury wspétczesnej.

Nie zidentyfikowano tez zagrozen, ktére moglyby negatywnie wptywa¢ na dobra
materialne.

Ustalenia planu miejscowego beda stuzyly wyksztatceniu uporzadkowanej, nowej
przestrzeni funkcjonalnej, ktéra pozytywnie wplynie na wzrost wartoSci materialnej
analizowanych obszaréw i obiektywng atrakcyjno$¢ miejscowosci wraz z jej otoczeniem.

8.14. Oddzialywanie na ludzi

Przeznaczenie w planie miejscowym terendw pod funkcje ustugowe i produkcyjne
wynika z polityki przestrzennej okreSlonej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy.

Realizacja tego rodzaju nowych inwestycji wigze si¢ ze zwigkszeniem
prawdopodobienstwa wystapienia powaznych awarii. Istotnym wydaje si¢ fakt, ze podmioty
gospodarcze o duzym i zwigkszonym ryzyku wystgpienia awarii sg pod stata kontrolg
inspektora ochrony S$rodowiska oraz panstwowej strazy, ktérych zadaniem jest przede
wszystkim zapobieganie wystgpowania powaznych awarii przemystowych. Oprocz awarii,
ktére mogg mie¢ miejsce na terenach produkcyjnych i ustugowych, mogg réwniez wystapic¢
awarie podczas transportu substancji niebezpiecznych na trasie S8 lub tranzytowego przesytu
gazu w czynnym gazociggu wysokiego cisnienia spowodowane z rozszczelnieniem lub
niewtasciwa eksploatacjg sieci (plan miejscowy przewiduje zmiang¢ przebiegu gazociggu).

Ponadto realizacja ustalen planu miejscowego moze si¢ wigza¢ ze zwigkszonym
oddzialywaniem akustycznym, wynikajacym z nowego zagospodarowania i sposobu
uzytkowania.

W zwigzku z mozliwoscia zwigkszenia ryzyka zachowania bezpieczenstwa w skutek
przeznaczenia znacznej powierzchni terenéw pod ustugi i produkcje czy rozwdj uktadu
komunikacyjnego, w planie miejscowym zostaly wprowadzone ograniczenia w zakresie
lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, w tym zdrowie
i zycie ludzi. Wprowadzone zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy zostaty
dostosowane do wymogoéw wynikajacych z przepisow nadrzednych dotyczacych ochrony
srodowiska, w tym ochrony przed hatasem, drganiami, zanieczyszczeniem powietrza.

Nalezy jednak pamigtac, iz obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w
poblizu trasy S8, co determinuje jej narazenie na ucigzliwo$ci zwigzane z ruchem
samochodowym.

9. Oddzialywanie bezposrednie, posrednie, wtoérne, skumulowane
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kréotkoterminowe, Srednioterminowe, dlugoterminowe, stale i chwilowe

Prognoza oddzialywania na srodowisko opiera si¢ na szczegolowej analizie
poszczegblnych elementéw Srodowiska oraz potencjalnych dziataniach, ktére beda
realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz analizie ich oddziatywan na
poszczegbdlne komponenty srodowiska. Zgodnie z art. 51 ust. 2 e ustawy o udostepnianiu
informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko w prognozie oddziatywania na $rodowisko nalezy
zawrze¢ analize i ocen¢ przewidywanych znaczacych oddzialywan, w tym oddzialywan
bezposrednich, posrednich, posrednich, wtérnych, skumulowanych, krétkoterminowych,
srednioterminowych 1 dlugoterminowych, statych 1 chwilowych oraz pozytywnych i
negatywnych na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru, a takze na S$rodowisko w tym na poszczegdlne jego elementy: réznorodnos¢
biologiczng, ludzi, zwierz¢ta, rosliny, wodg, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne. O znaczacym oddzialtywaniu na
srodowisko mozna méwi¢ w sytuacji naruszenia okreslonych prawem standardéw jakosSci
srodowiska. Realizacja ustalen planu miejscowego begdzie zwigzana z rozwojem przede
wszystkim funkcji ustugowej 1 produkcyjnej na tym terenie. Oddzialywanie krétkotrwate
polega¢ bedzie migdzy innymi na emisji halasu oraz zanieczyszczen powietrza zwigzanych z
budowa nowych obiektéw. Oddziatywanie trwate bedzie zwigzane z przeksztalceniem
powierzchni ziemi zwigzanym 2z budowa (wykopem pod fundamenty obiektow
kubaturowych) oraz przeksztalceniem krajobrazu i srodowiska przyrodniczego. Wraz ze
wzrostem powierzchni zabudowanej i utwardzonej, a tym samym zmniejszeniem powierzchni
biologicznie czynnej, nastgpi modyfikacja bioréznorodnosci, powigzan przyrodniczych oraz
warunkow siedliskowych. W zaleznos$ci od skali i tempa realizacji ustalen planu oraz zmian
zachodzacych w otoczeniu, ww. oddziatywania bedg w mniejszym lub wiekszym stopniu si¢
kumulowac.

10. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu

Realizacja ustalen planu miejscowego moze przyczyniac si¢ do wywierania antropopresji
na istniejace Srodowisko. Potencjalnie negatywne skutki uchwalenia projektu planu
miejscowego na poszczegdlne komponenty s$rodowiska zostaty opisane w poprzednich
podrozdzialach niniejszego opracowania. W analizowanym dokumencie zawarto wiele
zapisOw, w tym nakazéw i zakazow, ktérych celem jest zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko. Do najwazniejszych
naleza: zakaz skladowania 1 magazynowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych, zakaz
lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych, zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, a takze nakaz utrzymania minimalnego, wyrazonego procentowo wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na dzialce, nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw
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hatasu w $rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych, nakaz stosowania rozwigzan
technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardéw
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.
Dodatkowo w planie miejscowym zostaty wprowadzone ustalenia zapewniajace ochrone wod
powierzchniowych 1 podziemnych poprzez m.in. szczegétowe okreslenie zasad
odprowadzania wéd deszczowych i roztopowych, wprowadzenie obowigzku odprowadzenia
sciekow z obiektéw budowlanych do gminnej sieci kanalizacyjnej.

Przewiduje si¢, ze skala ewentualnych, niekorzystnych oddzialywan bedzie
umiarkowana. Realizacja ustalen planu miejscowego nie wywota znaczacych oddziatywan na
obszary objete ochrong prawng, w tym przedmiot i cele ochrony obszaréw Natura 2000 oraz
ich integralno$¢ 1ispdjnos¢. W zwigzku z tym nie ma koniecznosci wprowadzenia
dodatkowych rozwigzan, ktére mogltyby zapewni¢ ograniczanie negatywnych oddzialywan,
zarOwno na etapie realizacji inwestycji, jak 1 pOzniejszego uzytkowania terendéw. Plan
miejscowy wprowadza dzialania, majgce na celu zminimalizowanie potencjalne zagrozenia
dla srodowiska, wynikajace z rozwoju zabudowy. Ponadto uchwalenie planistycznego aktu
prawa miejscowego na obszarze, dla ktérego brak obowigzujacego planu miejscowego,
pozwoli w duzym stopniu zapobiec wystepowaniu wielu niekorzystnych zjawisk
wynikajacych z: niedostosowania sieci infrastruktury technicznej do projektowanego
zagospodarowania terenu, nieodpowiedniego powstawania powierzchni zabudowanych i
utwardzonych, niedostatecznego stopnia rozwoju terendw zapewniajagcych obstluge
komunikacyjna.

Ze wzgledu na charakter dokumentu, jakim jest plan miejscowy, a takze w zwigzku z
kierunkiem przeznaczenia okre$lonym w Studium, nie ma uzasadnienia wskazywania na tym
etapie dziatan kompensacyjnych.

Ewentualne okreslenie dziatan kompensacyjnych powinno odbywaé si¢ w ramach
projektowania sposobu zagospodarowania danego przedsiewzigcia. Ze wzgledu na
przeznaczenie terendw gléwnie pod funkcje ustugowa i produkcyjna, rekomenduje sie¢
zwroci¢ szczegllng uwage na te tereny i ich wptyw na srodowisko. Wskazane jest, aby na
etapie projektowym w odpowiedni sposéb dokona¢ wyboru lokalizacji, doboru rozwigzan
technologicznych, technicznych dostosowanych do lokalnych uwarunkowan oraz
uwzgledniajacych potrzeby zachowania srodowiska.

11. Rozwigzania  alternatywne do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 3b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziatu spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko prognoza oddzialywania na $rodowisko powinna
zawiera¢ rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie miejscowym wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz opisu metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru
albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajacych z niedostatkdw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.
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Prace projektowe nad sporzadzanym projektem planu rozpoczeto od wykonania analiz
istniejagcego stanu zagospodarowania terendw, struktury wilasnosci, wydanych decyzji
administracyjnych, zasad ochrony obszar6w 1 obiektow prawnie chronionych. Pod uwage
wzigto zamierzania inwestycyjne wynikajace z polityki przestrzennej gminy, okreslonej w
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a takze
przeanalizowano wnioski ztozone w trakcie procedury planistycznej. Zwrécono uwage na
ograniczenia inwestycyjne wynikajgce z uwarunkowan lokalnych i ponadlokalnych,
obejmujacych rowniez strefy oddzialywania infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Biorac powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy nie pozostawia pola
do opracowania znaczaco réznigcych si¢ migdzy sobg wariantdw, w szczegdlnosci w
kontekscie koniecznosci zgodnosci planu z nakreslonymi kierunkami zagospodarowania
okreslonymi w studium. Rozwazania dotyczace wyboru najkorzystniejszych rozwiazan
projektowych mialy miejsce na etapie sporzadzenia koncepcji projektu planu. Natomiast w
tracie catej procedury dokonywane byty nieznaczne zmiany tego dokumentu.

12. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien planu
miejscowego

Zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym analiza
aktualnos$ci studium oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego powinna
by¢ przeprowadzona przez organ wykonawczy gminy przynajmniej raz w ciggu trwania
kadencji rady gminy. Oprdécz oceny aktualnosci obowigzujacych aktéw planistycznych,
analiza ta pozwala na kontrol¢ ewentualnych oddziatywan realizacji planu miejscowego na
srodowisko. W ramach analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu miejscowego
wskazane jest przeprowadza¢ kontrole w nastepujacym zakresie:

— zmian w zagospodarowaniu (udziatu powierzchni biologicznie czynnej, udziat powierzchni
zainwestowanych i kubatura obiektow budowlanych),

— zmian stanu i jakos$ci poszczegdlnych komponentéw srodowiska,

— stanu infrastruktury technicznej,

— faktycznego zasiegu oddzialywania drogi tranzytowej S8 (monitorowanie nat¢zenia hatasu
oraz emisji zanieczyszczen powietrza),

— rozwoju zabudowy na obszarach narazonych na negatywne oddziatywania drogi
tranzytowej S8.

Za najistotniejsze nalezy uzna¢ monitorowanie rozwoju zabudowy o funkcji ustugowej i

produkcyjnej, tempa zagospodarowania terenéw wskazanych w planie miejscowym pod te
funkcje oraz zmian S$rodowiska bedacych skutkiem ww. przeksztalcen przestrzennych
miejscowosci.

13. Streszczenie

Prognoza oddzialywania na $rodowisko stanowi podstawowy dokument do
przeprowadzenia postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
skutkéw realizacji planu miejscowego. Zostala opracowana w celu okreslenia wptywu
realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
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wybranych terenow inwestycyjnych przy trasie S8 — obszar PGR Niegow — Etap 1 na
srodowisko.

Obszar objety planem o catkowitej powierzchni okoto 87,8 ha znajduje si¢ w powiecie
wyszkowskim wojewddztwa mazowieckiego, w centralnej czgsci gminy Zabrodzie i obejmuje
cze$¢ miejscowosci Niegow.

W planie miejscowym, do ktérego przygotowano przedmiotowy dokument, wigkszos$¢
terenéw przeznaczono na cele ustug i produkcji, za$ niewielkg cz¢$¢ pod teren ustug sportu i
rekreacji, tereny wodociggéw, teren zieleni urzadzonej towarzszacej zabudowie
mieszkaniowej oraz las. Wyznaczono réwniez tereny pod drogi publiczne.

Wazng czescig opracowanej prognozy jest opis stanu Srodowiska przyrodniczego oraz
przewidywanych skutkéw i1 zakresu wpltywu na srodowisko inwestycji realizowanych w
oparciu o ustalenia przedmiotowego projektu planu miejscowego. Wptyw ten w decydujace;j
mierze bedzie zaleze¢ od zastosowanych technologii oraz stopnia i tempa realizacji
zabudowy.

Zamieszczone w planie miejscowym ustalenia planistyczne rozwigzuja zdiagnozowane
problemy s$rodowiska na wystarczajacym poziomie. Nie stwierdzono, aby istniejacy lub
projektowany sposob zagospodarowania modglt stanowi¢ istotne zagrozenie dla obiektéw
objetych ochrong na podstawie odrgbnych przepiséw prawa. Zapisy planu miejscowego
zapewniajg ochrone przed negatywnym oddzialywaniem na Srodowisko w jego granicach.

Dziatania podejmowane w obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
terenu, po zagospodarowaniu terendw zgodnie z jego ustaleniami, powinny skupia¢ si¢ na
poprawie stanu S$rodowiska poprzez: utrzymanie optymalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, utrzymanie dobrego stanu lesnej przestrzeni produkcyjnej, zapewnienie
rozwoju nowych zrédet energii i ciepta w oparciu o paliwa ekologiczne lub odnawialne zrédta
energii, zapobieganie potencjalnym zagrozeniom dla srodowiska przyrodniczego oraz ludzi, a
takze zapewnienie odpowiedniej ochrony przed emisjg zanieczyszczen powierza i hatasu.

Dzigki wprowadzeniu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ksztaltowanie nowej zabudowy bedzie moglo odbywaé si¢ w oparciu o wyznaczone
wskazniki i rozwigzania z zakresu ochrony srodowiska.

Podsumowujac, prognoza nie wykazala istotnych przeciwwskazan dla realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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BAAU Architektura Urbanistyka Sp. z o.0.
B A A ul. Sekocinska 11A/20

Architekturalrbanistyko 02 — 313 Warszawa

Warszawa, dnia 24 maja 2023 r.

Oswiadczenie kierownika zespotu autorow prognozy oddziatywania na srodowisko

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pdézn. zm.)
oswiadczam, ze zostaty spelnione wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust. 2.

Bartosz Rostan

kierownika zespotu autorow
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
oraz prognozy oddziatywania na
Srodowisko
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