Uchwata Nr LIX/449/2024
Rady Gminy Zabrodzie

z dnia 26 marca 2024r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
inwestycyjnych przy trasie S8 — obszar Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2 2023 r., poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr
VI1/37/2019 Rady Gminy Zabrodzie z dnia 26 marca 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw inwestycyjnych przy trasie S8 — obszar
I, Uchwatg Nr XIX/142/2020 Rady Gminy Zabrodzie z dnia 29 wrze$nia 2020 roku w sprawie zmiany
zatgcznika do Uchwaty Nr VI/37/2019 Rady Gminy Zabrodzie z dnia 26 marca 2019 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
inwestycyjnych przy trasie S8 — obszar Il oraz Uchwatg Nr L1/390/2023 Rady Gminy Zabrodzie z dnia 20
lipca 2023 roku zmieniajacg uchwate Nr VI/37/2019 Rady Gminy Zabrodzie z dnia 26 marca 2019 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
inwestycyjnych przy trasie S8 — obszar Il, Uchwatg Nr LIX/448/2024 Rady Gminy Zabrodzie z dnia 26
marca 2024 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr V1/37/2019 Rady Gminy Zabrodzie z dnia 26 marca 2019
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw inwestycyjnych przy trasie S8 — obszar I, Rada Gminy Zabrodzie, po stwierdzeniu braku
naruszen ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zabrodzie, przyjetego Uchwatg Nr XLI/216/2017 Rady Gminy Zabrodzie z dnia 14 grudnia 2017 r. oraz
zmienionego Uchwatg Nr LII/397/2023 Rady Gminy Zabrodzie z dnia 31 sierpnia 2023 r., uchwala co
nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne z zakresu regulacji planu

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw inwestycyjnych przy trasie
S8 — obszar II, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszary o tacznej powierzchni okoto 42,5 ha.
3. Granice obszaréw objetych planem przedstawione sg rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty.
4. Nastepujace zataczniki stanowig integralng czes¢ niniejszej uchwaty:

1) zatgcznik nr 1 —rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowe] w
obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
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informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjg w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, zapisane w
formie elektroniczne;.

5. W planie okresla sie:

1)

a1 B W
~— — — ~—

9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow;

szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym;
szczegoIne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:;

12) granice terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o

mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;
14) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachéw.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)
2)

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu pofaci nie przekraczajacym 12°;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, wskazang na rysunku
planu, poza ktdrg nie moga by¢ sytuowane budynki, z wyjatkiem czesci podziemnych budynku i
elementow architektonicznych, takich jak: balkony, loggie, werandy, daszki nad wejSciem,
okapy i inne nadwieszenia wysunigte nie wiecej niz 1,5 m poza obrys zewnetrzny budynku oraz
inne detale architektoniczne;

obszarach planu - nalezy przez to rozumie¢ obszary zawarte w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa zawarte w obowigzujacych
ustawach wraz z aktami wykonawczymi;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie przewazajgce na
danym terenie, tzn. takie, ktore zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich
obiektéw na dzialce budowlanej, a w przypadku terendéw niezabudowanych - przeznaczenie
zajmujace nie mniej niz 60% dziatki;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okre$lonych planem;
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terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

ustugach (zabudowie ustugowej) - nalezy przez to rozumieC obiekty niemieszkalne
wolnostojace lub lokale niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktdrych prowadzona jest
dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem ustug ucigzliwych i obiektow
handlowych, o ktoérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach prawa;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu

biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§3

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:

D OB~ WN —
—_— — — — ~— ~—

granice obszardw objetych planem;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

zwymiarowane odlegtosci okre$lone w metrach;

oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenia terenow;

obiekty i obszary objete ochrong - strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska

archeologicznego;

obszary podlegajace szczegolnym warunkom zagospodarowania terenu:

a) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego ci$nienia,

b) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia o napieciu
110 kV.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla catego obszaru objetego planem

§4

Ustala sie nastepujace przeznaczenia:

1)
2)
3)
4)

tereny produkgji i ustug, oznaczone symbolem P/U;

teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT;

tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL;
tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD.

§5

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

ustala sie zasady kompozycji funkcjonalno-przestrzennej poprzez wyznaczenie:

a) terendw przeznaczonych dla rozwoju zabudowy, oznaczonych symbolem: P/U,

b) uktadu drog publicznych, stanowigcy tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDL,
KDD,

c) terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego symbolem IT;

ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz sposéb zagospodarowania terenéw zgodnie z

ustaleniami § 8 i ustaleniami szczegdtowym dla poszczegéinych terenow;

ustala sie zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z ustaleniami § 10 pkt od 2 do 4;

ustala sie sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu -

zgodnie z ustaleniami § 13.
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§6

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

ustala sie minimalng wartos¢ udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegolnych terendw;

w zakresie ochrony wdd ustala sie:

a) nakaz stosowania rowigzan umozliwiajacych retencjonowanie wod opadowych i
roztopowch na dziatce budowlanej, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania
nieruchmos$cia, przy czym dopuszcza sie ich odprowadzenie zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakaz oczyszczenia wod opadowych i roztopowych, ujetych w otwarte lub zamkniete
systemy kanalizacyjne, pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie ochrony rowdw melioracyjnych ustala sie:

a) nakaz utrzymania drozno$ci i ciggtosci przeptywu wod,

b) dopuszcza sie przebudowe rowdw, ze zmiang ich przebiegu,

c) w przypadku zmiany zagospodarowania terendw, na ktérych wystepujq rowy
melioracyjne, nalezy zapewni¢ sprawne dziatanie systemu na terenach przylegtych,
zapobiegajac zaktoceniu stosunkéw wodnych, niszczeniu lub uszkadzaniu urzadzen
melioracyjnych, miedzy innymi poprzez przebudowe, odbudowe lub rozbidrke
elementow systemu drenarskiego;

w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa

Putawy) — obowigzujg ograniczenia i zakazy zwigzane z ochrong zasobéw wod podziemnych,

okre$lone w przepisach odrebnych;

w zakresie ochrony akustycznej dopuszcza sie stosowanie urzadzen oraz rozwigzan

technicznych i technologii stuzacych ochronie akustycznej;

w zakresie ochrony powietrza do ogrzewania budynkdéw oraz w prowadzonej dziatalnosci

gospodarczej ustala sie nakaz stosowania urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii

zapewniajgcych zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do
atmosfery;

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

z wyjatkiem inwestyciji celu publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej;

zakazuje sie lokalizacji zaktaddéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych

awarii przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

zakazuje sie sktadowania i magazynowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych okreslonych

w przepisach odrebnych;

10) nakazuje sie stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych

zapewniajacych zachowanie standardow jakosci Srodowiska okre$lonych w przepisach
odrebnych.

§7

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - w celu ochrony stanowiska archeologicznego
nrewidencyjny AZP 51-70/16 wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego w obrebie, ktdrego obowigzujg przepisy odrebne.

§8

Zasady ksztattowania zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terendw:

1)

ustala sig parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,
w tym:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznik maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalng wysokos¢ zabudowy;

ustala sie¢ minimalng warto$¢ udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej zgodnie w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla

poszczegolnych terenow;

wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach P/U zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow wedtug ustalen szczegdtowych dla terendw,

b) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowalnych:

— wolnostojacych masztow i stupow, z wylaczeniem obiektow z zakresu fgcznosci
publicznej: do 30 m,
— wiat: do5m;

ustala sie nastepujace zasady stosowania kolorystyki i materiatow elewacji budynkow:

a) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatbw wykonczeniowych wszystkich
budynkdw zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

b) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkow oraz naturalnej
kolorystyki materiatow takich jak m. in. drewno, cegta, kamien, szkto,

c) dla budynkéw murowanych w przypadku wykonania elewacji w tynku dopuszcza si¢
stosowanie elementow szklanych w wykonczeniu elewacji, a takze oktadzin drewnianych,
kamiennych i klinkierowych,

d) dopuszcza sie stosowanie jako materiatow elewacyjnych: aluminium, miedzi i stali
nierdzewne;j,

e) dopuszcza sie stosowanie technologii solarnych na elewacji budynkow;

ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i pokrycia dachow:

a) forma dachéw i ksztattowanie potaci dachéw: dla budynkéw i pozostatych obiektow
budowlanych dach ptaski lub dach spadzisty o kacie nachylenia pofaci od 20° do 40°,

b) pokrycia dachéw z materiatéw bitumicznych, blachodachowki lub blachy, w kolorystyce
materiatdw tradycyjnych, w tym w kolorze metalicznym, z wykluczeniem kolorow
jaskrawych,

c) dopuszcza sie stosowanie technologii solarnych na dachach;

dopuszcza sie realizacje budynku garazowego i budynku gospodarczego bezposrednio przy

granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub 1,5 m od tej granicy.

§9

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1)

ustala sie, ze przeprowadzane scalanie i podziat nieruchomosci nie moze powodowac
powstania  sytuacji, ktéra uniemoZliwiataby prawidlowe zagospodarowanie dziatek
sgsiadujacych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz funkcjg i warunkami zagospodarowania
dla poszczegolnych terendw;

ustala sie, ze kierunki linii granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci  winny odpowiada¢ kierunkom linii rozgraniczajgcych przylegtych drog
publicznych, tj. powinny by¢ prowadzone prostopadle, rwnolegle do linii rozgraniczajacych lub
prostopadle do stycznej linii rozgraniczajacej drogi, jesli droga wyznaczona jest po tuku;
dopuszcza sie dostosowanie kierunkdw linii granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i
podziatu nieruchomosci do kierunkdw linii granic dziatek istniejacych, w przypadku gdy linie
rozgraniczajace drogi nie zachowujg kata prostego w stosunku do granic dziatek istniejacych;
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w celu obstugi dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomo$ci dopuszcza sie
wydzielenie dojazdow stuzacych obstudze komunikacyjnej dziatek budowlanych pod
nastepujacymi warunkami:

a) minimalna szerokos¢ pasa drogowego dla dojazdéw o dtugosci do 100 m wigcznie: 6 m,

b) minimalna szerokos¢ pasa drogowego dla dojazdéw o dtugosci powyzej 100 m: 10 m,

c) w przypadku wydzielenia dojazddw o dtugosci przekraczajacej 100 m i majacej wigczenie
do istniejgcego uktadu komunikacyjnego tylko z jednej strony, nalezy zapewni¢ warunki do
zawracania samochodow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie minimalng powierzchnig dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

ustalenia pkt 5 i 6 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub

na cele obstugi komunikacyjne;.

§10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1)
2)

3)

4)

5)

ustala sie warunki zagospodarowania terenow drog publicznych o nieograniczonej dostepnosci

klasy lokalnej KDL i klasy dojazdowej KDD, zgodnie z § 19, 20;

dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie obowigzek realizacji miejsc do parkowania w

granicach dziatki, na ktorej realizowana bedzie inwestycja, wedtug nastepujacych wskaznikow:

a) dla ustug handlu (sklepy, punkty ustugowe) — minimum 25 miejsc do parkowania /1000 m?
powierzchni uzytkowej,

) dla hurtowni — minimum 15 miejsc do parkowania /1000 m2 powierzchni uzytkowej,

) dla zaktadéw produkcyjnych — minimum 35 miejsc do parkowania /100 zatrudnionych,

) dla ustug gastronomii — minimum 35 miejsc do parkowania /100 miejsc konsumpcyjnych,

e) dla stacji obstugi samochodéw — minimum 4 miejsca do parkowania /1 stanowisko obstugi;

w przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dziatce, liczba miejsc do

parkowania na tej dziatce powinna stanowi¢ sume miejsc do parkowania przyjetych osobno dla

kazdej z funkciji, na podstawie wskaznikdw okreslonych w pkt 2;

liczba miejsc do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w tym na terenach

drég publicznych i w strefach ruchu, ustala sie w liczbie nie mniejszej, niz okreslona w

obowigzujacych w tym zakresie przepisach prawa;

ustala sie konieczno$¢ zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdinymi potrzebami, o

ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepno$ci osobom ze

szczegoInymi potrzebami, zgodnie z obowigzujgcymi normami.

§ 11

O

o O

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1)

2)

w zakresie zasad uzbrojenia terenu:

a) ustala sie zasade realizacji obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych drog,

b) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami
drdg, o ile nie bedzie to kolidowato z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, likwidacje i przeniesienie istniejacej sieci i
obiektéw infrastruktury technicznej, o ile nie bedzie to kolidowato z ustaleniami
szczegbtowymi dla terenéw oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowej,

b) ustala sie minimalng Srednice przewodéw sieci wodociggowej: 32 mm,
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c) do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z
lokalnych uje¢ indywidualnych;

w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych:

a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych ze wszystkich obiektow budowlanych do
gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie przepisami odrebnymi,

b) ustala sie minimalng Srednice przewodow sieci kanalizacyjnej: 40 mm,

c) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikdw
bezodptywowych,

d) w przypadku dziatalnoSci gospodarczych podlegajacych szczegblnym przepisom
sanitarnym uniemozliwiajgcych odprowadzenie S$ciekéw do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow do indywidualnych przemystowych
oczyszczalni Sciekow, w tym lokalizowanych rowniez w granicach terenéw P/U;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw drog publicznych do
zbiornikdw rozsgczajaco-retencyjnych, do rowdw przydroznych lub do gruntu,

b) dla pozostatych terenéw ustala sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do
gruntu lub na powierzchnig gruntu, w granicach dziatki lub w inny sposob, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

c) ustala sie zakaz ksztattowania powierzchni terenu dziatek w sposéb, ktory moze
powodowac sptyw z nich wod opadowych i roztopowych na tereny dziatek sagsiednich;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sig zaopatrzenie obiektow budowlanych w paliwo gazowe z sieci gazowe;j,

b) ustala sie minimalng $rednice przewodow sieci gazowej: 25 mm,

c) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw
na gaz,

d) dopuszcza sie wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej w urzadzeniach
wytwarzajgcych ciepto lub w urzadzeniach kogeneracyjnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng;

a) ustala sie zaopatrzenie obszaru planu w oparciu o istniejacg lub rozbudowywang sie¢
elektroenergetyczna,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elekiryczng z urzadzen kogeneracyjnych,

c) ustala sie budowe nowych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia
w formie linii napowietrznych lub kablowych,

d) ustala sie realizacie nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV jako stupowych,
wnetrzowych lub wbudowanych,

e) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elekiryczng z urzadzen kogeneracyjnych,

f) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen wytwarzajacych energie
elektryczng pozyskiwang z odnawialnych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW, stuzacych zaopatrzeniu obiektdw przeznaczenia podstawowego, wykorzystujacych
wytgcznie energie promieniowania stonecznego,

g) zakazuje sie realizowania urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng pozyskiwang z
energii wiatru;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala sie stosowanie indywidualnych zrédet ciepta, opartych na urzadzeniach i paliwach,
ktorych stosowanie nie powoduje przekroczenia wartosci wskaznikdéw dopuszczalnej emisji
jednostkowej, okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie wykorzystanie ciepta wytwarzanego w oparciu o urzadzenia kogeneracyjne,

c) dopuszcza sie wykorzystanie ciepta wytwarzanego w oparciu 0 urzadzenia wytwarzajace
energie elektryczng pozyskiwang z odnawialnych Zrddet energii 0 mocy zainstalowanej
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wiekszej niz 500 kW, stuzacych zaopatrzeniu obiektdw przeznaczenia podstawowego,
wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego;
8) w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych:
a) ustala sie budowe sieci kablowej,
b) dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojacych masztéw antenowych i wolnostojacych wiez
antenowych, o maksymalnej wysokosci do 30 m,
c) dopuszcza sie realizacje wbudowanych stacji bazowych telefonii komdrkowe] oraz
sytuowanie masztow anten telewizyjnych i radiowych na dachach budynkow;
9) w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadow komunalnych, ustala si¢ zasady
postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12
Szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza sie na rysunku planu strefe kontrolowang gazociggu wysokiego ci$nienia o
szeroko$ci 50 m (25 m od osi linii w kazdg strone), w granicach ktdrej obowigzujg przepisy
odrebne;

2) wyznacza sie na rysunku planu pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia o napieciu 110 kV o szeroko$ci 38 m (19 m od osi linii w kazdg strone) oraz
ustala sie warunki zagospodarowania i uzytkowania obiektow w tej strefie:

a) zakaz wznoszenia budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, z wyjatkiem lokalizacii
budynkéw, w  ktérych  udokumentowane pomiary terenowe promieniowania
elektromagnetycznego wykazujg brak przekroczen pozioméw dopuszczalnych, okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) zakaz wznoszenia budynkdw o wysoko$ci zagrazajgcej zblizeniem elementéw budynku do
przewodow linii na odlegto$¢ mniejszg niz dopuszczajg przepisy odrebne,

c) zakaz lokalizowania urzadzen i instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii,

d) zakaz nasadzen drzew i krzewow tych gatunkow, ktérych naturalna wysoko$¢ moze
przekraczac¢ 3 m.

§13
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - do czasu
realizacji przeznaczenia okreSlonego w planie dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
uzytkowania i zagospodarowania dziatki lub terenu, bez prawa rozbudowy i nadbudowy istniejgcych
obiektow lub ich czesci, o przeznaczeniu niezgodnym z planem.

§14
Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odpowiednio:
1) dla terendw P/U - 20%;
2) dlaterenéw IT, KDL, KDD - 0%.

§15
Ustala sie, ze linie rozgraniczajace terendw P/U stanowig granice terenéw pod budowe urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,
wykorzystujacych wytacznie energie promieniowania stonecznego.
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§ 16

Ustala sie, ze linie rozgraniczajace terenébw KDL, KDD, stanowig granice terendw rozmieszczenia
inwestyciji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dla terenéw

§17

Dla terendw produkciji i ustug, oznaczonych symbolem 1P/U, 2P/U, 3P/U ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna,

b) zabudowa ustugowa o wielofunkcyjnym profilu dziatalno$ci, w tym zwigzana z obstugg
transportu, magazynowaniem, handlem hurtowym i detalicznym, za wyjatkiem handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, gastronomia, turystyka, wystawiennictwem lub
innym rodzajem dziatalnosci;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia, instalacje wytwarzajace energie z odnawialnych Zzrodet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, stuzace zaopatrzeniu obiektow przeznaczenia
podstawowego, wykorzystujace wytacznie energie promieniowania stonecznego,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy:

— maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,

— minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,5,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 15 m,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 3 i rysunkiem planu,

kolorystyka i materiaty elewaciji - zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 5,

) ksztattowanie i pokrycie dachdw - zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 6;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci - zgodnie z ustaleniami § 9, w tym

minimalna powierzchnia dziatki 5000 m?;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: cze$¢ terenu 3P/U potozona jest w

granicy strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérego obowigzujg

ustalenia § 7;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) cze$¢ terenu 1P/U znajduje sie w granicach strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego
ci$nienia, dla ktérego obowigzujq ustalenia § 12 pkt 1,

b) cze$¢ terenu 3P/U znajduje sie w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia o napieciu 110 kV, dla ktdrego obowigzujg
ustalenia § 12 pkt 2;

zasady obstugi terenu:

a) zjazd na tereny z przylegtych drég KDL i KDD,

b) miejsca do parkowania - zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2, 3, 4,

c) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 11;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania terenu, urzadzania i uzytkowania terendw

terenu - zgodnie z ustaleniami § 13;

e=eaoecg
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10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 14.

§18

Dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego symbolem 1IT ustala sie:

1)

przeznaczenie: infrastruktura techniczna - stacja redukcyjno - pomiarowa gazu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 9;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z ustaleniami § 6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - nie ustala sie;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — nie ustala
SIg;

zasady obstugi terenu:

a) obstuga zgodnie ze stanem istniejgcym,

b) zakaz lokalizowania miejsc do parkowania,

c) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 11;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow terenu -
zgodnie z ustaleniami § 13;

wysoko$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 14.

§19

Dla terendw drdg lokalnych oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala sie:

~N O O &
—_— ==

przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci drég:

— dla drogi 1KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0 m - zgodnie z rysunkiem
planu,

— dla drogi 2KDL szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 4,0 m do 8,0 m -
zgodnie z rysunkiem planu,

— dla drogi 3KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 15,0 mdo 18,0 m z
wyjatkiem rejonu skrzyzowania — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 1%;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z ustaleniami § 6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - nie ustala sie;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 9;

szczegoIne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) cze$¢ terenu 1KDL znajduje sie w granicach strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego
ci$nienia, dla ktérego obowigzujq ustalenia § 12 pkt 1,

b) cze$¢ terenu 2KDL znajduje si¢ w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia o napieciu 110 kV, dla ktérego obowigzujg
ustalenia § 12 pkt 2;

zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 11;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania terenu, urzadzania i uzytkowania terendw

terenu - zgodnie z ustaleniami § 13;

10) wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 14.
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§20
Dla terenéw drég dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:
a) szerokosci drog:
— dla drogi 1KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: 6,5 m - 124 m -
zgodnie z rysunkiem planu,
— dla drogi 2KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna: 10,0 m - 120 m z
wyjatkiem rejonu skrzyzowania - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z ustaleniami § 6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - nie ustala sie;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 9;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - nie ustala sie;
szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — nie ustala
SIg;
9) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 11;
10) sposédb i termin tymczasowego zagospodarowania terenu, urzadzania i uzytkowania terenow
terenu - zgodnie z ustaleniami § 13;
11) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 14.
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Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 21
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zabrodzie.

§22
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz publikacji na
internetowej stronie Urzedu Gminy Zabrodzie.

§23
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



